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Na objekt nakupného centra s parkovacim domom bolo v roku 2010 vydané uUzemné
rozhodnutie pod ¢. L 2010-09/680/UR/4/PL, ktoré nadobudlo pravoplatnost dfa 09.08.2010.
Tymto Uzemnym rozhodnutim bola umiestnena aj stavba parkovacieho domu 1, s pévodne
navrhovanou podlaznostou 1 podzemné podlazie a 6 nadzemnych podlazi, s maximalnou
vySkou objektu + 23,51 m. Zastavana plocha parkovacieho domu bola 6483,26 m? a celkova
podlaznd plocha objektu bola 29 925,50 m?. Stavba parkovacieno domu bola ndsledne,
na zaklade rozhodnutia ozmene stavby pred dokoncéenim, zrealizovand investorom
v mensom rozsahu s podlaznostou iba jedno podzemné podlazie a streSnym parkoviskom.
Stavba bola v tomto rozsahu aj skolaudovana.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: Nadstavbu nad jestvujucim objektom
parkovacieho domu, ktory sa nachadza na severovychodnej strane nakupného centra.
Parkovaci dom ma v suc¢asnosti 1 podzemné podlaZie, v ktorom je situované technologické
zazemie objektu nakupného centra. Na streche suterénu je umiestnené exteriérové
parkovisko pre 141 automobilov. Nadstavba parkovacieho domu je navrhovana na podoryse
jestvujucej casti parkovacieho domu. Objekt bude mat po nadstavbe 6.NP. V Urovni 6.NP su
navrhované vystupy z vertikdlnych komunikaénych jadier objektu (vytahy a schodistia),
zostdvajuca cast bude tvorend pojazdnou strechou s parkovacimi statiami. Celkovy pocet
parkovacich stati v objekte parkovacieho domu po nadstavbe bude 871.
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Vyskové osadenie objektu vo vztahu k nadmorskej vysSke sa nemeni. Maximalna vyska atiky
bude + 17,504 m (nad komunikaénym vertikdlnymi jadrami). Vyskova Uroven pojazdnej strechy
bude +13,75 m. Konstrukéna vyska nadzemnych podlazi bude 2,75 m.

Funkéné vyuzitie jestvujuceho nakupného centra sa nemeni. Dopravné napojenie
parkovacieho domu zostava povodné a taktiez sa nemeni ani napojenie objektu na rozvody
inzinierskych sieti.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; uvedené Udaje sa tykaju objektu ndkupného
centra spolu s parkovacim domom 1):

- celkovd vymera funkénej plochy: 293 565,00 m?
- vymera zaujmového Uzemia: 105 214,20 m?
- zastavanad plocha: 50 861,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 154 136,50 m?
- zelen: 22 263,10 m?
- pocet podlazi PP/NP: 1/6

- pocet parkovacich miest: 871

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vzt'ahy k UPN.
Pre Uzemie rieSenej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie kéd H,
(pozemky reg. ,C* KN parc. €. 644/541, 644/543, 644/545, 644/546, 644/455, 644/605,
644/610, 644/509, k.U. Lamag)

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Gizemie, kéd H

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia suU plochy zelene s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, aredly volného Casu a multifunkéné zariadenia, Uc¢elové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnul, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia



Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, zariadenia S$portu, telovychovy a volného c¢asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto — regulacny
kéd H:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1Zp Kz

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie

H 21 201 ov Obchodno-spolo¢enské komplexy 0,52 0,10
celomestsker]o OV aredlového charakteru 0,42 0,15
a nadmestskeho -
vyznamu rozvolnena zastavba 0,26 0,25

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximaine prijpustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

o koeficient zelene (KZ) udadva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kdéd funkcie 201 patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia medzi pripustné funkcie. Z hladiska funkéného vyuZitia je posudzovany
navrh v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 105 214,20 m?
- zastavana plocha: 50 861,00 m? IZP =0,48 1ZPmax. = 0,52
- podlazna plocha (NP): 154 136,50 m? IPP =1,46 IPPmax. = 2,10
- zapocditatelna zelen: 22 263,10 m? KZ =0,21 KZmin.= 0,10

e Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H. Nadstavbou objektu
nedochddza k zmene vymery zastavanych pléch ani k zmene vymery ploch zelene.

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: BORY MALL dostavba parkovacieho domu 1

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: 644/541, 644/543, 644/545, 644/546, 644/455,
644/605, 644/610,644/509

v katastralnom Uzemi: Lamacé

miesto stavby: pri nakupnom centre BORY MALL

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e pripomienky z hladiska vodnych tokov a protipovodiovej ochrany, ktoré je potrebné
zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e doplnit koordinaénu situaciu so zakreslenim jestvujlcich IS, na ktoré je parkovaci dom
napojeny (dazdova kanalizacia, ORL, reten¢na nadrz a recipient);

e vzhladom na prebiehajuce klimatické zmeny sa za posledné roky zvysila intenzita
dazdov, ¢o je potrebné zohladnit pri ndvrhu odvadzania zrazkovych véd.
Hydrotechnické vypoCty mnozstva odvadzanych dazdovych véd je potrebné
aktualizovat a porovnat s kapacitou jestvujlucej retenénej nadrze a ORL;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoCtoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro¢nu ndvrhovu privalovd zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s./ha a sucinitel' odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovu zrazku (pre lokality DNV, Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lamag,



Zahorska Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory..). PoZiadavka je koordinovana
s Okresnym uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska urbanisticko-architektonického riesenia, tvorby verejného priestoru a tvorby
zelene/adaptacie na zmenu klimy:
e odporuc¢ame prirodzené odvetranie z hladiska udrzatelného energetického rieSenia

(mitigacné opatrenia na zniZovanie dopadu zmeny klimy);

e odporu¢ame vybavit technickou infrastruktirou na podporu e-mobility;
e pre pesi pohyb na parkoviskach:

o vytvorit bezpecné a dobre oznacené trasy pre pesich (chodniky) vedulce k objektu
a jeho hlavnym vstupom;

e pri krizeni vnuatornych komunikacii a chodnikov je potrebné navrhnlt priechody
pre chodcov a zabezpedit dostatoénu viditelnost medzi chodcami a vodiémi;

e odporucame volit Sirku chodnika, ktord umozni pohyb chodcov aj s batozinou;

e odporuc¢ame pouzit tieniace prvky na poslednom podlazi stresnej konstrukcie
pre eliminovanie prehrievania spevnenych ploch;

e v dal$om stupni PD respektovat UPN 2007 — Zmeny a doplnky 07, kapitola 12.7. Adaptécia
na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma v nasledovnych bodoch:

e zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavaciej schopnosti podlozia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlazia &i nasledného retencovania;

e zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpeclit dostatocnu tepelnd izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame realizovat fasady,
pripadne ich &asti ako vegetacné, alt. zvolit svetlé materidly a farby;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: vykreslenie zastavanej plochy
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdené vykresy: vykreslenie zastavanej plochy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



