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HENRIS IMMO s.r.o.
Dr. Vladimira Clementisa 10
821 02 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dha 06.10.2022 MAGS POD 42652/2023- Ing. Renata Petrova 28.02.2023
77959 +4212 5935 6491

VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti

investor: Onkologicky ustav sv. Alzbety s.r.o., Heydukova 10,

812 50 Bratislava

investi¢ny zamer: ,OUSA-Pristavba a nadstavba bloku B, pristavba bloku C,
Heydukova ul., Bratislava“, pozemky reg. ,,C“ KN parc. ¢. 8538,
8539, 8540/1 a 8540/3, k.u. Staré Mesto

Ziadost zo dia: 06.10.2022, dopinenie podania zo diha
15.02.2023

typ konania podla stavebného zdkona: |konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
pred dokonéenim*

druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokonéenim*
spracovatel dokumentacie: Obermeyer Helika s.r.o., Dubravska cesta 2,
814 04 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Vladimir Valent

datum spracovania dokumentacie: 09.2022

* K Ziadosti o vydanie zdavdzného stanoviska hlavného mesta ku konaniu o dodatocnom
povoleni zmeny stavby pred dokoncenim, predloZil Ziadatel projekt zmeny stavby
pred dokoncenim. Hlavné mesto nezrovnalost preverilo; Ziadatel potvrdil, Ze predmetom
Ziadosti je vydanie zdavdzného stanoviska pre ucely konania o dodatocnom povoleni zmeny
stavby pred dokoncenim. Z tohto dévodu hlavné mesto v zdvere tohto zavdzného stanoviska
upozorrnuje Ziadatela na zosuladenie ,druhu” projektovej dokumentacie s typom konania
na stavebnom drade.

Predmetom posudzovania je projekt zmeny stavby pred dokoncenim, na stavbu:
.OUSA- Pristavba a nadstavba bloku B, pristavba bloku C, Heydukova ul., Bratislava“,
pozemky reg. ,C" KN parc. ¢. 8538, 8539, 8540/1 a 8540/3, k.u. Staré Mesto, spracovatel
Obermeyer Helika s.r.o., Dubravska cesta 2, 814 04 Bratislava, zodpovedny projektant
Ing. Vladimir Valent, s ddtumom spracovania 09.2022.

Mestskd cast Bratislava — Staré Mesto, ako prislusny stavebny Urad, vydala na stavbu:
JPristavba a nadstavba bloku B a pristavba a nadstavba bloku C Onkologického Ustavu
sv. Alzbety, Heydukova ul. Bratislava“, stavebné povolenie pod ¢.2238/14394/2020/STA/
Ivs/G-22 zo dna 19.03.2020. Stavebnym povolenim spravny organ povolil zmenu dokonéenej
stavby v rozsahu: pristavba a nadstavba bloku B, pristavba bloku C, napojenie na inzinierske
siete, obnovenie vnutroaredlove] zelene a dobudovanie spevnenych pléch v ramci
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zdravotnickeho zariadenia. Povolenou zmenou dokondéenej stavby dbéjde k narastu
podlaznych pléch priblizne o0 1165 m2. Zmenu dokoncenej stavby spravny orgdn povolil
v rozsahu objektovej skladby:

SO 101 Objekt B

SO 102 Vstup a hala objektu A

SO 103 Objekt C

SO 205 Spevnené plochy

SO 206 Aredlové rozvody kanalizacie

SO 301 PreloZka slaboprudu

SO 407 Aredlové rozvody VN

SO 408 Arealové rozvody NN.

Hlavné mesto SR Bratislava (dalej len ,hlavné mesto” v prisluSnom gramatickom tvare),
vydalo na predmetnud stavbu zavdzné stanovisko hlavného mesta k investi¢nej cinnosti
pod ¢. MAGS OUIC 36190/16-6755 zo dnna 08.04.2016, pre ucely tzemného konania o zmene
dokoncenej stavby. Podkladom bola projektova dokumentacia, spracovatel Ing. arch. Martina
Kratochvilova, autorizovany architekt, ¢islo osvedcenia 2015 AA, datum spracovania 08.2015.

V procese vystavby boli uskuto¢nené zmeny nad rdmec stavebného povolenia. Ramcovy

popis zrealizovanych zmien:

e dispozi¢né zmeny na 2.PP - 6.NP vo vybranych priestoroch bloku B (SO 101), astym
spojené Ciastocné zmeny funkéného vyuzitia vnutornych priestorov;

e dispozi¢né zmeny vo vstupnom priestore A (SO 102 Vstup a hala objektu A); vzhladom

na nové prevadzkové a architektonické poziadavky na dany priestor;

upustenie od realizacie pristavby kobky linedrneho urychlovaca v bloku C (SO 103);

zmena vyskovej Urovne podlahy pristavby na Uroven podlahy v bloku B;

zmena umiestnenia trafostanice (SO 407) do bloku C;

Uprava rozsahu spevnenych ploch;

Uprava trasovania VN kablov (SO 407 Arealové rozvody VN) a Uprava bodu napojenia VN;

Uprava trasovania NN kablov (SO 408 Aredlové rozvody NN);

Uprava trasovania prekladky aredlovej kanalizacie,

vypustenie osadenia motor-generatora.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zmenu stavby zrealizovand nad ramec
stavebného povolenia, a to v rozsahu: stavebné Upravy a s nimi spojena zmena dispozi¢ného
rieSenia a funkcie vo vybranych priestoroch bloku B (SO 101) a vo vstupnom priestore bloku A
(SO 102); upustenie od realizacie pristavby kobky linearneho urychlovaca v bloku C (SO 103);
Ciastocné zmeny v trasovani arealovych VN a NN kablov vo vadzbe na umiestnenie
trafostanice do bloku C. Zmeny su zrealizované v ramci nemocni¢ného arealu onkologického
ustavu sv. Alzbety v Bratislave a boli vyvolané zmenou prevadzkovych potrieb Ustavu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané s rieSenim, ku ktorému bolo
vydané pravoplatné stavebné povolenie (Udaje v zatvorkach)):

BLOK ,B“

- celkova zastavana plocha:

povodna:
plocha pristavby:
- podlazna plocha celkova:
povodna:
plocha pristavby:
BLOK ,C“

- celkové zastavana plocha:

povodna:

1070,00 m? (1070,00 m?)
586,00 m? (586,00 m?)
484,00 m? (484,00 m?)

7453,00 m? (7453,00 m?)

3516,00 m? (3516,00 m?)

3937,00 m? (3937,00 m?)

413,00 m? (550,00 m2)
413,00 m? (413,00 m?)



plocha pristavby: 0,00m? (137,00 m?)

- podlazna plocha celkova: 784,00 m? (1086,00 m?)
povodna: 784,00 m? (784,00 m?)
plocha pristavby: 0,00m? (302,00 m?)

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim z hl'adiska dopravného rieSenia:
nedoslo k zmenam nad ramec stavebne povoleného riesenia.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN™).

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C"“ KN parc. ¢. 8538, 8539,

8540/1, 8540/3, k.u. Staré Mesto stanovuje UPN:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie.

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit

30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Medzi prevlddajuce spodsoby vyuzitia funkénych ploch patria zariadenia zdravotnictva

a socidlnej starostlivosti.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemia zény A zahfiiajlcej PZ
CMO -stred, kde je potrebné:

resSpektovat vysku jestvujucej zastavby 21 m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktury
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intenciach jestvujlcej prevladajicej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historicka zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli zachované
proporcie jestvujlcej urbanistickej Struktury, aby nebola zmenou vysSkovej konfiguracie
narusend urbanisticka kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom lGzemi mesta. V ¢astiach
a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP, bude pri dotvdrani bloku prioritne
reSpektovana jej historicka podlaznost a vyska.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zdujmové pozemky sU sucastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako stabilizované uzemie.
Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zéasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia
zasadne nemeni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhradiska funkéného vyuzitia - vsulade sUPN. V Uzemi oblianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201, UPN zaradil zariadenia
zdravotnictva medzi prevladajice spbsoby vyuZitia Uzemia funkénej plochy.
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Zmeny zrealizované nad ramec stavebného povolenia nemaju vplyv na zmenu funkcie
a ani na zmenu typologického druhu stavby;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia — zmeny boli primarne zrealizované
v rdmci vnutornych priestorov bloku B a vo vstupnych priestoroch bloku A - tieto zmeny
nemaju vplyv na zmenu prvkov intenzity vyuzitia Gzemia. Upustenim od realizacie pristavby
bloku C v rdmci vnutrobloku OUSA, doslo pri bloku C k zniZzeniu jeho zastavanej plochy
o cca 137,00 m? a jeho podlaznej plochy o cca 302,00 m?, a tym k znizeniu stavebnym
povolenim dosahovanych hodnét IZP a IPP.

Konstatujeme, Ze zrealizovanim zmien nad rémec stavebného povolenia, vyvolanych
zmenou prevadzkovych potrieb OUSA doslo k zniZeniu intenzity vyuZitia zaujmovych
pozemkov v stabilizovanom uzemi funkénej plochy 201, oproti stavebne povolenému
rieSeniu.

S ohladom na rozsah a druh zrealizovanych zmien je mozné tieto hodnotit ako sulad s UPN
z hladiska reSpektovania charakteristickych principov stabilizovaného lGzemia funkénej
plochy 201.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny |, OUSA-Pristavba a nadstavba bloku B, pristavba bloku
stavby pred dokoncenim: C, Heydukova ul., Bratislava”
na pozemkoch reg. ,C” parc. ¢.: | 8538, 8539, 8540/1a8540/3
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Heydukova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokon&enim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

¢ vykonavat investiénu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavdzného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej len ,VZN*),

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Ku konaniu o dodato¢nom povoleni zmeny stavby pred dokonéenim sa vyzaduje predlozit
projektovu dokumentdciu pre tento typ konania.



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prislusnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o budlcej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
o zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom Urade.

Zaroven upozoriujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zédkona
¢.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia stavby
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



