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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: vystavbu obytného suboru Sineény vrch I
Navrhovana zastavba je rieSena v jednotlivych Castiach &lenenych ako samostatné celky
v Uzemi na Casti A az G. V ¢asti A a B sU umiesthované objekty pre byvanie, v ¢astiach C, D
a E su dislokované objekty s funkciou byvania a ob&ianskej vybavenosti, v ¢asti F je situovany
objekt obc&ianskej vybavenosti a v Casti G je rieSeny objekt centralneho zdroja tepla pre cely
obytny subor. V radmci vystavby obytného sidboru budul vybudované plochy poloverejnej
averejnej zelene, drobna architektura, peSie komunikacie, UcCelové komunikacie
spristupfujluce odsadené objekty a plochy statickej dopravy na pozemku investora.

Cast A

Objekty SO-A101 az SO-A117 su rieSené ako solitéry bytovych domov (spolu 17 objektov).
Bytové domy maju kazdy 1 podzemné podlazie a 5 nadzemnych podlazi, pricom najvyssie
podlazia su rieSené ako ustupené s terasami. Na 1. podzemnom podlazi sa nachadzaju kryté
parkovacie stojiskd a vstupy do objektov. Bytové domy suU prestresené plochou strechou
s vyskou atiky +15,72 m, so $trkovou pritazovacou a akumulac¢nou vrstvou s pochédznymi
terasami opatrené betdnovou dlazbou. Nepochddzne ¢asti terasy budu s extenzivnou zeleriou
so substratom 0,11 m.

CastB

V c¢asti B st rieSené 2 komplexy budov pozostdvajuce z jednotlivych stavebnych objektov.

Objekt SO-B 101 je sekciovy bytovy dom so 7 nadzemnymi podlaziami. Objekt pozostava
z dvoch sekcii schodiskového typu. Vstup je situovany na 1. podzemnom podlazi a vstupné
priestory su priamo prepojené s priestormi garazi (SO-B 108 a SO-B 109). Strechy su ploché
s vys$kou atiky +21,42 m, so $trkovou pritazovacou a akumula¢nou vrstvou, pochédzne terasy
budu opatrené betdnovou dlazbou.
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Objekt SO-B 102 je taktiez sekciovy bytovy dom s 1 podzemnym podlazim a so 7 nadzemnymi
podlaziami. Objekt pozostdva z dvoch sekcii schodiskového typu. Vstup je situovany
na 1. podzemnom podlazi. Vstupné priestory su priamo prepojené s priestormi gardzi, ktoré
maju na tomto podlazi samostatny vstup. Priestorovo oddeleny je prejazd aut v priebeznych
gardzach (SO-B108, So0-B109). Vtomto podlazi su prepojené priestory podzemnych
priebeznych garazi s vertikdlnymi komunikac¢nymi jadrami bytového domu. Strechy su ploché
s vyskou atiky +21,42 m, so Strkovou pritazovacou a akumula¢nou vrstvou, pochddzne terasy
budu opatrené betdnovou dlazbou.

Objekty SO-B 103 a SO-B 104 su solitérne bytové domy s 2 podzemnymi podlaziami
a 4 nadzemnymi podlaziami. Vstup je situovany na 1. podzemnom podlaZzi. Vstupné priestory
sU prepojené priamo s priestormi garazi, ktoré maju na tomto podlazi samostatny vstup.
Strechy su ploché s vyskou atiky +12,42 m, so $trkovou pritazovacou a akumula¢nou vrstvou,
pochddzne terasy budu opatrené beténovou dlazbou.

Objekty SO-B 105, SO-B 106 a SO-B 107 su solitérne bytové domy s 2 podzemnymi podlaziami
a 4 nadzemnymi podlaziami. Vstup je situovany na 1. podzemnom podlazi. Vstupné priestory
sU prepojené priamo s priestormi garazi, ktoré maju na tomto podlazi samostatny vstup.
Na 2. nadzemnom podlazi su objekty prepojené s priestormi podzemnych priebeznych garazi
(SO-B 110 a SO-B 111). Strechy su ploché s vyskou atiky +12,42 m, so Strkovou pritazovacou
a akumula&nou vrstvou, pochddzne terasy budu opatrené beténovou dlazbou.

Objekty SO-B 108 a SO-B 109 su podzemné garaze s 1 podzemnym podlazim, prepojené
s objektami SO-B 101 a SO-B 102. Vjazd do podzemnych garazi bude rampou z objektu
SO-B 101. Strechy podzemnych gardzi budu ploché, v Casti opatrené betdénovou dlazbou,
v Casti realizované s vegetacnou vrstvou hrubky 1,1 m.

CastC

V ¢asti C je navrhnuty 1 komplex budov pozostavajuci z jednotlivych objektov.

Objekt SO-C 101 je sekciovy bytovy dom s 3 podzemnymi podlaziami, 7 nadzemnymi
podlaziami. Objekt pozostava z 3 sekcii schodiskového typu. Vstupy su situované na 1.
podzemnom podlazi. Vstupné priestory su prepojené priamo s priestormi garazi, ktoré maju
na tomto podlazi samostatné vstupy. Na 2. podzemnom podlazi sa nachadzaju garaze, ktoré
sU prepojené s priestorom podzemnych priebeznych garazi (SO-C 104). Strechy su ploché
s vyskou atiky +21,42 m, so Strkovou pritazovacou a akumulaénou vrstvou.

Objekt SO-C 102 je sekciovy bytovy dom s 1 podzemnym podlazim, 7 nadzemnymi podlaziami.
Objekt pozostava z 2 sekcii schodiskového typu. Vstup je situovany na 1. podzemnom podlazi.
Vstupné priestory suU prepojené priamo s priestormi garazi, ktoré maju na tomto podlazi
samostatny vstup. Strechy su ploché s vyskou atiky +21,42 m, so Strkovou pritaZzovacou
a akumulaénou vrstvou, pochddzne terasy budu opatrené beténovou dlazbou.

Objekt SO-C 103 je polyfunkény sekciovy dom s 8 nadzemnymi podlaziami. Objekt pozostava
z 3 sekcii schodiskového typu. Vstup je situovany na 1 nadzemnom podlazi. Vstupné priestory
sU prepojené priamo s priestormi garazi v objekte SO-C 104. Na 1. nadzemnom podlazi
sa nachadzaju priestory obdianskej vybavenosti pristupné priamo z ulice. Na 2. az 8.
nadzemnom podlazi su navrhnuté byty okolo jedného vertikdlneho komunika¢ného jadra.
Strechy su ploché s vyskou atiky +25,38 m, so Strkovou pritazovacou a akumulaénou vrstvou,
pochddzne terasy budu opatrené beténovou dlazbou.

Objekt SO-C 104 je podzemna hromadna garaz s 2 podzemnymi podlaziami, prepojenymi
s objektami SO-C 101, SO-C 102 a SO-C 103. Vjazd do podzemnej gardzi je rieSeny
samostatne od ulice. Strechy podzemnych garazi budu ploché, v Casti bytovych teras
opatrené betdénovou dlazbou, v ¢asti vnutrobloku nad 2 podzemnym podlazim realizované
s vegetacnou vrstvou hrabky 1,1 m.

CastD
V ¢asti D je navrhnuty 1 komplex budov pozostavajuci z jednotlivych objektov.



Objekt SO-D 101 je objekt bytového domu s obcéianskou vybavenostou s 2 podzemnymi
podlaziami a 8 nadzemnymi podlaZziami. Objekt je spristupneny na 1. nadzemnom podlazi
z priestoru nadmestia aje napojeny svojimi podzemnymi podlaZziami na podzemnu garaz
SO-D 105. Na 1 podzemnom podlazi sa nachadzaju priestory obc¢ianskej vybavenosti pristupné
vzhladom na morfoldgiu Uzemia zo strany parku priamo z terénu. Na 2. podzemnom podlazi
sU navrhnuté garaze. Na 2. az 7. nadzemnom podlazi su byty. Najvys$sie nadzemné podlazie
je rieSené formou stresnej nadstavby s podorysnym ustlpenim. Strechy su ploché s vyskou
atiky +24,38 m, so Strkovou pritazovacou a akumula¢nou vrstvou, pochddzne terasy budu
opatrené beténovou dlazbou.

Objekt SO-D 102 je polyfunkény objekt sekciového typu s 3 sekciami s 2 podzemnymi
podlaziami a 8 nadzemnymi podlaziami. Objekt je spristupneny na 1. nadzemnom podlazi
z priestoru ndmestia aje napojeny svojimi podzemnymi podlaziami na podzemnu gardz
SO-D 105 a SO-D 106. Vedla vstupnych priestorov sa na 1. nadzemnom podlazi nachadzaju
priestory obcianskej vybavenosti pre sluzby obchod a administrativu, vystupy z gardzi
a elektromerne. Na 2 podzemnom podlazi su navrhnuté garaze. Na 2. az 8. nadzemnom
podlazi s navrhnuté byty. Najvys$sSie nadzemné podlazie je rieSené formou streSnej nadstavby
s pédorysnym ustlUpenim. Strechy su ploché svyskou atiky +25,82 m, so Strkovou
pritazovacou a akumulaénou vrstvou, pochédzne terasy budu opatrené betédnovou dlazbou.

Objekt SO-D 103 je bytovy sekciovy dom s 1 podzemnym podlazim, 7 nadzemnymi podlaziami.
Objekt je spristupneny na 1. podzemnom podlaZi z priestoru ulice. Priestory garazi su rieSené
v podzemnom podlazi. Na 1. nadzemnom podlazi su apartmany, na 2. az 7. nadzemnom
podlazi su navrhované byty. NajvysSie nadzemné podlazZie je rieSené formou stresnej
nadstavby s pédorysnym ustlpenim. Strechy su ploché s vyskou atiky +21,68 m, so Strkovou
pritazovacou a akumulaénou vrstvou, pochédzne terasy budu opatrené betdénovou dlazbou.

Objekt SO-D 104 je dvojpodlazny objekt obc&ianskej vybavenosti s 1 podzemnym podlazim
a1 nadzemnym podlazim. Pristupny je priamo z ulice. Je prepojeny s objektom SO-D 102
a SO-D 106 odkial bude v 1. podzemnom podlazi zdsobovany. Objekt bude slizit ako materska
Skola. Strecha bude plocha s vyskou atiky +6,1 m, nepochddzna s extenzivnou vegetacnou
vrstvou.

Objekt SO-D 105 a SO-D 106 su podzemné garaze s 2 podzemnymi podlaziami. Strecha
1 nadzemného podlazia je pochddzna a su na nej navrhnuté priestory namestia, resp.
rekreacie a komunitnych aktivit obyvatelov susediacich domov. V 1. aj 2. podzemnom podlazi
sU priestory hromadnych garazi vzajomne dopravne neprepojenych. Prevadzkovo su tieto
priestory napojené na podzemné cCasti susediacich objektov SO-D 101, SO-D 102, SO-D 103
a SO-D 104.

CastE

Cast E tvoria objekty So-E 101a SO-E 102 rie$ené ako polyfunkény komplex budov s funkciami
obcianskej vybavenosti pre sluzby a obchod a byvania. Komplex je rieSeny ako horizontalne
komponovana hmota podnoze a na fiu umiestnené dva samostatné vertikdlne objekty so 7
nadzemnymi podlaziami. Prevadzkovo afunkéne je komplex v priestoroch podnoze
prepojeny.

Objekt SO-E 101 je polyfunkény objekt s 3 podzemnymi podlaziami a7 nadzemnymi
podlaziami. Vstup do objektu je rieSeny na 1. nadzemnom podlazi z pasaze. Na 3 podzemnych
podlaziach sU navrhnuté hromadné gardze prepojené s gardzami v objekte SO-E 102.
Na 1. nadzemnom podlazi su vstupné priestory do bytového domu, priestory obcianskej
vybavenosti pre sluzby aobchod pristupné z ulice. Na 2. az 7. nadzemnom podlazi su
umiestnené byty a apartmany. Najvy$Sie nadzemné podlazie je rieSené formou streSnej
nadstavby s pédorysnym ustlpenim. Strechy su ploché s vyskou atiky +22,96 m, so Strkovou
pritazovacou a akumula¢nou vrstvou, pochddzne terasy budu opatrené betdnovou dlazbou
alebo vegetacnymi vrstvami.

Objekt SO-E 102 je polyfunkény objekt s 3 podzemnymi podlaziami a7 nadzemnymi
podlaziami. Vstup do objektu je rieSeny na 1. podzemnom podlazi. Na 3 podzemnych
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podlaziach su navrhnuté hromadné garaze, prepojené s garazami v objekte SO-E 101. Vjazd
do gardzi je na 1. podzemnom podlazi. Na 1. nadzemnom podlazi su priestory obdcianskej
vybavenosti pre sluzby a obchod pristupné prepojené s objektom SO-E 101. Na 2. az 7.
nadzemnom podlazi su umiestnené byty a apartmany. NajvysSie nadzemné podlazie je rieSené
formou stresnej nadstavby s pddorysnym ustlUpenim. Strechy su ploché s vyskou atiky +22,96
m, so Strkovou pritaZzovacou a akumulacnou vrstvou, pochddzne terasy budu opatrené
betdnovou dlazbou alebo vegetacnymi vrstvami.

CastF

Cast F tvori objekt SO-F 101 ktory je rie$eny ako budova obé&ianskej vybavenosti s funkciami
administrativy a verejného stravovania. Je navrhnuty ako vertikdlne komponovana hmota
s podnoznou. Objekt ma 3 podzemné podlazia a 9 nadzemnych podlazi, pricom najvyssie
nadzemné podlaZzie je pédorysne aj hmotovo redukované. Podzemné podlazia slizia
ako hromadna garaz. Na 1. nadzemnom podlazi je rieSend recepcia a Cast parkingu.
Na 2. nadzemnom podlazi sa nachddzaju priestory pre prevadzku verejného stravovania.
Na 3. az 9. nadzemnom podlazi bude umiestnena administrativa. Strechy su ploché s vyskou
atiky +34,80 m, so Strkovou pritazovacou a akumulaénou vrstvou, pochédzne terasy budu
opatrené beténovou dlazbou.

CastG

V Casti G sa nachadza objekt SO-G 101 - Centralny zdroj tepla. Objekt je rieSeny ako
jednoduchy kvéader so Stvoricou nerezovych kominov. Funkéne je rieSeny ako plynova
kogenerac¢na kotolha. Strecha bude plocha s vyskou atiky +6,5 m (vysSka komina +21,64 m),
s vegetaénymi vrstvami a so Strkovou pritazovacou a akumulaénou vrstvou.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 68 142,00 m?

- zastavana plocha spolu: 16 511,00 m?

- vymera zaujmového Gizemiav 501 G: 39 508,00 m?

- zastavana plocha 501 G: 11 786,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi 501 G: 57 954,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 40 360,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 17 594,00 m?

- zelen 501 G:
na teréne: 7 157,00 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 4 954,00 m?
zapocitatelna zelen: 8 690,00 m?

- spevnené plochy 501 G: 15 611,00 m?

- pocet bytov (apartmanov) 501 G: 431

- pocet podlazi PP/NP SO-B 101 - 102: 1/7

- pocet podlazi PP/NP SO-B 103 - 107: 2/4

- pocet podlazi PP/NP SO-C 101: 3/7

- pocet podlazi PP/NP SO-C 102: 1/7

- pocet podlazi PP/NP SO-C 103: 0/8

- pocet podlazi PP/NP SO-D 101: 2/8

- pocet podlazi PP/NP SO-D 102: 2/8

- pocet podlazi PP/NP SO-D 103: 1/7

- pocet podlazi PP/NP SO-D 104: 7,1

- pocet podlazi PP/NP SO-E 101 - 102: 3/7

- pocet podlazi PP/NP SO-F 101: 3/9

- pocet parkovacich miest: 929

- vymera zaujmového Gzemia v 102 D: 28 634,00 m?

- zastavana plocha 102 D: 4 725,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi 102 D: 20 467,00 m?



- zelen 102 D:

na teréne: 11 200,00 m?
- spevnené plochy 102 D: 12709,00 m?
- pocet bytov 102 D: 221
- pocet podlazi PP/NP SO-A 101 - 117: 1/4 + ustupené podlazia
- pocet podlazi PP/NP SO-G 101: o
- pocet parkovacich miest: 291

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravny vstup do Uzemia je rieSeny formou rekonstrukcie jestvujucej krizovatky Jana Jondasa
a Lubovnikovej ulice, na priese¢nu krizovatku so samostatnymi vyradovacimi pruhmi
na odbocenie do rieSeného Uzemia v mieste, kde to umoZfiuje morfoldgia terénu vo vazbe
na vySkové vedenie ulice Jana Jonasa (napojenie je navrhnuté v zmysle vydaného pravoplatného
Uuzemného rozhodnutia na technicku infrastrukturu). Pristup do Uzemia bude zabezpecovat nova
pristupova cesta funkénej triedy C2 kategérie MO 9,0/40 s obojstrannym chodnikom $irky 2,5 m.
Cesta pokracuje smerom na vychod vo funkénej triede C2 kategdrie MO 8,0/40 ako vyhladové
dopravné napojenie susediaceho rozvojového Uzemia. Zakladnu dopravnu obsluhu stboru bude
tvorit miestna cesta funkénej triedy D1 s jednosmernou premavkou so Sirkou 3,5 m. Na tuto cestu
sUvisle nadvazuje v kratkom Useku obojsmerna cesta funkénej triedy D1 so Sirkou cesty 5,5 m.
Staticka doprava je uvaZzovana v podzemnych garazach a na teréne, v pocte 1220 parkovacich
miest. V Uzemi su navrhnuté chodniky pre pesich v Sirke 2,5 m a rieSenie cyklistickych tras
(okrem cyklotrasy 09 definovanej UPN hl. mesta SR Bratislavy, bude z novobudovanej krizovatky
vybudovany cyklisticky chodnik do priestoru namestia s napojenim na cyklistické pasy, vedené
v rdmci navrhovanej miestnej cesty FT C2 na vychodnu hranicu rieSeného Gzemia a s prepojenim
na navrhovanu cestu kategdrie D1, ktory bude dalej vedeny priestorom namestia na zapadnu
hranicu rieSeného Uzemia. Dostupnost na zastavky MHD je do 300 m.

Navrh dopravnej obsluhy stavby ,0S Sine¢ny vrch I” je odliSny od vydaného Rozhodnutia
o umiestneni liniovej stavby s ndzvom ,Komunikacie a technicka infrastrukttira pre obytny stbor
Sine¢ny vrch 1“ po ¢. 2017/715/UR/12/MR s platnostou 06.11.2017. Projektovd dokumentacia
konstatuje, Ze stavebné objekty, ktoré boli sucastou tohto rozhodnutia nie su sucastou
projektovej dokumentacie (medzi tieto objekty sa radia aj stavebné objekty SO02-| Krizovatka -
napojenie obytného suboru na ul. Jana Jonasa, ako aj SO03-I Komunikacie spevneného plochy
a parkoviska).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sti¢astou s zaujmové pozemky parc. ¢. 2294/365, 2779/27, 2779/29,
2779/68, 2779/69, 2779[70, 277971, 2779/72, 2779[73, 2779/74, 2779/75, 2779/76,
k.u. Devinska Nova Ves, UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
1. zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501, rozvojové
uzemie, regulaény kéd G

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a obg&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoklU komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch



nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obc&ianskej vybavenosti su situované
predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia
sU plochy zelene, vodné plochy ako suc¢ast parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujlice vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried: zariadenia
administrativy, spravy ariadenia, zariadenia kultury a zadbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a sociadlnej starostlivosti,
zariadenia 8kolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovud a plosnu, vodné plochy ako suéast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia
Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez ruSivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
0osOb a ndrokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

Intenzita vyuzitia tzemia:
V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd G:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
ZmieSané Uzemia
G 1,8 501 byvania a obd&ianskej zastavba mestského typu 0,30 | 0,20

vybavenosti

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v Uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n¥).



2. malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové Uzemie,
regulaény kéd D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: .

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych lUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimaine
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujlice podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelef liniovu
a plosnu, zelert pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sliZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového
typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plIniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd D:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP Kz
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
intenzivna zastavba RDz_ pozemky 0,45 | 0,20
Mdalopodlazna bytova 180 - 240 m

D 0,9 102 pzéstavba y radové RD — pozemky 032 | 030
300 - 450 m? ! !

bytové domy 0,30 | 0,25




Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod
funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti medzi
prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy abytové domy ako aj zariadenia
administrativy patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia.;

podiel funkcii vo funkénej ploche 501 G:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 57 954 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 40 360 m? 69,64% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 17 594 m? 30,35% min. 30%

Navrhovany investi¢ny zdmer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 69,64%, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie do 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany;

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lUzemia, kéd funkcie 102
patria bytové domy do 4 nadzemnych podlazi medzi pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia;

z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia (podla Udajov ziskanych z predlozenej
projektovej dokumentacie):

vyhodnotenie pre funkcnu plochu 5071 G

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 39 508,00 m?
zastavana plocha: 11 786,00 m? IZP = 0,2983 1ZPmax. = 0,30
podlazna plocha (NP): 57 954,00 m? IPP =1,4668 IPPmax.=1,8
zapocitatelna zelen: 8 690,00 m? KZ = 0,2199 KZmin.= 0,20

vyhodnotenie pre funkcnu plochu 102 D

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 28 634,00 m?
zastavana plocha: 4725,00m? 1ZP =0,1650 IZPmax. = 0,30
podlazna plocha (NP): 20 467,00 m? IPP = 0,7148 IPPmax.= 0,9
zapocitatelna zelen: 11 200,00 m? KZ = 0,3911 KZmin.= 0,25

Navrhovana vystavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obclianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny kéd G aj pre funkéné vyuzitie Uzemia:
malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102, rozvojové Uzemia, regulacny
kéd D.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Obytny subor Sineény vrch | Bratislava - Devinska
Nova Ves

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 2294/365, 2779/27, 2779/29, 2779/68, 2779/69,

2779/70, 2779]71, 2779]72, 2779]73, 2779/74,
277975, 2779]/76

v katastralnom uzemi: Devinska Nova Vec

miesto stavby: ul. Jana Jonasa

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e uvadzame, Ze v sprievodnej sprave v Casti zakladné Udaje o navrhovanej stavbe je chybne
uvedend vymera celkovej zastavanej plochy(16 540 m?) pricom sucet zastavanej plochy
vo funkénej ploche 501 G a 102 D predstavuje 16 511 m?;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Podmienujucou investiciou k stavbe ,Obytnu subor Sinec¢ny vrch I su stavebné objekty,
ktoré budu odovzdané do majetku hl. mesta na zaklad Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hl. mestom, konkrétne:

- S002 - | Krizovatka — napojenie obytného suboru na ul. Jana Jonasa (povolena UR
pod ¢. 2017/715/UR/12/MR s nazvom ,Komunikacie a technicka infrastruktira pre
obytny subor Slne¢ny vrch 1 s platnostou 06.11.2017.
Stavebné objekty pristupovych ciest s chodnikmi a parkovacimi miestami ktoré su ich
sUcastou a cyklotrasy v rdmci rieSeného Uzemia a to konkrétne:
- Miestna cesta funkcnej triedy C2 kategdrie MO 9,0/40
- Miestna cesta funkénej triedy C2 kategdrie Mo 8,0/40
- Miestna cesta funkénej triedy D1 Sirky 3,5 m jednosmerna
- Miestna cesta funkcénej triedy D1 Sirky 5,5 m obojsmerna
- Cyklochodnik v ramci obytného suboru s nadvédznostou na ulicu Jana Jonasa
a nasledne na susedné Uzemia;

¢ Vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Obytny subor Sinecny vrch I” je podmienené
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava ku krizovatke a miestnym cestam
s chodnikmi, parkovacimi miestami popri tychto cestach a cyklotrase, ktoré su dopravnymi
stavbami alebo stavbami podmieniujucej investicie k stavbe , Obytny subor Sinecny vrch I

¢ Vydanie kolaudac¢ného rozhodnutia k stavbe ,Obytny subor Sinecny vrch I”je podmienené.

- Realizaciou podmienujucej investicie SO02 — | Krizovatka — napojenie obytného
suboru na ul. Jana Jonasa (povolend UR pod ¢&. 2017/715/UR/12/MR s ndzvom
,Komunikacie a technicka infrastruktira pre obytny subor Sineény vrch [“
s platnostou 06.11.2017;

- Zaradenim miestnych ciest FT C2 kategdrie MO 9,0/40, FT C2 kategdrie Mo
8,0/40, FT D1 Sirky 3,5 m a FT D1 Sirky 5,5 m do siete miestnych ciest hl. mesta;




z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

pri hydrotechnickych vypocétoch mnozstva zrazkovych véd sa predloZzend projektova
dokumentdcia odvolava na neaktualnu $tudiu INPROKON z roku 2008, kde bola pouzita
intenzita dazda 142 l.s".ha™;

SMHU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoc¢toch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v izemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajicu 120
min. sintenzitou i=80,6 |.s™".ha’ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem
pre privalov zrdzku (pre lokality Devin, Zahorska Bystrica, Lama¢, Devinska Nova Ves,
Vajnory, Raca, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zéplav. Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SMHU;

spbsob zaustenia dazdovych vod do Zamajerského kandla aich mnozstvo musi byt
pisomne odsuhlasené jeho spravcom (SVP, $.p.);

jednou z podmiefiujucich investicii pre navrh a realizaciu obytného suboru je prepojenie
odvodnovacieho Zamajerského kanala do toku Miaka a celkova jeho revitalizacia.
Upozoriiujeme, Zze Zamajersky odvodriovaci kandl je v sucasnosti nefunkény, zarasteny
krovinami a neprietocny;

nakladanie s dazdovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

pri terénnych Upravach v maximalnej miere reSpektovat konfiguraciu prirodného terénu, t.j.
aby stavby boli v uzemi prirodzene integrované, terén nebol umelo navySovany
a podzemné podlazia nevytvarali vertikalne bariéry;

pri tvorbe mestskej krajiny a zeleno-modrej infrastruktdry, prihliadat na zachovanie
a podporu doélezitych priehladov na dominanty v krajine, zachovat prirodny charakter
vyznamnych mokradi na uzemi mesta, ktoré suU sezdnne alebo trvalo podmacang,
reSpektovat danosti dotknutej lokality ako je morfolédgia Uzemia, odvodnovaci kanal
na hranici rieSeného lUzemia;

z hladiska ochrany prirody a krajiny s vyuzitim prvkov ekologickej stability previazat krajinu
s novou urbannou Strukturou, zohladnit jej danosti ako je relativne vysoka hladina spodnej
vody, kontakt s podmacanymi Uzemiami a citlivost Uzemia na zrazky, podporit a vyuzit
odvodnovacie kanaly — Zamajersky, Mlaka — ako lokalne recipienty zrazkovej vody, resp.
revitalizdciou prirodného prostredia prispiet ku zvysSeniu pobytovej a mikroklimatickej
kvality mestského prostredia a verejnych priestorov; v zaujme udrzatelného rozvoja, v ¢o
najvyssej miere a zachovat pévodny charakter prirodnych prvkov, morfolégie a depresii
v Uzemi — v tom spociva jedineé¢nd Sanca pre novl mestsku Struktiru a zdsadny rozdiel
medzi pdvodnym spdsobom realizacie sidlisk, keby boli celé plochy zelene pre rozsiahle
staveniska vykl¢ované a vysusované, ¢o zdsadne narusilo povodny ekosystém:;
nerozdrobovat plocha parkovania, ak boli parkovacie miesta pozdiz komunikacii
navrhované ako Drop-off;

doplnit Drop-off zény v kontakte s obcianskou vybavenostou pre obsluhu Uzemia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;
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e ako suUcCast parteru dorieSit odpadové hospoddrstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e rozpracovat vykres sadovych Uprav s dbérazom na zvySenie podielu pléch zelene
v urbanistickej Struktlire mesta prioritne vysadbou stromov do uli¢nych stromoradi a aleji
ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

e vytvarat vegetacné stredové deliace pasy komunikacii s retenénou schopnostou
(komunikécia J. Jonasa);

e vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi ldkami so zastUpenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — napr. retencné a biotopové vodné
plochy ajazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych fontanok a dalSich
vodnych ochladzujlcich prvkov; zachovat prirodny charakter vyznamnych mokradi
a Uzemi mesta, ktoré su sezénne alebo trvalo podmacané;

e chranit, revitalizovat a renaturovat mokrade, vodné toky a plochy — Uzemie Zamajerského
kanalu;

e zavadzat postupy udrzatelného hospoddrenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploch, zo striech ateras do
kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlazia;

e zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

e zabezpecit a podporovat také dopravné technoldgie, materidl a infrastruktdru, ktoré su
prispdsobené predpokladanym negativnym dopadom zmeny klimy — napr. vyuZivanie
priespustnych povrchov v ramci dopravnej infrastruktury, odvadzanie zrazkovej vody
z komunikacii do vsaku resp. infiltracnych pasov, vytvorit udrzatelny mestsky odvodrovaci
systém, rozvijat systém drenazi, rigolov;

e zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov upustanim od
lokdlneho vykurovania budov v fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly;

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

1



K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Zastavovaci plan, 1:1000

Co: MC Bratislava — Devinskej Novej Vsi
potvrdené vykresy: Zastavovaci plan, 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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