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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: XXXXXXXXXXXXX XXX XXXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX V Zastupen/
K.T.plus, s.r.o., Kop€ianska 15, 851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: Rodinny dom AK Lovinského, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 21.10.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: PLAN FACTORY s.r.0., Zahradnicka 153,
821 08 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Zoran Michal¢ak
autorizovany architekt 0683AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2022

K investicnému zameru: ,Rodinny dom AK Lovinského, k.u. Staré Mesto, Bratislava“ bolo
vydané stanovisko k investicnému zameru ¢. MAGS POD 53185/21-375570 dna 11.06.2021.
Posudzovana bola architektonickd S$tudia pre investi¢ny zdmer s datumom spracovania
05/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: Plan Factory s.r.o., Zahradnicka 153, 821 08
Bratislava, autor — Ing. arch. Zoran Michal¢dk, hlavny projektant Dr. Ing. Juraj AnoSkin.
V stanovisku hlavné mesto konstatovalo, Ze je nutné dopracovat do projektovej dokumentacie
poziadavky z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia, z hladiska tvorby zelene
a z hladiska dopravného riesenia.

Dria 24.10.2022 bola predlozend Ziadost o vydanie stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi€cnému zameru: : ,Rodinny dom AK Lovinského, k.U. Staré Mesto,
Bratislava“ K Ziadosti je priloZena upravena projektova dokumentacia pre stavebné povolenie,
ktora zohladfuje pripomienky v zmysle stanoviska k investicnému zameru zo dha 11.06.2022.
PredloZena projektova dokumentacia riesi: samostatne stojaci rodinny dom vo svahovitom
teréne na severovychode pristupny z Lovinského ulice. Umiestneny je na pozemku, ktory ma
po reparcelacii vymeru 701,00 m2.

Rodinny dom ma jedno podzemné podlaZie a dve nadzemné podlazia. V podzemnom podlazi
je umiestneny vstup do rodinného domu, garaz pre dve auta, sklady a prisluSenstvo. Na prvom
nadzemnom podlazi, ktoré je ¢iasto¢ne zapustené do terénu je umiestneny obyvaci priestor
s kuchynou, spalfia a prisluSenstvo. Na druhom nadzemnom podlazi suU tri spalne
s prisluSenstvom.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 701,00 m?
- zastavana plocha: 175,34 m?
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- zelen: 443,55 m?

- spevnené plochy: 71,03 m?
- oporné mury: 11,80 m?
- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie sa navrhuje z miestnej cesty Lovinského. Statickd doprava je rieSena
na vlastnom pozemku stavby v celkovom poc¢te 3 parkovacie miesta (PM). Dve PM su
umiestnené v garazi a jedno PM je umiestnené na spevnenej ploche.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN").

Pre Gzemie, ktorého stcastou je zaujmovy pozemok parc. &. xxxxxxx, k.u. Staré Mesto UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, informacny kéd S, uzemie kompaktného mesta -zéna C

Zaujmovy pozemok je sUcastou Uzemia, pre ktory bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé¢” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy €. 133/199, zavazna cast vyhldsend VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov
schvalenych VZN €. 2/2003, VZN ¢. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z").

Pozemok reg. C-KN parc. & xxxxxxx je v uvedenej UPN-Z su&astou sektoru &.4-44/2,
pre ktory je stanovena nasledujluca regulacia:

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

o typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci

o hepripustny sposob zastavby: provizéorne a docasné objekty, radova a kobercova
zastavba, nepriehl'adné oplotenie

o stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

o vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimdaina: pre rodinny dom 600 m2, pre objekt obcianskej vybavenosti 1000 m2
maximalna: pre rodinny dom 1000 m2, pre objekt obcianskej vybavenosti 1500 m2

o index zastavanej plochy: 0,25

o index prirodnej plochy: 0,60

o maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou Urovfiou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované

o zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, zachovat a chranit vzrastlt zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladriovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami

o doprava a technicka infrastruktura - rekonstrukcia krizovatky Matusova ul. — Lovinského
ul.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
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a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

o vo funkénom vyuziti Uzemia: obytné uzemia, malopodlaznd zastavba obytného Uzemia,
¢islo funkcie 102 patria rodinné domy medzi hlavné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Navrhovany samostatne stojaci rodinny dom je vstlade s typologickym druhom
zastavby pre dany sektor UPN -Z Machnac.

- hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uizemia

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuZzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh

vymera zaujmového Uzemia: 701,00 m?

zastavana plocha: 175,34,00 m? IZP = 0,25 IZPmax. = 0,25

zapocitatelna zelen: 443,55,00 m? KZ =0,63 KZmin.= 0,60

- postdenie investiéného zameru vo vztahu k UPN - Z Machnaé:
o typologicky druh - rodinny dom samostatne stojaci - stlad

o vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej a prirodnej plochy:

minimalna pre rodinny dom: 600 m? 701,00 m? - sulad
maximalna pre rodinny dom: 1000 m? 701,00 m2 - stlad
o index zastavanej plochy: 0,25 0,25 - stlad
o index prirodnej plochy: 0,60 0,63 - sulad

o maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne
jednou uUroviou vyuzitia alebo plus ustlpené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie
vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované - sulad

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a dopinkov a s Uzemnym planom zény Machna¢, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: Rodinny dom AK Lovinského, k.. Staré Mesto,
Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXX

v katastralnom uzemi:

Staré Mesto

miesto stavby:

Lovinského ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych

noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:
e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej

dokoncéenim alebo dokoncenej

stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové

usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suUcasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdbéraznit
v materidlovom rieseni;

Upozorriujeme: N pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp.
Uprava alebo zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu
nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného
cestného sprdvneho organu.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodriova ochrana : Navrhovand novostavba rodinného domu
v dodanej projektovej dokumentacii navrhuje odkanalizovanie stavby delenou kanalizaciou.
Dazdové vody budu odvedené samostatnou dazdovou kanalizaciou do vsakovacieho
zariadenia v juhovychodnej ¢asti pozemku stavebnika.

S predlozenym ndvrhom na udrovni projektu pre Uzemné rozhodnutie suhlasime

s pripomienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

o V textovej Casti dokumentdcie doplnit hydrotechnické vypocty mnozstva zrazkovych
vbd a navrh potrebného objemu vsakovacej galérie v m3.

o V koordina¢nej situacii v legende doplnit dazd'ovu kanalizaciu.

o Vzhladom na skutocnost, Zze novostavba je navrhnutd v zna¢ne svahovitom uUzemi, je
potrebné nakladaniu s dazdovymi vodami venovat zvySenu pozornost a navrhnut ich
odvadzanie tak, aby neodtekali na cudzie pozemky.

o SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Staré mesto, Vrakurnia, Podunajské Biskupice, Trnavka, Nivy, Nové
mesto, Ruzinov, Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, ak je v Gzemi vhodné infiltraéné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrdzku p=0,05, trvajucu 15
min., s intenzitou i=244 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zdchytny objem pre privalovu zrazku. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym
Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU.

o Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych véd, je znalost hydrogeologickych
pomerov a infiltraénych schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové
a objemové naroky vsakovacich zariadeni.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Klimy: vybrat podla potreby a opodstatnenosti

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
apod.;

sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaénd zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovi vegetaénu Struktdru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi tzemie odolnejSim voci
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dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikécii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Prilohy: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: 01 - Situacia, 02 -Pddorys 1PP, 03 — Pédorys 1NP,
04 - Pbdorys 2NP

Co: MC Bratislava — Staré Mesto,
potvrdené vykresy: 01 - Situdcia, 02 -Pédorys 1PP, 03 — P6édorys TNP,
04 - Pédorys 2NP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
Hlavny architekt



