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K investicnému zameru: ,Objekty na byvanie s obéianskou vybavenostou Klingerova
koldnia“, k.u. Nivy, Bratislava” bolo vydané stanovisko k investi¢nému zameru ¢. MAGS POD
42968/2022-42968 dna 28.02.2022. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo, Ze je nutné
do projektovej dokumentacie zdokladovat sulad s UPN z funkéného hladiska a dopravného
rieSenia.

PredloZena projektova dokumentacia (datum spracovania 10/2022) (PD) rieSi: Styri nové
samostatne stojace stavebné objekty SO 101 - Objekt polyfunkcie 01, SO 102 - Objekt
polyfunkcie 02, SO 103 - Dvojdom 01, SO 104 - Dvojdom 02 umiestnené v samostatnom
aredli, v centralnej pozicii medzi ulicami Mlynské Nivy, AleSova, Platenicka a Sukennicka ulica.
V sucasnosti sa na pozemku nachadzaju dva objekty s funkciou obcianskej vybavenosti. Tieto
existujice budovy su jednopodiazné a maji pddorysnu stopu v tvare obdiznika a kruhu.
Pre uskuto€nenie investi¢ného zameru je potrebna asanacia existujucich stavieb i odstranenie
vacsieho mnozstva spevnenych pléch na pozemku.

(V projektovej dokumentacii su objekty SO 107 a SO 102 nazyvané ako Objekty polyfunkcie.
Z dbévoadu, Ze stavebny zdakon pojem polyfunkcia nepoznd — pouZili sme v zdatvorke nazvy
objektu podla ich prevaZujucej funkcie. A to: SO 107 — Objekt pre obchod a sluzby a SO 702 -
Bytovd budova. )

Navrhované objekty v PD su nasledovné:

SO0 101 - Objekt polyfunkcie 01 (Objekt pre obchod a sluzby) v ktorom sa uvazuje
s kadernictvom, kozmetikou a zdzemim s prislusenstvom
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SO 102 - Objekt polyfunkcie 02 (Bytovd budova) v ktorom sa uvazuje s kaviarfou, detskym
kutikom a tromi bytmi

SO 103 - Dvojdom 01 navrhnuty ako rodinny dom s dvomi bytmi

S0 104 - Dvojdom 02 navrhnuty ako rodinny dom s dvomi bytmi.

VSetky S$tyri objekty su navrhnuté ako dvojpodlazné s podkrovim - t.j. s podlaznostou
zodpovedajucou rodinnym domom.

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Predmetom novostavby su dvojdomy a polyfunkéné objekty v lokalite ulic Mlynské nivy -
AleSova. Existujuce objekty a spevnené plochy na rieSenych pozemkoch ohrani¢enych
ulicami Mlynské nivy — Sukennicka — AleSova - Platenicka budu asanované.

Hlavné stavebné objekty stavby: SO 101 - Objekt polyfunkcie 01 (Objekt pre obchod a sluZby),
S0 102 - Objekt polyfunkcie 02 (Bytovd budova), SO 103 — Dvojdom 01, SO 104 — Dvojdom 02,
SO 201 Komunikacie a spevnené plochy, SO 202 Rekonstrukcia chodnikov, Objekty
inzinierskych sieti a dalSie stavebné objekty

Vjazdy na pozemok su vybudované z oboch ulic Mlynské nivy a AleSova. Ide o dve
jednosmerné komunikacie (vjazdy z Mlynskych niv) popri plotoch susednych objektov ako
vizudlne prediZenie ulic Vrabelskd a Hamuliakova. Pri plotoch je navrhnuté pozdizne
parkovanie s celkovym poétom 14 odstavnych stojisk pre dlhodobé parkovanie.
Medzi objektmi SO 101 a SO 103 su 3 kolmé parkovacie stojiskd, z toho jedno pre zdravotne
znevyhodnenych.

Obsahom objektu SO 202 je rekonstrukcia chodnikov v kontakte s hlavnym zdmerom, t.j.
rekonstrukcia €asti chodnikov na uliciach Mlynské nivy a AleSova. P6jde o vymenu povrchu
podla poziadaviek spravcu chodnika, najazdy budu rieSené podla technickych listov hlavného
mesta.

Na pozemku budu umiestnené 4 ks stojanov U-profilu pre odstavenie/parkovanie bicyklov.
Naroky statickej dopravy su vypocitané podla STN 73 6110/Z2 v sulade s funkénym vyuzitim
stavby v pocéte 16 odstavnych a pakovacich stojisk, z toho 13 dlhodobych a 3 kratkodobé
stojiskd pre parkovanie navstev. Zabezpecené budl na pozemku stavby na teréne
v dostatocnej kapacite 17 stojisk.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1978,00 m?
- zastavana plocha: 526,46 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1456,30 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 113,94 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 342,36 m?
- zelen: 742,42 m?
- spevnené plochy: 709,12 m?
- pocet bytov: 7
- pocet podlazi vSetkych styroch objektov PP/NP: 0/2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 17

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 9281/1, 9281/2, 9281/3,
9281/4, 9281/5 reg. C-KN k.u. Nivy, Bratislava-Ruzinov, UPN stanovuje:



Funkéné vyui}itie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované Gizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuji prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnd, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvariiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany

3



pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Této uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnej$ej zondlnej Urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy rozne formy zastavby rodinnych
domov a medzi pripustné v obmedzenom rozsahu obdianska vybavenost, najma zariadenia
obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané.
Navrhovana zastavba je tvorend dvomi rodinnymi dvojdomami, polyfunkénou budovou
a polyfunkénou budovou s tromi bytmi. V tejto lokalite vysoko hodnotime prinos obc&ianskej
vybavenosti lokalneho vyznamu

podiel funkcii vo funkénej ploche (FP):

“ . podiel funkcie vo | podiel funkcie
plosne bilancie funké&nej ploche uréené UPN
zaujmové uzemie FP 4 148,00 m?
celkova podlazna plocha: 3108,80 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 2186,44 m? 70,30 % min. 70 %
podl. plocha nebytovej funkcie 922,36 m? 29,70 % max. 30 %

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 70,30%, ¢im je max. pripustny podiel nebytovej
funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

. o Intenzita vyuzitia
Intenzita vyuZitia ; .
lo&né bilanci ZAUIMOVE Uzemi priemernej
plosne bilancCie aujmove uzemie h
. odnoty vo
navrh .
funkénej ploche
zaujmove uzemie FP 4148,00 m?
zastavana plocha 1283,46 m? IZP = 0,327 IZPgpriem= 0,384
podlazna plocha (NP) 3108,80 m? IPP = 0,749 IPPpriem= 0,600
zapocitatelna zelen 1432,12 m? KZ = 0,345 KZpriem= 0,166
e Navrhovana stavba ,bKlingerova kolonia - Objekty na byvanie s obéianskou

vybavenostou” nenartusa charakteristickii stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a respektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujucu ulicnu ¢iaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP su v tolerancii voci
priemernym ukazovatelom intenzity vyuzitia uzemia vo funkénej ploche.

e Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity

vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, ktoré
uz presli transformaciou na zastavbu mestského typu v sulade s funkénym vyuzitim
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predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje existujicu
uliéna ¢iaru.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: .Klingerova kolénia - Objekty na byvanie
s obéianskou vybavenostou”

na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: 9281/1, 9281/2,9281/3, 9281/4, 9281/5

v katastralnom Uzemi: k.u. Nivy, Bratislava-Ruzinov

miesto stavby: Ulice: Mlynské Nivy, AleSova, Platenicka a
Sukennicka

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia: (do PD boli zapracované poZiadavky)

e v ramci skvalitnenia verejnych a poloverejnych priestorov v obytnych Uzemiach vyclenit
priestory pre komunitné aktivity ako su pobytové priestory, detské ihrisko, plochy pre Sport
a pod.;

e spevnené parkovacie plochy na pozemku ziadame riesit typom ,, zeleného parkoviska”, t.].
napr. vegetaénou dlazbou, kombindciou pevného podkladu s vegeta¢nou dlazbou,
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene;

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odportc¢ame kvdli bezpecnosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

e ako suUcCast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

Z hladiska zaujmov sledovanych oddelenim dopravného inzinierstva k rieSeniu dopravného
vybavenia Stavby ,Klingerova koldnia, Objekty na byvanie s obc¢ianskou vybavenostou”
na pozemkoch parc. ¢. 9281/1-5, k. U. Nivy vydavame nasledovné stanovisko:

Dopravné pripojenie aredlu Stavby na nadradenu dopravni komunikaénu siet bude rieSené
z ulice Mlynské nivy dvomi vjazdmi cez kontinualne chodniky v jednej nivelete a s dvomi
vyjazdmi na AleSovu. V ramci aredlu ide o dve jednosmerné komunikacie navrhnuté
s pozdiznym parkovanim popri plotoch susednych objektov v rdmci stavebného objektu
SO 201 Spevnené plochy a komunikacie. Prejazdnu c¢ast vnutroaredlovych komunikacii
vratane troch kolmych parkovacich stojisk pre kratkodobé parkovanie navstev s prejazdom
cez vnutroarealovy chodnik, Ziadame umiestnit ako verejné ucelové cesty.




Ako sucast stavebného objektu SO 201 Spevnené plochy a komunikacie bude rieSena
organizaciu dopravy v areali i na vjazdoch/vyjazdoch do/z aredlu, vratane vodorovného
a zvislého dopravného znacenia (podla vykresu ¢. 01 s ndzvom Trvalé dopravné znacenie,
07/2022).

Naroky statickej dopravy budu zabezpecené na pozemku stavby vo vyhovujicom pocte
17 odstavnych a parkovacich stojisk v ramci stavebného objektu SO 201 Spevnené plochy
a komunikacie (2x7 pozdiznych stojisk a 3 kolmé s pristupom z verejnej Ucelovej cesty),
ztoho 3 kratkodobé parkovacie stojiskd pre parkovanie navsStev lokalizované medzi
objektmi SO 101 a SO 103 musia zostat verejne pristupné (z nich jedno bude uréené
pre zdravotne znevyhodnenych).

Pre parkovanie bicyklov budu na pozemku stavby umiestnené 4 stojany U-profilu.
Chodniky pozdiz ulic Mlynské nivy a Ale$ova budl rekonstruované v rdmci stavebného
objektu SO 202 Rekonstrukcia chodnikov (miniméine v dizke v rozsahu stavby, idedlne
v celom Useku medzi komunikdciami Sukennicka aZz Platenicka). Objekt SO 202 je
podmienujlicou investiciou stavby, ktora bude odovzdanad do majetku hlavného mesta
na zdklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom. Upravu
povrchu chodnikov Ziadame konzultovat s prislusnym spravcom komunikacie/chodnika.
Vydanie stavebného povolenia k stavbe je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava s hlavnym mestom k stavebnému objektu Stavby SO 202
Rekonstrukcia chodnikov.

Vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe je podmienené realizaciou zmienenych
podmienujucich investicii dopravného vybavenia Stavby, t.j. SO 201 Spevnené plochy
a komunikacie a SO 202 Rekonstrukcia chodnikov.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Vodné toky a protipovodriova ochrana : Predlozeny projekt pre uzemné rozhodnutie
navrhuje objekty na byvanie s ob&ianskou vybavenostou-Klingerova koldnia. Uzemie bude
odkanalizované delenou kanalizdciou. Splaskové vody budu odvedené do verejnej
kanalizacie dvomi samostatnymi pripojkami. Dazdové vody zo striech objektov budu
odvedené do dazdovej kanalizacie pre kazdy objekt samostatne. Dazdova voda bude
odvadzana do 4 vsakovacich objektov na pozemku investora. V suhrnnej technickej sprave
sa uvadza, ze v pripade potreby je mozné pred vsakovaciu $achtu osadit zbernd nadrz,
ktora bude sluzit na akumuldciu zrazkovych véd a na polievanie zelene. Dazdové vody
zo spevnenych pléch chodnikov budu vyspadované do zelene (dazdové zahrady) a budu
vybudované z priepustnych materidlov. Pri vypocéte mnoZstva zrazkovych vod bola pouzita
intenzita dazda 142 .s™.ha™.

S predlozenym navrhom suhlasime s podmienkami, ktoré pozZzadujeme doplnit

do projektu pre stavebné povolenie:

o Pri hydrotechnickom vypodte bola pouzitd neaktudlna hodnota intenzity dazda.
Hydrotechnické vypodty je potrebné doplnit a upravit s aktudlnymi hodnotami
navrhového dazda.

o Doplnit ndvrh potrebného objemu 4 akumula¢nych nadrzi v m® a potrebnej kapacity
vsakovacich objektov v I/s.

o Doplnit hydrogeologicky posudok s posudenim infiltra¢nej schopnosti podloZia.

o SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z nadvrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Nivy, Nové mesto, Ruzinov, Trnavka, Cunovo, Jarovce, Rusovce,
Petrzalka, Vrakufa, Podunajské Biskupice, Staré mesto, ak je v Uzemi vhodné
infiltracné podlozie) pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,05,
trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléoch a komunikdcii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol
podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku. Dévodom uvedenych
sprisnenych poziadaviek su prebiehajluce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju
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striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav.

o Zosuladit vykres sadovych Uprav s koordinacnou situaciou IS. Vo vykrese sadovych
uprav su zakreslené reten¢né dazdové nadrze na polievanie zelene, ktoré nie su
zakreslené v koordinaénej situacii. Potrebné doplnit.

o Retenéné nadrze nemaju zakreslené prislusné potrubia dazdovej kanalizacie, ktoré ich
zasobuju dazdovou vodou a chyba zakres prepojenie na vsakovacie objekty.

o Koordinacna situdcia je neprehladna. Splaskova aj dazdova kanalizacia su zakreslené
rovnakou grafickou znac¢kou s minimalnym farebny rozliSenim zelenej farby.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy v dalSsom stupni dokumentacie
reSpektovat UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsSit kondiciou Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu na konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktiry/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktord predstavuje liniovu vegetacnu Struktiru
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim
voci dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zraZzkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzem;

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

¢ vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materialov a farieb na fasade objektu;

e 2z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odportc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupfa

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii — v textovej Casti su menSie nezrovnalosti. Upozorfiujeme
na nespravne Udaje v ¢asti dokumentacie: A- Sprievodna sprdva, kapitola A.6 Plosné bilancie
stavieb, ktoré nesuhlasia s ostatnymi ploSnymi a mnozstevnymi ukazovatelmi v ostatnej Casti



dokumentécie. Tieto Udaje nemali vplyv na posudzovanie PD s platnou UPN. Udaje uvedené
v predmetnom zdvaznom stanovisku su uvedené podla skuto¢nosti v PD.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investicny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného prdvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 2 x dokumentacia
potvrdené vykresy:01 - Situdcia arch
02 - Pédorys 1.NP
03 - Pédorys 1.NP
04 - Pédorys podkrovia

Co: MC Bratislava - RuZinov

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



