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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: ParkingAgatova s.r.o., Zadunajska cesta 406/27, 851 01 Bratislava

v zastupeni spolo¢nostou Marizil s.r.o., Budovatel'ska 1,

821 08 Bratislava

investi¢ny zamer: Dostavba sekciového domu - sekcia D4, administrativna budova
na pozemkoch reg.,C" KN parc. ¢. 3422/148, 3422/186

a 3422/218, k.u. Dubravka, Bratislava

Ziadost zo dia: 06.09.2022, doplihovana 02.11.2022
a15.12.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MS ARCH, s.r.o., Bartékova1,
811 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Monika Suta
autorizovany architekt 1955AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2022

K investicnému zameru: ,Dostavba sekciového domu - sekcia D4" bolo dria 15.07.2021 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru
¢. MAGS OUIC 53491/2021-400211. Posudzovana bola S$tudia investicného zameru
s dadtumom spracovania 05/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: MS ARCH s.r.o.,
Bartékova 1, 811 02 Bratislava, zodpovedny projektant Ing. arch. Monika Sutd, autorizovany
architekt 1955AA. V stanovisku hlavné mesto okrem inych pripomienok konstatovalo,
Ze v predlozenej Studii absentuje prepocet suladu navrhovaného funkéného vyuzitia v pomere
na funkénu plochu — pomer funkcie byvania a obc¢ianskej vybavenosti.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 15.07.2021.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: pristavbu a nadstavbu sekcie D4, k jestvujucemu
sekciovému bytovému domu. Pristavba a nadstavba je navrhovand s 6smimy nadzemnymi
podlaziami na konStrukcii jestvujucej podzemnej garaze, s tromi podzemnymi podlaziami,
prislichajucej k sekciovému bytovému domu. Sekcia D4 bola pbvodne planovana
uz pri realizacii bytového domu, avsak ku kolaudacii objektu nebola zrealizovana. Pristavba
a nadstavba ma navrhovany obdiznikovy pddorys s maximainym pddorysnym rozmerom
v Urovni od 2.NP vys$sie 11,30 x 18,80 m, s dvomi vystupujucimi arkiermi od 2.NP az po 8.NP,
na zapadnej fasade - 1,60 x 5,45 m a na juznej fasade - 1,725 x 6,15 m. Pristavba a nadstavba
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bude zastreSena valbovou strechou s vyskou rimsy +23,95 m a maximalnou vyskou hreberia
strechy +26,75 m. Vyskové osadenie objektu je na Urovni 1.NP +0,000 m = 215,97 m n.m. Bpv.
Na 1.NP objektu je navrhovand lekdren so zazemim, vstup do objektu a technické zazemie
objektu. Od 2.NP az po 8.NP su navrhované nebytové priestory — kancelarie.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel; porovnavané su s architektonickou studiou,
ku ktorej bolo dha 15.07.2021 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému zdmeru):

- vymera zaujmového Uzemia: 26 210,00 m?
- zastavana plocha: 6 071,00 m2 (AS: 6 064,80 m?)
- podlaznd plocha nadzemnych podlaZi: 51142,00 m? (AS: 51 097,10 m?)
podlaznd plocha bytovej funkcie: 47 306,35 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 3 835,65 m?
- zelen:
na teréne: 8 119,10 m2 (AS: 8 162,70 m?)
nad podzemnymi konstrukciami: 512,50 m? (AS: 533,80 m?)
zapocitatelna zelen: 8 631,60 m2(AS: 8 696,50 m?)
- pocet podlazi PP/NP: 3 jestvujuce /8

pocet parkovacich miest pre sekcie D 1-3, C 1-4 a E vo vlastnictve investora : 362

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: dopravny pristup k jestvujicemu obytnému
suboru je z Agatovej ul. Spevnené plochy boli v minulosti komplexne rieSené pre cely existujuci
subor. Statickd doprava pre pristavovanu ¢ast objektu je rieSena na 3.PP v podzemnej garazi
pod navrhovanou sekciou D4 v polte 24 parkovacich miest ajedno parkovacie miesto
pre imobilnych je navrhované na teréne na pozemkoch reg. ,C* KN parc. ¢. 3422/236
a 3422/237, k.u. Dubravka.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby- pristavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
SUPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢.3422/148,
3422/186, 3422/218, 3422/236, 3422/237, 3422/188 a3422/235, k.u. Dubravka,
Bratislava, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie izemia: zmieSané Gizemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kod funkcie
501, rozvojové uzemie, regulaény kod H

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zonach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpecdujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti.



Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpedujuce vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych
tried: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia
cirkvi ana vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia
verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej
starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plos$nu, vodné plochy ako
slcast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu
najma: rodinné domy, zariadenia $portu, Ucelové zariadenia verejnej a S$tatnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemky reg. ,C" KN parc. ¢. 3422/148, 3422/186, 3422/218 (pristavba a nadstavba),
3422/236, 3422/237 (parkovacie statie pre imobilnych), 3422/188 a 3422/235 (odpadové
hospodarstvo), k.U. Dubravka, Bratislava su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
rozvojoveé Uzemie, regulacny kod H.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gizemi pre vonkajsie mesto — mestské ¢asti:
Dubravka, Lamag¢, Devin...

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz
urbanistickej

regul. | max. | funkcie funkcie max. min.

H 21 50 Zmie$ané Uzemia | zdstavba mestského typu 0,30 0,25
byvania
a obcianskej 0,26 0,30
vybavenosti

Pozndmka:

e index podlaZnych pléch (IPP), udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
miera vyuzitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poziadavky
a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych ploch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho lzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje naroky
na minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej funkénej plochy a pdsobi vo vzdjomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v Uzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501, patri objekt administrativy medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Z hladiska funkéného vyuZitia posudzovanej pristavby a nadstavby objektu je ndvrh
v stlade s UPN:

¢ navrhovany investiény zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN. Pristavba a nadstavba je navrhovand v celom rozsahu s nebytovou funkciou. Na
1.NP je rieSena prevadzka lekdrne so zazemim a vstup do objektu s technickym zazemim,
v urovni 2.NP az 8.NP su navrhované vyluéne iba administrativne priestory - kancelarie.
Realizaciou pristavby dbjde k zlepSeniu podielu funkcie byvania voéi obcianskej
vybavenosti v prospech obdianskej vybavenosti, zo si¢asného pomeru95:5na92,5:7,5.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav

- vymera zaujmového Uzemia: 26 210,00 m?

- zastavana plocha: 6 071,00 m? IZP =0,23 1ZPmax. = 0,26
- podlazna plocha (NP): 51142,00m? IPP =195 IPPmax. = 2,1
- zapoditatelna zelen: 8 631,60 m? KZ =0,33 KZmin.= 0,30

Navrhované ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia su v sulade so znenim UPN.

UvaZovana pristavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim pristavby a .Dostavba sekciového domu - sekcia D4,
nadstavby: administrativna budova“
na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. ¢.: |3422/148, 3422/186, 3422/218
v katastralnom uzemi: Dubravka
miesto stavby: Agatova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — administrativna budova;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:




o parkovacie miesta pre kratkodobé parkovanie navstev (10% v zmysle STN 73 6110/Z2)
musia zostat verejne pristupné;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

do projektu pre stavebné povolenie ziadame zapracovat:

¢ koordina¢nu situaciu so zakresom navrhovanych aj jestvujucich inZinierskych sieti, na ktoré
bude navrhovana stavba napojena;

e hydrogeologicky posudok, ktory preukazuje nevhodné hydrogeologické podmienky
na infiltraciu dazdovych véd do podzemia;

e upozorfiujeme, ze pri hydrotechnickom vypocéte mnozstva zrazkovych véd je potrebné
pre lokalitu Dubravka pouZit aktualizované hodnoty navrhového dazda. SHMU v termine
08/2021 aktualizoval  ndavrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili.
Pri vypoétoch  potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovani (SHMU) 50-ro&nu navrhovu privalovd zrazku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zdchytny objem pre privalovu
zrazku (pre lokality DNV, Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica,
Vinohrady, Raca, Vajnory..). Do6vodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU:;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie
tzv. Sedej vody a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporiu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsSit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x projektova dokumentacia

potvrdené vykresy: situdcia - staticka doprava, pédorysy nadzemnych podlazi a rezy
Co: MC Bratislava - Dubravka

potvrdené vykresy: situacia - staticka doprava, pddorysy nadzemnych podlazi a rezy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



