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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: STRABAG Real Estate s.r.o., Mlynské nivy 61/A, 820 15 Bratislava
investi¢ny zamer: Zmena stavby pred dokonéenim ,STRABAG - Koncernova centrala
Slovensko"” na bytovy dom, k.u. Nivy, Bratislava

Ziadost zo dna: 15.06.2022; doplnenie: 11.11.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene stavby pred dokon¢enim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: What architects s.r.o., Okanikova 3262/4,
811 04 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Mgr. arch. Ondrej Kurek
autorizovany architekt 2601AA

datum spracovania dokumentacie: 06. 2022

K investicnému zameru: ,Investicny zamer zmeny stavby pred dokoncéenim ,STRABAG -
Koncernova centrala Slovensko” na bytovy dom“ bolo dna 17.06.2021 vydané stanovisko
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS POD
47435/21-379786. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom spracovania
03/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: MHM architects, Stubenring 2/4, 1010 Wien
a WHAT ARCHITECTS s.r.o., Okanikova 3262/4, 811 04 Bratislava.

V stanovisku Hlavné mesto SR Bratislava suhlasilo so zamerom v rozsahu predloZenej
projektovej dokumentacie a zaroven si uplatnilo pripomienky a poziadavky z hladiska
architektonicko-urbanistického rieSenia, z hladiska dopravného rieSenia a z hladiska tvorby
zelene/adaptacie na zmenu klimy. Ich rieSenie pozadovalo zapracovat do dalSieho stupria
projektovej dokumentacie - do dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti. PredloZzeny ndvrh ma Ciasto¢ne upravené rieSenie,
reSpektuje pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku
zo dna 17.06.2021.

Predmetom predlozenej dokumentacie je navrh zmeny povolenej, avSak doteraz
nerealizovanej 2. a 3. etapy administrativheho objektu ,STRABAG — Koncernova centrala
Slovensko”. Tato stavba (vSetky jej etapy vystavby) bola umiestnena uzemnym rozhodnutim
Mestskej &asti Bratislava-Ruzinov &. SU/2006/11610-18/ESK zo diia 29.06.2006. prislugny
stavebny uUrad vydal pre tuto stavbu stavebné povolenie ¢. SU/2006/19940-4/ESK-42 zo dia
12.12.20086, ktoré nadobudlo pravoplatnost dna 08.01.2007.
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PredloZena projektova dokumentacia rieSi: bytovy dom (BD), ktory je navrhnuty v areali
spolo¢nosti STRABAG na mieste rozostavanej 2. a 3. etapy vystavby administrativnej budovy
(1. etapa je uz zrealizovand). Objekt ma 1 PP a 18 NP. Prizemie tvori podnoZ objektu, jeho
pddorysna stopa ma tvar obdiznika, mierne zrezaného v dvoch diagondine protilahlych
vrcholoch. 2.NP ma v podobny tvar pddorysu s vynechanim hmoty v SV ¢&asti. Ostatnu
nadzemnu cast tvori prienik dvoch hranolovych hmot so 14 a 18 NP. V suteréne je uvazovana
podzemna hromadna garéz, pivni¢né kobky a technické priestory. Dal$ie pivniéné kobky su
rieSené v jestvujlcej podzemnej garazi, severne od navrhovaného BD. Na 1.NP su rieSené
vstupné priestory, 5 priestorov prevadzok obcianskej vybavenosti so spolo¢nym zazemim,
priestor na odkladanie bicyklov, miestnost pre kontajnery na smeti a technické priestory.
Na 2.NP az 18.NP su navrhované byty. V objekte sa nachadzaju aj 3 spolo¢enské miestnosti
so spoloénym zazemim, ktoré budu sluzit obyvatelom predmetného BD. ZastrerSenie je
rieSené plochymi strechamim, streSné terasy na 2.NP a 3.NP suU rozdelené na casti
prislichajuce prilahlym bytom. Strecha nad nizSou ¢astou BD - nad 14.NP ma planované
vyuzitie ako komunitna terasa s komunitnou zahradou.

Navrhované prevadzky suvisiace s predmetom projektove] dokumentdcie (PD) Ciastocne
zasahuju do 1. etapy vystavby, a to v urovni 1.PP a 2.PP za uc¢elom zabezpecenia narokov
statickej dopravy a skladovych priestorov pre BD. Do zrealizovanej 1. etapy cCiasto¢ne
zasahuje ndvrh infrastruktury osvetlenia, zmien existujicich komunikacii a zelene. Suc¢astou
rieSenia sU aj 3 nadzemné objekty podzemnych gardzi zrealizovanych v 1. etape -
vstupy/vystupy z garazi. Nad tymito garazami sa navrhuju nové sadové Upravy, spevnené
plochy a detské ihrisko.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavane su s architektonickou Studiou,
ku ktorej bolo dfia 17.06.2021 vydané stanovisko hlavného mesta k investi¢nému zameru/AS):

- vymera zaujmového Uzemia: 14 250,00 m?
- zastavana plocha celkova: 4 474,86 m? (AS: 4 628,65 m?)
- zastavana plocha jestvujucich objektov: 2 932,54 m?
- zastavana plocha navrhovanych objektov: 1542,32m2  (AS:1696,11 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi - celkova: 29 386,56 m2  (AS: 29 821,54 m?)
- podlazna plocha nadz. podl. jestvujucich obj.: 12 625,00 m?
- podlazna plocha nadz. podl. navrhovanych obj.: 16761,56m2  (AS: 17 196,54 m?)
podlazna plocha bytovej funkcie: 15 864,63 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 896,93 m?
- zelen:
na teréne: 2 308,90 m?
nad podzemnymi konstrukciami: 2158,50 m?
zapoditatelna zelen: 3691,00m? (AS: 3 563,98 m?)
- podet bytov: 193 (AS: 196)
- pocet podlazi PP/NP: 118
- pocet parkovacich miest: 259 (AS: 261)

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Obrys 1.PP hlavnej stavby BD v hraniciach pozemkov investora licuje s existujucou stavbou
1. etapy zameru. Hlavna stavba bytového domu nebude zasahovat do pripravovanej zmeny
usporiadania dopravného koridoru miestnej cesty Mlynské nivy s navrhom elektrickovej trate,
¢i do ochranného pasma elektrickovej trate.

BD bude na nadradenu dopravnu komunikaénu siet dopravne pripojeny prostrednictvom
rozsirenej prepojovacej komunikdcie medzi Mlynskymi nivami a Jarabinkovou. Povazujeme
za UCelné zaradenie rozsirenej prepojovacej komunikdcie medzi Mlynskymi nivami
a Jarabinkovou do siete miestnych ciest.

Naroky statickej dopravy pre predmetnl zmenu stavby pred dokonéenim - pre navrhovany
BD, budu zabezpelené na pozemku stavby v celkovom pocte 259 odstavnych a parkovacich
miest (PM) (36 PM na 1.PP BD; 218 PM na dvoch PP existujucej 1. etapy stavby; 5 novych PM
na teréne pri arealovej komunikacii). Z celkového poctu bude 26 PM (10%) verejne pristupnych




pre kratkodobé parkovanie navétev, budu verejne pristupné (5 pozdiznych PM na teréne
a 21 PM na 2.PP). Predpriprava pre nabijacie zariadenia elektromobilov je rieSend v ramci PM
pre bytovy dom, obdiansku vybavenost a prislichajlce verejné parkovacie statia.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou s zaujmové pozemky parc. ¢. 15323/12,15323/13,15323/15,
15323/16, 15323/17, 15323/18, 15323/19, 15323/25, 15323/26, 15323/27, 15323/28,
15323/29, 15323/30, 15323/31, 15323/32, 15323/33, 15323/34, 15323/35, 15323/36,
15354/33, 22199/3, 15346/8, 15346/9, 15346/10, 15346/11, 15346/12, 15346/13,
15346/14, 15346/15, 15346/16, 15346/17, 15346/18, 15346/19, 15346/20, 15346/21,
15354/86, 22199/1, 22199/4, 15321/14, k.G. Nivy, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAV)ENOSTI, obg&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie kéd H

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZziarnu a civilni obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, uc¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia $portu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individualnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regula¢ny

kéd H:
Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
H 21 201 ov celomests!(a a zastavba mestského typu 0,35 | 0,25
nadmestského vyznamu

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového tuzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Gzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu
a sluzieb (predpokladané vyuzitie prevadzok OV na prizemi) medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia funkénej plochy. Byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch funkénej plochy je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 67 241 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 15 864 m? 23,59% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 51377 m? 76,41% min. 70%

Navrhovana zmena stavby pred dokonéenim je z hladiska navrhovaného funkéného
vyuzitia v stlade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoé&itany z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch dosiahne v ramci rieSenej funkénej plochy 76,41 %, ¢im je max. pripustny
podiel bytovej funkcie 30 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového UGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- zaujmové Uzemie: 14 250,00 m?
- zastavana plocha: 4 474,86 m? IZP = 0,314 IZPmax. = 0,35
- podlazna plocha (NP): 29 386,56 m? IPP = 2,062 IPPmax. = 2,1
- zapocitatelna zelen: 3691,00 m? KZ = 0,259 KZmin. = 0,25



» Navrhovana zmena stavby pred dokonenim dodrZiava hodnoty zavéznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Gzemia: obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulacny kéd H.

PredloZzend zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym plénom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Br,atislava
SUHLASI

so zmenou stavby pred dokon¢enim | Zmena stavby pred dokonéenim ,STRABAG -
Koncernova centrala Slovensko” na bytovy dom
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: 15323/12,15323/13,15323/15, 15323/16,
15323/17,15323/18, 15323/19, 15323/25,
15323/26,15323/27,15323/28, 15323/29,
15323/30, 15323/31, 15323/32, 15323/33,
15323/34,15323/35, 15323/36, 15354/33,
22199/3,15346/8,15346/9,15346/10, 15346/11,
15346/12,15346/13,15346/14,15346/15,
15346/16,15346/17,15346/18, 15346/19,
15346/20,15346/21,15354/86, 22199/1,
22199/4,15321/14

v katastralnom Uzemi: Nivy

miesto stavby: ulica Mlynské nivy

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplathuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Podmienky odovzddvania dopravnych stavieb do majetku hlavného mesta:

a) podmienujucou investiciou stavby su stavebné objekty, ktoré budu zaradené
do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom, konkrétne:

o ZD-S0-1.03.08 RozSirenie prepojenia ulic Jarabinkova a Mlynské nivy (komunikacia
ll. triedy, FT C3, kat. MO 6,5/30 modifikovana na MO 7/30);

o ZD-S0-1.03.08.01 RozSirenie pripojenia ulice Jarabinkova-Mlynské nivy (komunikacia
. triedy, FT C3, kat. MO 6,5/30 modifikovana na MO 7/30);

o N-SO-11.01 Chodniky a spevnené plochy subezné s ulicou Mlynské nivy Cyklisticku
trasu v ramci objektu ziadame umiestnit ako verejnu Ucelovu cestu;

b) vydanie stavebného povolenia k zmene stavby pred dokonéenim podmienujeme
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k predmetnej miestnej ceste
brepojenie a predlZenie ulic Jarabinkovd — Mlynské nivy*, vratane 5 pozdiZnych verejne
pristupnych parkovacich stojisk a useku cyklotrasy vrozsahu stavby, ktoré
sU podmienujucimi investiciami stavby, s hlavnhym mestom;



c) vydanie kolaudaéného rozhodnutia pre zmenu stavby pred dokon&enim ,Strabag -
koncernova centrala Slovensko” na bytovy dom, je podmienené:

- realizaciou podmienujlcich investicii predmetnej stavby uvedenych v bode a);

- zaradenim rozSirenej prepojovacej komunikdcie medzi Mlynskymi nivami
a Jarabinkovou do siete miestnych ciest hlavného mesta Il triedy, FT CS3,
kat. MO 6,5/30 modifikovana na MO 7/30;

naroky statickej dopravy pre zmenu stavby pred dokonéenim - pre objekt bytového domu,
je potrebné zabezpeclit na pozemku stavby v celkovom pocte 259 odstavnych
a parkovacich stojisk; tieto je zaroven potrebné vyhradit v zmysle predloZenej PD (36 PM
na 1.PP bytového domu; 218 PM na dvoch PP existujucej 1. etapy stavby; 5 novych PM
na teréne pri aredlovej komunikacii);

a) z celkového poctu rieSenych PM je potrebné vyhradit 10 % (26 PM) verejne pristupnych
pre kratkodobé parkovanie navstev. Tieto zostanu verejne pristupné a lokalizovane
sU na teréne v poéte 5 pozdiznych stojisk, a na 2.PP v pocte 21 stojisk;

b) pre parkovacie statia uréené pre BD, obciansku vybavenost a prislichajlice verejné
parkovacie statia je potrebné vytvorit predpripravu pre nabijacie zariadenia
pre elektromobily (naroky na el. energiu su zohladnené v ramci zabezpecenia dodavok
el. energie);

stavbu je nutné vybavit zariadeniami cyklistickej infrastruktiry s bezbariérovym pristupom
v exteriéri a interiéri;

v celom rozsahu stavby pozadujeme rieSenie chodnikovych telies v jednej nivelete
s kontinualnou konstrukciou bez prerusenia vjazdom/vyjazdom:;

dopravné pripojenia vjazdov/vyjazdov na miestne cesty limitujeme Sirkou 6,0 m.
PoZiadavku je mozné realizovat stavebnou Upravou v mieste dopravného pripojenia
na miestnu cestu;

Posledné 2 body pripomienok z hladiska rieSenia dopravného vybavenia Ziadame jasne
a zrozumitelne zapracovat do DUR, ktora bude predloZena na prislusny stavebny urad
za ucelom vydania UR (do textovej i grafickej ¢asti PD).

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
podmienky, ktoré poZadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

skoordinovat trasovanie navrhovanych inzinierskych sieti a vsakovacieho zariadenia
s ndvrhom zelene. Dodrzat ochranné pasma inZinierskych sieti;

z predloZenej projektovej dokumentacie nie je zrejmé, aka intenzita navrhového dazda bola
pouzitda pri hydrotechnickych vypodétoch potrebného objemu ORL a vsakovacieho
zariadenia; hydrotechnické vypodty je potrebné doplnit;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypocltoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Nivy, Nové mesto, Ruzinov, Vrakufia, Podunajské Biskupice, Trnavka,
Cunovo, Jarovce, Rusovce, Petrzalka, Staré mesto, ak je v Uzemi vhodné infiltradné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-roénu navrhovu privalovd zrdzku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou =244 l.s™.ha' a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym Uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS a.s. a SHMU.

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

na zaklade vyhodnotenia podmienky zo stanoviska k investicnému zameru ¢. MAGS POD
47435/21-379786 zo dna 17.06.2021: ,zmena administrativneho projektu na bytovy
sivyZaduje prehodnotenie verejnych a poloverejnych priestorov, masivne dopinenie
sadovych dprav na konstrukcii podzemnej gardze v navrhovanom vnutrobloku, zvysenie
kvality okolitého prostredia z hladiska potrieb bytovej funkcie napr. detské ihrisko, priestor
pre komunitné aktivity, infrastruktdru pre cyklodopravu a pod.” konstatujeme,
ze v predlozenej PD boli doplnené verejné priestory. Suhlasime s predlozenym rieSenim,
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Ziadame upravit predpolie pred prevadzkami 1.12 a 1.10 (podla PD je Sirka chodniku 1,5m)
ako aj vSetky peSie trasy vzmysle UGD (Uzemny generel dopravy) kde je Ziadlce
navrhovat chodniky v $irke min. 2,5m;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

vykondvat investiénu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej v8ak 2,5 m od paty kmena;

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozorfiujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020).

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN, kapitolu 12.7. Adaptédcia na nepriaznivé doésledky zmeny klimy:

doplnit vykres sadovych Uprav a zlepsSit kondiciou Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu na konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovu vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvéli
zatieneniu prestriedat stromami;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dovodu prirodzeného ochladzovania fasad odporu¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady.

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.



UPOZORNENIE:

UvaZované priame lavé odbocenie z ulice Mlynské nivy do aredlu je v buduicnosti otdzne
a zavisi od celkového usporiadania dopravného priestoru v zéne Mlynské nivy zdpad (suvis
s pripravovanym vedenim elektrickovej trate po ulici Mlynské nivy). V su¢asnosti nemozno
vylucit skuto¢nost, Ze aredl nebude mat priame lavé pripojenia z/na ulicu Mlynské nivy,
a priamymi zostanu len pravo-pravé pripojenia (poloha miest na otacanie cez elektrickovu trat
nie je v sucasnosti presne ur¢end).

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu (1 ks) sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Celkova situacia (B 05); Podorys 4.NP, 6.NP, 8.NP, 10.NP
(C11.06); Pohlad zapadny (C12.03)

Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Celkova situacia (B 05); Pédorys 4.NP, 6.NP, 8.NP, 10.NP
(C11.06); Pohlad zapadny (C1 2.03)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



