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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Zatisie 1s.r.o.
Vajnorska 100/B
831 04 Bratislava

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 07.07.2022 MAGS POD 56380/2022- Ing. Renata Petrova 25.11.2022

VEC:

TELEFON

525296 +4212 5935 6491

Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej €innosti ¢. MAGS POD 41107/21-369587, MAGS POD 62286/20 zo dia
15.06.2021

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prisluShom
gramatickom tvare) ako podklad k uzemnému konaniu na stavbu: ,Vajnorska - Polyfunkény
komplex Zatisie“, na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. €. 12781/6,7, 12781/261-263, 12781/265-
271, 12780/1,176 a 21968/116, k.U. Nové Mesto, vydalo zavazné stanovisko hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej €innosti pod ¢. MAGS POD 41107/21-369587,
MAGS POD 62286/20 zo dna 15.06.2021 (dalej len ,zavdzné stanovisko” v prislusnom
gramatickom tvare). Podkladom k vydaniu zavadzného stanoviska bol projekt s datumom
spracovania 09.2019, doplneny v 02.2021, spracovatel projektovej dokumentacie:
zodpovedny projektant Ing. arch. Pavol Cechvala, autorizovany architekt 1390*AA.

Na stavbu: ,Polyfunkény komplex ZatiSie“, na Vajnorskej ul., na pozemkoch reg. ,C" KN
parc. ¢. 12780/1, 12780/176, 12781/6, 12781/7, 12781/261-263, 12781/265-271, 15115/1,
15115/96, 15115/117 a na pozemkoch reg. ,E“ KN parc. ¢. 21968/1, 15115/3, k.u. Nové Mesto
vydala mestska Cast Bratislava — Nové Mesto, ako prislusny stavebny Urad (dalejlen ,stavebny
urad” v prislusnom gramatickom tvare), Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby,
pod &. 3631/2021/UKSP/STEA-39 zo dia 17.12.2021, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
16.02.2022 (dalej len ,uzemné rozhodnutie” v prisluSnom gramatickom tvare).

Dna 07.07.2022 bola podana zZiadost o zmenu predmetného zavdzného stanoviska. PriloZzend
projektova dokumentdcia bola vypracovand Ing. arch. Pavlom Cechvalom, autorizovanym
architektom, ¢&. reg. 1390AA s datumom spracovania 09/2019 - revizia 02 z 01.2022
az 11.2022; pri ,Poédorysoch 2.PP-1.NP“ s datumom spracovanie 09/2019 - revizia 01
z 01/2022.

Zmena projektovej dokumentacie sa tyka zmeny stavebnika, zmeny nazvu stavby; zmeny
pri stavebnych objektoch v zadvaznom stanovisku oznacenych ako: SO 101 - Podzemna garaz,
SO 102 - Administrativna budova A a |10 201 - komunikacie a spevnené plochy.

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, a tymto meni
adopifia vydané zavazné stanovisko ¢.MAGS POD 41107/21-369587, MAGS POD
62286/20 zo dina 15.06.2021.
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tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 1 v zdvdaznom
stanovisku v zneni:

investor: ATRIOS real estate, s.r.o., Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava
investi¢ny zamer: ~Vajnorska - Polyfunkény komplex Zatisie"

Ziadost zo dia: 26.10.2020

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Pavol Cechvala, 1390*AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2019, doplnené 02/2021

sa dopliia, resp. meni nasledovne:

investor: Zatisie 1s.r.o., Pekarska 11, 917 01 Trnava
investiény zamer: ,POLYFUNKCNY KOMPLEX ZATISIE“
Ziadost zo dia: 07.07.2022, doplnena 09.09.2022 a 23.11.2022
typ konania podla stavebného zdkona: | zmena izemného rozhodnutia
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Pavol Cechvala,
autorizovany architekt 1390AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2019 -revizia 02 z 01.2022
09/2019 - revizia 02 z11.2022 (P6dorys 17.NP
a Cast textovej casti PD)
09/2019 - revizia 01 z 01.2022 (Podorys 2PP-
1NP)

cast popisu profjektového riesenia uvedend v zavdaznom stanovisku na str. 1v zneni:

,Subor troch nadzemnych objektov ma poskytovat priestory administrative, hotelovym
sluzbam a obchodu, pric¢om prevadzkovo a stavebno-technicky ich prepoji dvojpodlazna
podzemna Cast, zaberajuca takmer celé zaujmové Uzemie. Dominantou komplexu bude 17-
podlaznd administrativna budova s napadnym fasadnym rieSenim, ktoré tvori vyrazna
diagondlna siet na pozadi jemnejsieho rastra priznanych vodorovnych konstrukgcii”.

sa meni, resp. doplﬁa nasledovne:

,Subor troch nadzemnych objektov ma poskytovat priestory byvaniu, administrative,
hotelovym sluzbdm a obchodu, pricom prevadzkovo a stavebno-technicky ich prepoji
dvojpodlaznd podzemna cast, zaberajuca takmer celé zaujmové Uzemie. Dominantou
komplexu bude 17-podlazna polyfunkéna budova s ndpadnym fasddnym rieSenim, ktoré tvori
vyrazna diagonalna siet na pozadi jemnejSieho rastra priznanych vodorovnych konstrukcii“.

cast popisu profjektového riesenia uvedend v zavdaznom stanovisku na str. 1 v zneni:
.Naroky statickej dopravy budl zabezpeCené vo velkokapacitnej garazi na dvoch
podzemnych podlaziach a na vonkajsich parkovacich statiach, celkovo v pocte 472 stojisk”.

sa meni nasledovne:
.Naroky statickej dopravy budu zabezpecené vo velkokapacitnej gardzi na dvoch
podzemnych podlaZiach a na vonkajsich parkovacich statiach, celkovom v pocte 440 stojisk”.

v zozname stavebnych a inZinierskych objektov v zavdznom stanovisku na str. 2 sa stavebny
objekt ,SO 102 — Administrativna budova A“



sa meni na:
stavebny objekt ,SO 102 - Polyfunkény dom A“

text na str. 2 v zneni:

.50 101 - Podzemna garaz - je navrhnutd v tvare ,L“ s rozmermi max. 126 x 96 m
a pod Uroviiou terénu zaberd takmer cell plochu zaujmového Uzemia; na volnom priestranstve
s premenlivou hridbkou substratu (max. 3,000 m) je vytvoreny verejny priestor; na dvoch
podzemnych podlaZiach s podlahou na urovniach - 5,700 m a - 3,100 m (poc¢itané od podlahy
1. NP = £ 0,000 = + 135,700 m n.m.) su vyznacené parkovacie statia pre 193 a 216
automobilov;

SO 102 - Administrativna budova A - 17-podlazny objekt nadzemnej Casti komplexu
s komunika¢nym jadrom uprostred patuholnikového pédorysu s rozmermi max. 30 x 39 m,
poskytuje priestory - na 1. NP pre vstupnu halu s tzv. ,lobby barom” a dve samostatné
obchodné prevadzky a od 2. NP po 16. NP pre konferenéné miestnosti a rézne typy kancelarii
(samostatné, velkoplo$né, otvorené) a ich prislusenstvo; na 17. NP vyustuje schodiskovy
priestor s moznostou vystupu na strechu, ktorého atika je vo vyske + 63,000 m; najvyssim
bodom budovy je hrot Stitovej konstrukcie vo vyske + 64,313 m“.

sa meni a doplia nasledovne:

,S0 101 - Podzemna garaz - je navrhnuta v tvare ,L“ s rozmermi max. 126 x 96 m a pod
uroviou terénu zabera takmer celu plochu zaujmového Uzemia; na volnom priestranstve
s premenlivou hridbkou substratu (max. 3,000 m) je vytvoreny verejny priestor; na dvoch
podzemnych podlaZiach s podlahou na Urovniach - 5,700 m a - 3,100 m (poc¢itané od podlahy
1. NP = = 0,000 = + 135,700 m n.m.) sU vyznacené parkovacie statia pre 405 automobilov.
V gardzi na 1.PP sa navrhuju 3 priestory pre parkovanie bicyklov;

SO 102 - Polyfunkény dom A - budova so 17NP s komunikaénym jadrom uprostred
patuholnikového poédorysu s rozmermi max. 28,4 x 38 m s navrhovanou zmiesanou funkciou
byvania a obc¢ianskej vybavenosti. V polyfunkénom dome sa na 1.NP navrhuju 2 samostatné
vstupné haly pre funkciu byvanie/administrativa, kanceldrie a 3 obchodné priestory z toho
2 s mezaninom na 2.NP s vystupom na balkén orientovanym do ndmestia; na 3.NP — 7.NP
ana 17.NP sa navrhuju administrativhe priestory s prislusenstvom, od 8.NP - 16.NP
sa navrhuje 99 bytov s exteriérovymi pobytovymi priestormi rieSenymi formou loggii.
Slcastou objektu su aj spolo¢né priestory, komunikacné priestory a technické zazemie.
Centralne umiestnené vertikalne komunikacné jadro obsahuje dve schodiska v noznicovom
usporiadani a tri vytahy, obsluhujice vSetky nadzemné aj podzemné podlaZia. Prestresenie
polyfunkéného objektu sa navrhuje plochou strechou s vegetaénou Upravou s hornou hranou
atiky na vyskovej urovni + 57,900 m n.m. Bpv as hornou hranou ramovej konstrukcie
na maximalnej vyskovej urovni + 60,000 m n.m. Bpv.”

text na str. 3 v zneni:

.10 201 - Komunikacie a spevnené plochy - investi¢ny zamer si vyZaduje umiestnenie
obojsmernej obsluznej komunikacie, ktora bude pripojena na Vajnorsku ulicu a dalej vedena
pozdiz hotelového traktu oblikom aZ? k predizenej vetve Tomasikovej ulice, ktora
je verejnoprospesnou stavbou; vyjazd na Vajnorsku ulicu bude mozny opét iba pravostrannym
odbodenim; ku komunikécii prisltichaju parkovacie statia s kolmymi a pozdiznymi radenim®.

sa meni a doplfia nasledovne:

.10 201 - Komunikacie a spevnené plochy - investi¢ny zdmer si vyzaduje umiestnenie
obojsmernej obsluznej komunikacie, ktora bude pripojena na Vajnorsku ulicu a dalej vedena
pozdiz hotelového traktu oblukom aZ k predizenej vetve Tomasikovej ulice, ktora
je verejnoprospesnou stavbou; rusi sa moznost vyjazdu pre vozidla do Vajnorskej ulice, vyjazd



bude mozny pre vozidla iba do predizenia Tomasikovej ulice. Ku komunikacii prislichaju
parkovacie stétia s kolmym a pozdiznym radenim. Komunikacia od Vajnorskej ulice po koniec
drop-off zény Hotela C bude jednosmernd, zvys$na Cast bude obojsmernd, v mieste redukcie
komunikacie z obojsmernej na jednosmernu sa navrhuje otocCisko vozidiel. Na teréne
sa navrhuje narast parkovacich miest (dalej len ,p.m.”) na 35 s kolmym, pozdiznym a $ikmym
radenim. Cielom je racionalizacia priestoru medzi Hotelom C a Zelezni¢nou tratou, vytvorenie
moznosti pre vysadbu stromov medzi parkovacimi statiami, zvySenie podielu zelene,
a tym skvalitnenie tohto priestoru.”

tabulka ,Plosné bilancie rieseného tzemia podla projektovej dokumentdcie” uvedend
nastr. 3 v zavaznom stanovisku v zneni:

popis VY intenzita vyuzitia ,
ymera - . regulativy
. zaujmového . - -
podla PD . - intenzity vyuzitia
[m?] uzemia podla UPN
podla PD
zaujmova plocha 11041
o Podzemnad garaz (nadzemna cast) 270
(8]
2 | Administrativna budova A 945
© - -
S | Administrativha budova B 1119
>
% | Hotel 1700
©
™ Polyfunkény komplex - Zatisie (spolu) 4034 1ZP = 0,37 1ZPmax. = 0,40
©
S S Administrativna budova A 12 209
o5
& £ | Administrativna budova B 5628 - -
(=S
T S| Hotel 8 620
52
o Polyfunkény komplex - Zatisie (spolu) 26 457 IPP=2 40 IPPmax. = 2,40
rastly terén 783
nad podzemnymi konstrukciami - hrubka
substratu nad 2,0 m 1494
C
S - -
© nad podzemnymi konstrukciami - hrubka
substratu nad 1,0 m 363
Polyfunkény komplex - Zatisie (spolu) 2640
zapoditatel'na plocha zelene 2309 KZ=0,21 KZmin. = 0,15
- komunikacie a parkovacie miesta 1575
S o
8 ° chodniky a komunikdcie pre cyklistov 2788
o X
2 S| plocha nezapocitanej zelene s hribkou ) }
0 g substratu pod 1,0 m 482
> X
“8’_ « | Polyfunkény komplex - ZatiSie (spolu) 4845
ostatné spevnené plochy 2197

sameni a doplﬁa nasledovne:



popis Vymera intenzita vyuzitia requlativ
podla zaujmového . 9 v
PD {izemia |nten2|t>/ vyuzitia
[m2] podla PD podla UPN
zaujmova plocha 11500
o Podzemna gardz (nadzemna Cast) 270
<
é Polyfunkény bytovy dom A 877
% Administrativha budova B 1119
>
©
% | Hotel 1700
N
Polyfunkény komplex - ZatiSie (spolu) 3966 1ZP=0,34 1ZPmax. = 0,40
N
& 2| Polyfunkény dom A 13 275
38
\%g Administrativna budova B 5628 - -
c >
B £ | Hotel 8 620
o N
=8 | Polyfunkény komplex - Z4tiSie (spolu) 27523 IPP = 2,39 IPPmax. = 2,40
rastly terén 1246
nad podzemnymi konStrukciami - hrubka
substratu nad 2,0 m 1523
o - -
% nad podzemnymi konstrukciami - hrubka
™ | substratu nad 1,0 m 363
Polyfunkény komplex - Zatisie (spolu) 3132
zapocditatel'na plocha zelene 2798 KZ=0,24 KZmin. = 0,15
()
8 komunikécie  a parkovacie miesta )
.:—é vymedzenom Uzemi funkénej plochy 1415
>
g Spevnené plochy pre pesich a cyklistov vo
~ vymedzenom Uzemi funkénej plochy 3034
©
2 plocha nezapocitanej zelene s malou hrubkou - -
3 substratu (nezapocitatelna) 482
o
‘% Polyfunkény komplex - Zatisie (spolu) 4931
ey
> ostatné spevnené plochy (komunikacie a p.m.
& mimo vymedzeného uUzemia funkénej plochy) 2197

nastr. ¢.4 sa text:

Jnvestiény zamer je zhladiska vyuzitia funkénej plochy - obdcianska vybavenost
celomestského anadmestského vyznamu, kéd 201 v sllade s lUzemnoplanovacou
dokumentdaciou. Navrhovany komplex je zasadeny do rozvojového Uzemia, kde svojou
urbanisticko-architektonickou kompoziciou spifia Uzemnym pldnom uréend poZiadavku
pre centrotvornu zastavbu mestského typu. Taktiez prispieva ku skultivovaniu uUzemia
navrhom verejného priestoru pre spolo¢ensky zivot a mestské aktivity. Intenzita vyuzitia
predmetného Uzemia neprekracuje hodnoty regulativov intenzity vyuzitia pre maximalnu
podlaznost a zastavanost a napifia poziadavku na minimainu plochu zelene v Uzemi. Zaujmové
Uuzemie bezprostredne susedi, nadvazuje a Ciastone sa ploSne prelina s ndvrhom na zmenu
verejnoprospes$nej dopravnej stavby ,Predizenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska —
Racianska"”, ¢o predpoklada koordinaciu poc¢as projektovej pripravy a nasledne pri vystavbe
a z toho dovodu je to oSetrené v podmienkach tohto zavazného stanoviska“.



dopina o nasledujuci text:

,vyhodnotenie navrhovanej zmeny vo vztahu k UPN, a to z pohladu funkcie a dosahovanych
podielov funkcie byvania v Uzemi: OV celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie
201, v rozsahu:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: obclianska vybavenost celomestského a nadmestského

vyznamu, koéd funkcie 201 podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkcnej ploche 201:

plosné bilancie podiel funkcie podiel funkcie-
vo funkénej ploche vo funkénej ploche uréeny UPN

- podlazna plocha NP: 44 392 m?
- podlazna plocha bytovej funkcie: 13013 m? 29,3% max. 30%
- podlazna plocha nebytovej funkcie: 31379 m? 70,6% min. 70%

* poznamka: pri bilanciach podielu funkcie byvania boli zohladnené tieto stavby a ich parametre (bez stavieb
ur¢enych na asanaciu; bez nebytovych budov, ktoré nie st v KM, resp. nemaju zalozené LV):

nazov stavby: podlaznd plocha NP - podlazna plocha NP -

celkova funkcia byvanie
Polyfunk&ny komplex Zatisie ,A,B,C" 27 523 7747 m?
Bytovy dom Zatisie ,,CUBE ART s.r.0.” 3519 3449 m?
Polyfunkény objekt Zatisie 12 ,,SGR s.r.0.” 6326 1817 m?
EKO - podnik VPS 3553 -
Exist. nebytové budovy 3471 -

e navrhovand zmena je z hladiska funkéného vyuzitia v stilade s UPN. Pomer bytovej
funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch vo funkénej ploche 201
neprekro&i UPN stanoveny limit do 30%. Tymto je podiel bytovej funkcie v rie§enom tzemi
reSpektovany. Navrhovanou zmenou dosahuje podiel funkcie byvania hraniénu hodnotu.”

vyhodnotenie a tabulka identifikacnych udajov o stavbe uvedend na str. 5a 6 v zneni:
LsUvazovany zamer je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava
SUHLASI

s umiestnenim stavby: »,Vajnorska - Polyfunkény komplex Zatisie"

na pozemkoch reg. ,C“ parc. |12781/6,7, 12781/261-263, 12781/265-271, 12780/1,176,

C.

21968/116

v katastralnom uzemi:

Nové Mesto

miesto stavby:

Vajnorska

sameni nasledovne:

,UvaZovany zdmer v rozsahu navrhovanej zmeny je v stlade s Uzemnym planom hlavného

mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.




Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,POLYFUNKCNY KOMPLEX ZATISIE",
na pozemkoch reg. ,C“ KN 12780/1,176; 12781/6,7; 12781/261 - 263, 12781/265 -
parc. €. 12781/271, 21968/116
v katastralnom Uzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Vajnorska

na str. 6, sa za poslednu odrazku v odeseku: ,z hladiska urbanisticko-architektonického
r/ééqn/a'i'
doplnaju dalsie odrdazky:

v dalSom stupni dokumentdcie pri objekte SO 102 prehodnotit polohu navrhovanych
nosnych konstrukcii vo verejnom priestore, najmd v narozi smerom do krizovatky
Tomasikova (Zatisie)/ Vajnorska (nedostatoény odstup od hrany komunikacie; buspruh
k buducej zastavke MHD);

pri vstupoch z parteru zohladnit plochy pre cyklistickd infrastruktiru — odstavné plochy
a uschovu bicyklov;

gardz z hladiska udrzatelného energetického rieSenia prirodzene presvetlit a odvetrat
na viacerych miestach (mitigaéné opatrenia na znizovanie dopadu zmeny klimy), vybavenie
technickou infrastruktirou na podporu e-mobility;

z hladiska napojenia na verejny priestor Ziadame dodrzat sucasnu niveletu chodnika
aj pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu (plati aj pre pripraveny vjazd a vyjazd
na nezastavany pozemok). Pri vjazde, resp. vyjazde sa niveleta chodnika nemeni, ndjazdova
rampa je v polohe obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpelnosti
chodcov zdo6raznit v materidlovom riesent;

upozorfiujeme, ze na 2.NP v SO 102 nesmie dojst k ndrastu plochy mezaninu
prislichajuceho k administrativnym priestorom na 1.NP;

na str. 6, sa za poslednu odrazku v odeseku: .z hladiska technického vybavenia:“
doplnaju dalsie odrdaZky:
,do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme dopracovat:

hydrotechnické vypodéty mnoZstva zrazkovych vod z jednotlivych objektov a néavrh
potrebnych objemov vsakovacich blokov s aktualnymi hodnotami navrhového dazda;
SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Nové Mesto, Ruzinov, Vrakuna, ..... ak je v Uzemi vhodné infiltraéné
podlozie) pouzit aktualizovanu 20-roé¢nu navrhovu privalovd zrazku p=0,05, trvajlcu
15 min., s intenzitou =244 l.s™".ha' a sucCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zraZzku. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, $.p., BVS a.s. a SHMU";

na str. 7, sa za poslednu odrazku v odeseku: ,z hladiska riesenia verejného dopravného
vybavenia:”
doplnaju dalsie odrdZky:

v zmysle UPN sa &ast pozemkov nachadza v OP Zelezni¢nych trati;

podmienujlicou investiciou k stavbe ,Polyfunkény komplex ZatiSie" su stavebné objekty
liniovej stavby s ndzvom ,PrediZzenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorskd - Ragianska®,
a stavebné objekty stavby ,Polyfunkény objekt Zatisie” ktoré budi odovzdané do majetku
hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavnym
mestom, konkrétne:

o 101-01A Tomasikova ulica km 0,218 — 1,020 pravy pas (1.¢ast)

o 102-01 Uprava krizovatky Vajnorska — Tomasikova (1. &ast)

o 691-0A Rekonstrukcia cestnej svetelnej signalizacie krizovatky Vajnorska — Tomasikova
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(1. ¢ast)
o 10 201 - Komunikacie a spevnené plochy *

* do majetku hlavného mesta pozadujeme odovzdat na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode
vlastnickeho prava s hlavnym mestom cell navrhovanu komunikaciu, ktord pozadujeme
umiestnit ako miestnu cestu lll. triedy, funkénej triedy C3, kategérie MO 6,5/30; vratane
prisltichajucich parkovacich miest, ktoré su stic¢astou navrhovanej komunikacie — miestnej
cesty;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,Polyfunkény komplex ZatiSie” je podmienené

uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k stavebnym objektom:

o 101-01A Tomasikova ulica km 0,218 — 1,020 pravy pas (1.Cast)

o 102-01 Uprava krizovatky Vajnorska — Tomasikova (1. ¢ast)

o 691-0A Rekonstrukcia cestnej svetelnej signalizacie krizovatky Vajnorska — Tomasikova

(1. ¢ast)

o 10 201 - miestna cesta lll. triedy, funkénej triedy C3, kategdrie MO 6,5/30; vratane
prislichajucich parkovacich miest, ktoré su sucastou navrhovanej komunikacie -
miestnej cesty.

navrhované cyklotrasy pozadujeme umiestnit ako U¢elové verejné cesty;

vydanie kolaudaéného rozhodnutia k stavbe ,Polyfunkény komplex Zatisie”

je podmienené:

o vydanim pravoplatného Uzemného rozhodnutia na liniovl stavbu ,Predizenie
Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska - Racianska”“;

o realizaciou podmienujlcej investicie;

o zaradenim miestnej cesty llIl. triedy, funkénej triedy C3, kategdrie MO 6,5/30 do siete
miestnych ciest hlavného mesta;

o parkovacie stojiska, ktoré su sucastou dopravného priestoru predmetnej komunikacie,
je mozné zapocitat do narokov statickej dopravy vyluéne ako kratkodobé stojiska
prislichajlce obcianskej vybavenosti;

o pripojenie ulice ZatiSie na Tomasikovu ulicu pozadujeme riesit ako obojsmerné, tzn. bez
stavebnych Uprav. Jej pripadné zjednosmernenie bude predmetom Upravy dopravného
znacenia;

z hladiska zaujmov referatu cyklodopravy a rieSenia cyklistickej dopravy pozadujeme:

o pre parkovanie bicyklov Ziadame vybudovat moderné kryté pouli¢né cyklistické statie
pre navstevnikov a zamestnancov v bezprostrednej blizkosti vchodov do budovy,
pripadne prevadzok, s kapacitou navrhnutou podla TP 085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury — typ stojana obratené U, ktory umozfiuje zamknutie ramu bicykla;

o Vv podzemnych garazach taktieZz ziadame vybudovat bezpecné statie pre parkovanie
bicyklov;"

na str. 7, sa za poslednu odraZku v texte: ,PoZiadavky z hladiska tvorby zelene/adaptacie
na zmenu Klimy:”
doplnaju dalsie odrdZky:

, v dalSom stupni dokumentécie re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu
12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o doplnit vykres sadovych uUprav a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody, napr. vySkou substratu nad konsStrukciami ako aj prirodnymi
vodozadrznymi opatreniami;

o sUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

o vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi izemie odolnejs$im voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrdzkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

o pri krajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je doblezité, aby neboli
monofunk&né a monokultirne s obmedzenim len na esteticku funkciu. Riesenie by malo
podporit multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;



o vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné
pre zrazkovu vodu umozrujlce prirodzené zadrziavanie zrdzkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu
a kvoli zatieneniu prestriedat stromami;

o z dbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

o zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre a pod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

o z hladiska zamedzovania prilisného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

o z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasadd odporu¢ame realizovat tieto alebo
ich Casti ako vegetacné fasady.”

za text nastr. 8 v zneni:
»Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani”.

sa dopifaju nové odstavce:

LZaroven upozoriujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelni suéast zavdzného stanoviska
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej €innosti €. MAGS POD
41107/21-369587, MAGS POD 62286/20 zo diia 15.06.2021.

Ostatny text predmetného zavazného stanoviska sa nemeni a zostava v platnosti.”

Priloha (v rozsahu zmeny):
1 x potvrdené: Celkova situacia; Pddorys 2PP — 17NP; Pdédorys strechy; Rezopohlad
severozapadny A;

Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: 1 x potvrdené: Celkova situacia; Pédorys 2PP — 17NP; Pédorys
strechy; Rezopohlad severozapadny A,
Magistrat ODI, UHA, RTI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



