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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: zrealizovand stavbu opornych murov
a podzemnej pivnice v lokalite Zed¢dk v mestskej Casti Lamacd. Stavby opornych mdurov
a stavba pivnice sa nachadzaju na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(reg. ,E“ KN parc. €. xxxx) a xxxxx, k.U. Lamac. Pozemky reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXX
xxxxxX, k.U. Lamac sluzia pre dojazd na pozemky, na ktorych su zrealizované stavby, ktoré
sU predmetom dodato¢ného povolenia.

Pivnica je zrealizovana ako podzemna stavba s celkovou vymerou 8 m2. Stavbou opornych
murov boli na pozemku vytvorené dve vyskové Urovne terénu. Celkova plocha opornych
murov je spolu 13,6 m2. Vyska opornych murov nad Uroviou upraveného terénu je v rozpati
od 2,00 m do 2,84 m. Oporny mur v spodnej ¢asti pozemkov zasahuje aj do pozemku reg. ,,C”
KN parc. ¢. xxxxx, k.U. Lamac, ktorého vymera nebola zapocitavana do vypoctu ukazovatelov
intenzity vyuzitia Uzemia. Celkovd vymera ostatnych spevnenych ploch na dotknutych
pozemkoch je cca 124,6 m?.

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: zaujmové pozemky su dopravne pristupné
z jestvujucej panelovej cesty nezaradenej do siete verejnych komunikacii.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
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citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie zrealizovanej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitia Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kod B
(pozemky reg. ,C" KN parc. &€ XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKX
k.U. Lamacg)

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, cislo funkcie 1203, stabilizované tuzemie
(pozemok reg.”C” KN parc. €. xxxxxx, k.u. Lamac v reg. ,E” KN vedeny ako parc. €. xxxx,
k.U. Lamac)

Malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnud, zelenl pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Pozemky reg. ,C* KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Lama¢

suU sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zadsadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom tzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZitiu pre vonkajSie mesto - regula¢ny kdd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Priestorové usporiadanie

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Poznamka:

e /ndex podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUziace pre pestovanie rastlin a rekredciu v zahradach, zahradkarskych a chatovych
osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zahrady, stavby na individualnu rekreaciu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zelen liniovd a plosnd, zelef krajinnd
a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia funkénej plochy.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy a nadrze,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané
na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemok reg.”C” KN parc. €. xxxxxx, k.U. Lama¢ v reg. ,E“ KN vedeny ako parc. €. XXXxX,
k.U. Lama¢ je sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.



Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemije potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom uUzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejSej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e v obidvoch funk&nych vyuzitiach uzemia - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdéd
funkcie 102 a Zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, ¢islo funkcie 1203 je
mozné zrealizované jednoduché stavby opornych murov a pivnice zaradit medzi pripustné
stavby, ktorych funkciou je umoznit uzivanie pozemkov pre funkciu definovanu
uzemnoplanovacou dokumentaciou;

e zrealizovand stavba je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uUzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

pre funkénu plochu, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102, rozvojové
uzemie kéd B

plosné intenzita intenzita vyuzitia
bilancie zauj. uzemia reg. uréené UPN
navrh
e vymery zaujmovych pozemkov: 671,00 m?
e zastavana plocha: 0,00 m? 1ZP = 0,00 IZPmax. = 0,23
e podlazna plocha (NP): 0,00 m? IPP = 0,00 IPPmax. = 0,40
e zapocitatelna zelen: cca 536,40 m? KZ =0,80 KZmin.= 0,40

e Zrealizované stavby opornych murov, pivnice a pristupovych chodnikov su zapocitavané
do vymery spevnenych pléch. Na pozemku sa t. ¢. nenachadzaju ziadne stavby, ktoré by
mali vplyv na index zastavanej plochy aindex podlaznych pléch. Koeficient zelene
dosahuje vySSie hodnoty ako je hodnota uréena pre prislichajlice rozvojové Uzemie.

pre funkénu plochu, zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, Cislo funkcie 1203 je
mozné vplyv zrealizovanej ¢asti oporného muru zasahujiceho do tejto funkénej plochy
z pohladu hodnotenia ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia povazovat za akceptovatelny.



Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: Oporné konstrukcie, terénne upravy, Zec¢ak

na pozemkoch: reg. ,,C” KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
100 000060000000000600000000006000000000660000
XXXXXXXXXXXXX

v katastralnom uzemi: Lamac

miesto stavby: Zecdak

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pre lokalitu, kde s vybudované oporné mury sa obstardva Upraveny navrh Uzemného
planu zény Zecak, Bratislava-Lamac¢ 09/2017. Upozoriujeme, ze pozemky p.¢. &. 3076/1
a 3066/2 su dotknuté planovanou vystavbou cesty C3F-MO 6,5/30. Na uvedenu
skuto¢nost bol Ziadatel upozorneny aj v ramci Uzemnoplanovacej informacie pod ¢. RUR-
2022/77/P4a-62080 zo dna 27.09.2022, ktoru vydala mestskd cCast Bratislava-Lamac.
Na zaklade uvedeného suhlas s dodato¢nym povolenim stavby podmienujeme suhlasom
mestskej Easti Bratislava-Lamac, ktora je obstaravatelom Upraveného navrhu Uzemného
planu zény Zelak;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e terénne Upravy pozemku maju byt zrealizované tak, aby zrazkové vody neodtekali
na cudzie pozemky;

e oporné mury musia mat zabudované odvodriovacie rurky;

e v konani o dodato¢nom povoleni stavby predlozit inziniersky a hydrogeologicky posudok
podlozZia;

UPOZORNENIE:

Dotknuté pozemky su sucastou stavebného bloku ¢. 06-B-102-RD t.¢. obstaravaného
Upraveného navrhu Uzemného planu zény Zedak, Bratislava — Lamaé& 09/2017, ktory definuje
aj podmienky a regulativy realizacie terénnych Uprav:

e maximalna vyska opornych murov, alebo opornych systémov nachadzajlcich
sa na stavebnych pozemkoch individualnych stavebnikov je stanovena na 1,5 m. Minimalna
vzdialenost dvoch opornych murov je 3,0 m, ktoré tym vytvaraju terasu v Sirke 3m;

e maximalna vyska upraveného terénu stavebnych pozemkov méze byt maximdine 1,5 m
nad povodnym terénom;




e stavby opornych murov, nachddzajlcich sa na stavebnych pozemkoch, je mozné realizovat
v priestore medzi stavebnymi ¢iarami, ktoré vymedzuju priestor pre stavbu aj pre vystavbu
sukromnych opornych murov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: vykres spevnenych a zelenych pléch
Co: MC Bratislava — Lama¢

potvrdené vykresy: vykres spevnenych a zelenych pléch
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



