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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢&islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 20.12.2022 MAGS POD 44243/2023- Ing. arch. Katarina Zahorska 13.01.2022
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Zmena zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 49284/20-328701 zo diia 28.05.2020.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavy (dalej len ,hlavné mesto” v prislusnom
gramatickom tvare) vydalo, ako podklad k Uzemnému konaniu, po posudeni predlozeného
zameru ,,Casa Bonita” rodinny dom, novostavba (projektova dokumentacia/PD Ing. Gabriel
Adam, Ing. Miroslav Presinsky, PhD., Ing. Pete Pikna, datum spracovania: 04/2020),
na pozemkoch parc. €. xxxxxxx, v k. U. Podunajské Biskupice, zavdzné stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. MAGS OUIC 49284/20-328701 zo dria 28.05.2020.

Dna 20.12.2022 bola podana ziadost o zmenu predmetného zdvazného stanoviska. PriloZzend
projektova dokumentdcia zmeny stavby pred dokonéenim bola vypracovana Ing. Miroslavom

PreSinskym, PhD, autorizovanym architektom, €. reg. 2104AA s datumom spracovania:
12/2022.

Zmena projektovej dokumentacie sa tyka zmeny vyuzitia podkrovia, tzn. pévodne neobytné
podkrovie nad 2.NP sa zobytni, ¢im sa navysi podlazna plocha rodinného domu; ostatné
zmeny stavebno-technického rieSenia a technického zariadenia budov nemaju vplyv na
reguldciu vyuzitia Uzemia.

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti a meni vydané
zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 49284/20-328701 zo dha 28.05.2020.

tabulka zakladnych identifikacnych udajov o stavbe uvedena na str. 1 v zdviznom
stanovisku &. MAGS OUIC 49284/20-3287017 zo dria 28.05.2020 v zneni:

investor: XXXXXX XXX XXXX XXX

investi¢ny zamer: »,Casa Bonita“ rodinny dom, novostavba

Ziadost zo dna: 08.05.2020

typ konania podla stavebného uzemné konanie
zakona:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentdacie: spol. aphaus, Ing. Gabriel Adam, Ing. Miroslav
PreSinsky, PhD., Ing. Pete Pikna

datum spracovania dokumentdacie: | april 2020
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sa dopliia, resp. meni nasledovne:

investor: DLO10,010:01010:01010,0.10°01010:0.1010,0.10.0.0.0,0.0:0,0.10:0.010.0.010,0.10.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.¢
investi¢ny zamer: Casa Bonita, rodinny dom - novostavba
Ziadost zo dia: 20.12.2022

typ konania podla stavebného zdkona: |stavebné povolenie zmeny stavby pred
dokonéenim

druh podanej dokumentacie: dokumentacia zmeny stavby pred dokon¢enim
spracovatel dokumentacie: aphaus, Vajnorska 1, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Miroslav Presinsky, PhD,
autorizovany architekt 2104AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2022,12/2022

Cast textu uvedeny nastr. 1 vodseku popisu rieSenia predloZenej projektovej
dokumentdcie v zneni:

Lvystavbu dvojpodlazného nepodpivni¢eného rodinného domu s neobytnym podkrovim.
Rodinny dom bude sluzit pre ucely byvania rodiny investora. P6dorys domu je jednoduchého
obdiznikového tvaru s celkovymi rozmermi 8,3 x 15 m. Zastre$eny bude sedlovou strechou
s vy$kou hreberia + 10,395 m nad uUroviiou podlahy 1.NP +0,000.

RieSeny dom je navrhovany v lokalite Lesny hon a dopravny pristup je rieSeny
z novovybudovanej miestnej upokojenej komunikacie (vetva ,4E“, Citrinova ul.). Naroky
statickej dopravy su zabezpecfené na spevnenej ploche na vlastnom pozemku.

Celkova plocha rieSeného pozemku je 500 m?, zastavana plocha rodinného domu je 124,5 m?,
spevnené plochy 125 m?, plocha zelene 250,5 m2.“

sa nahradza textom v zneni:

,Vystavbu dvojpodlazného nepodpivni¢eného rodinného domu s obytnym podkrovim. Rodinny
dom bude sluzit pre Ucely byvania rodiny investora. Pédorys domu je jednoduchého
obdiznikového tvaru s celkovymi rozmermi 8,3 x 15 m. Zastre$eny bude sedlovou strechou
s vySkou hreberia + 10,395 m nad urovriou podlahy 1.NP +0,000.

Dopravny pristup je rieSeny z novovybudovanej miestnej upokojenej cesty (vetva ,4E",
Citrinova ul.). Naroky statickej dopravy su zabezpecené na spevnenej ploche na vlasthom
pozemku.”

a zdroveri sa doplfiaju, resp. sa menia plosné a bilanéné ddaje nasledovne:

.Plodné bilancie a kapacitné lUdaje stavby (za spravnost Udajov zodpoveda spracovatel PD):

- vymera zaujmového Uzemia: 500,00 m?

- zastavana plocha: 124,50 m?

- podlazné plocha nadzemnych podlazi: 213,10 m? (po prepocte 298,08 m?)
- zelen na teréne: 250,50 m?

- spevnené plochy: 125,00 m?

- pocet bytovych jednotiek: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2 + podkrovie

Postidenie investicného zameru z hladiska funkcného vyuZitia a intenzity vyuZitia uzemia
na str. 2 a 3 v pévodom zneni:

,Dosahované indexy v zmysle predlozenej dokumentacie su:
IZP = 0,25 ... 0,25 max. - vyhovuje

IPP = 0,44 ... 0,6 max. - vyhovuje

KZ = 0,50 ... 0,40 min. - vyhovuje



Rodinné domy suU z hladiska funkéného vyuZitia zaradené medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia funkénej plochy malopodlazna zastavba obytného Uzemia.”

sa meni nasledovne:
,Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevlddajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmové Uzemie regul. uréené UPN
navrh
- zaujmové Uzemie: 500,00 m?
- zastavana plocha: 124,50 m? 1ZP = 0,25 IZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 298,08 m? IPP = 0,60 IPPmax. = 0,6
- zapocitatelna zelen: 250,50 m? KZ = 0,51 KZmin. = 0,40

e Navrhovana zmena stavby pred dokoncenim dodrZiava hodnoty zavéaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného
Uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kod C.“

tabulka suhlasu s umiestnenim stavby na str. 5 v zneni:

s umiestnenim stavby: ,Casa Bonita", rodinny dom, novostavba
na parcele &islo: XXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: lokalita Lesny hon

sa doplﬁa resp. meni nasledovne v zneni:

so zmenou stavby pred dokonéenim: |,Casa Bonita”, rodinny dom - novostavba
na pozemkoch reg. ,C“ parc. C.: XXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: lokalita Lesny hon

vypusta sa 1. odsek o ochrane Zivotného prostredia na str. 3 v zneni:

., Z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 8/1993 o starostlivosti 0 verejnu zelefi na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy”

sa nahradza textom v zneni:

»Z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnl zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;”



vypustaju sa odstavce uvedené na str. 3 a 4 v zneni:

,Z hladiska buducich majetko - pradvnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

ODPORUCANIE:

poziadavky z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy:

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

poziadavky vyplyvajuce zo strategickych dokumentov HM SR Bratislavy v sulade s Akénym
planom adaptécie na nepriaznivé désledky zmeny klimy na Uzemi hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy na roky 2017-2020 - Adaptacné opatrenia suvisiace so zmenou klimy:

¢ vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu - prirodzené zadrziavanie zrdzkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov, odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi
vodami - polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod. - s ohladom na inziniersko — geologické
pomery v Uzemi;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame na fasade objektu
volbu materialov svetlych farieb;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto ako vegetacné
fasady;

e vdalSom stupni projektovej dokumentdcie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a ku kolaudacii preukazat realizaciu sadovych Uprav.”

a sa doplifiaji upravené poZiadavky v zneni:

,Z hladiska dosahovania cielov Uzemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

¢ ku kolaud4cii stavby bude preukazané, ze ¢ast terasy a pristresku pri rodinnom dome, ktora
nebola zapocéitana do zastavanej plochy bude zrealizovanad bez plného prestreSenia,
t.j. bez vplyvu na vysledny index zastavanej plochy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;”



povodny text upozornenia uvedeny na str. 4 v zneni:

LJUpozoriujeme, Zze k zdsahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas spravcu
komunikacie/chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR ako
pripadného viastnika pozemku, resp. susednych pozemkov a stavieb, vratane bytov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.”

sa nahrdadza novym textom v zneni:

,UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch), uvedeny
index podlaznej plochy nebol spravne vypocitany, nakolko do vymery podlaznej plochy nebola
zapocitana potrebna vymera plochy podkrovia (v rozsahu 50% plochy podkrovia). V textovej
Casti projektovej dokumentacie (STS) sa neuvadza, Ze v podkrovi su navrhované izby
v zmysle grafickej Casti. Udaje uvedené v predmetnom zavadznom stanovisku su uvedené
podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.”

Tato zmena zavazného stanoviska tvori neoddelitelni suc¢ast zavdzného stanoviska
¢. MAGS OUIC 49284/20-328701 zo dina 28.05.2020, vydaného k stavbe: ,Casa Bonita“,
rodinny dom, novostavba. Ostatny text predmetného zavazného stanoviska sa nemeni

a zostava v platnosti.
Priloha: 1 x potvrdené: Koordinaéna situacia, 1:200

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:200
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



