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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: umiestnenie polyfunkéného objektu na ulici
Na vratkach v k.U. Dubravka. Terén pozemku, na ktorom sa nachadza existujlci sklad naradia,
je mierne svazity. Objekt je nepodpivni¢eny s dvomi nadzemnymi podlaziami s pultovou
strechou. Na prizemi sa umiestiuje prevadzka internetového obchodu ajedna bytova
jednotka pre zamestnancov, ktora ma samostatny vstup. Na druhom nadzemnom podlazi
sa umiesthuje zazemie pre internetovy obchod. Rozmery polyfunkéného objektu
su priblizne 17 x 8 m s vySkami striech +6,381, +8,000 m od urovne podlahy +0,000 m.
Staticka doprava je rieSena Styrmi stojiskami na vonkajsej spevnenej ploche.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje uvedené Udaje z overovacieho

v PD prepoctu
- vymera zaujmového Uzemia: 844 m?
- vymera vo funkénej ploche 502: 787 m? *
- vymera vo funkénej ploche 1130: 57 m?
- celkova zastavana plocha: 151 m?
- celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi: 272 m? 287 m?
- zelen na teréne: 424,51 m? 342 m?
- spevené plochy: 268,49 m? 294 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 4

Poznamka:
* Plo$né bilancie a indexy IPP, IZP, KZ sa poditaju z vymery 787 m? vo funkénej ploche 502.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého su¢astou su zaujmové pozemky parc. €. XxXXXXXxxxxxx, k.u. Dubravka,
UPN stanovuje:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, rozvojové tzemie, kod regulacie E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Stc¢astou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako
sUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tuzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuZitiu pre vonkajSie mesto:

kod regulacie E, Dubravka

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej funkcie | Priestorové usporiadanie IZP | KZ
regul. | max. |funkcie max. | min.
E 11 502 Zmies$ané Uzemia obchodu, zastavba aredlového 0,36 | 0,15
vyrobnych a nevyrobnych charakteru, komplexy
sluzieb
Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suétu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej
plochy, pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho Uzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne,
zelef nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného lizemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e navrhovana stavba polyfunkéného objektu sa nachadza vo funkénej ploche zmiesané
Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, v ktorom prevadzka internetového
obchodu patri ako =zariadenia obchodu medzi previddajuce spoésoby vyuzitia
funkénej plochy 502 a sluzobny byt pre zamestnancov s jednou bytovou jednotkou
patri ako byty v objektoch uréenych pre inu funkciu medzi pripustny spdsob vyuZitia
funkénej plochy v obmedzenom rozsahu,

o funkcia prevadzky internetového obchodu vo funkénej ploche tvori svojim rozsahom
viac ako 50% nadzemnej podlaznej plochy s prevladajucim spésobom vyuzitia Uzemia,



z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera Uzemia v FP 502: 787 m?
- zastavana plocha: 151 m2 1ZP = 0,19 1ZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 287 m? IPP=0,36 IPPmax.= 1,1
- zapoditatelnd zelen: 342 m? KZ=0,43 KZmin.= 0,15

Navrhovana stavba polyfunkéného objektu dodrZiava hodnoty zavéznych regulativov
definovanych v UPN pre funk&né vyuzitie uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regula¢ny kdd E.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkény Dom ul. Na Vratkach
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XOOXXXXX XXX XXX
v katastralnom Uzemi: Dubravka
miesto stavby: ulica Na vratkach

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia,

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia, tvorby verejného priestoru:

e upozorfiujeme na dodrzanie odstupovych vzdialenosti objektu na zaklade znenia vyhlasky

€. 532/2002 Z. z. §6 odstupy stavieb:
,Vzdjomné odstupy stavieb musia spiiiat poZiadavky urbanistické, architektonické,
Zivotného prostredia, hygienické, veterinarne, ochrany povrchovych a podzemnych véd,
ochrany pamiatok, poZiarnej bezpecnosti, civilnef ochrany, poZiadavky na denné osvetlenie
a presinenie a na zachovanie pohody byvania. Odstupy musia umoZriovat udrZzbu stavieb
a uzivanie priestorov medzi stavbami na technické alebo iné vybavenie uzemia a cinnosti,
ktoré suvisia s funkcnym vyuZivanim dzemia.”

e osadenie vnutornych komunikacii doporucujeme v dalSom stupni PD riesit na jednej
nivelete, a z hladiska bezpecnosti a bezbariérovosti pesSieho pohybu diferencovat
¢lenenie spevnenych pléch pre jednotlivé druhy mobility — peSie a cyklochodniky,
plochy pre staticki dopravu; kvoli bezpecnosti chodcov jednotlivé trasy vyznadit
v materidlovom/ farebnom rieSeni povrchu,

e spevnené parkovacie plochy na pozemku Ziadame riesit typom , zeleného parkoviska”,
t.j. napr. vegetacnou dlazbou , kombinaciou pevného podkladu s vegetac¢nou dlazbou,
a parkovacie miesta prestriedat vysadbou stromov a zelene,

e pri vstupoch do prevadzok v parteri ako aj do samotného objektu zohladnit plochu
pre cyklisticku infrastrukturu — odstavné plochy a Uschovu bicyklov,



e odporuc¢ame vysadbu sprievodnej izolaénej zelene zo strany ulice Na Vratkach,
ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdaciou
s podrastom krikov, ktord robi Uzemie odolnejSim vocéi dopadom zmeny Kklimy.
Podrast krikov podporuje schopnost Uzemia zadrziavat zrdzkovu vodu a brani vysychaniu
vegeta¢ného pasu,

¢ v lokalite nie je pripravena adekvatna dopravna infrastruktira — komunikacia, chodniky
pre pesich. V pripade vybudovania chodnika musi ostat jeho niveleta vjazdom neprerusena
(bezpecny a bezbariérovy pohyb chodcov), ndjazd cez nabehovy obrubnik,

e ako sucast parteru doriesit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdacie, upozorfiujem na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (vid. Manudl pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020),

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravné pripojenie na nadradenud komunikac¢nu siet (ul. Na vratkach) pozadujeme
zachovat v max. Sirke 6,0 m,

e vzmysle vyhladovej rezervy vybudovania chodnika poZadujeme umiestnit objekty
(oplotenie a inzinierske siete) za hranicu vyhladovej rezervy,

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom,

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky
zmeny klimy:

e doplnit vykres sadovych Uprav a zleps$it kondiciou Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu na konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami,

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.,

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu,

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Gzemi,

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujlce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zdbvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
Ziadame realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.),
odporu¢ame nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami,

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu,

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady,



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: ¢.04 Situacia
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: ¢.04 Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



