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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: I. Etapa - Portum Towers, s.r.o., lvanska cesta 30/B,

821 04 Bratislava

Il. Etapa - Ister |l s.r.o., Fandlyho 8, 811 02 Bratislava

investi¢ny zamer: Spojovacia komunikacia Chalupkova - Landererova, k.u. Staré

Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 08.11.2022 doru¢ena dina 09.11.2022

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: Atelier Palka s.r.o., Koprivnicka 9/E, 841 01

Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Alena Palkova

autorizovany stavebny inZinier 0404*A*2-1

datum spracovania dokumentacie: august 2022

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: stavbu komunikacie, ktora je rozdelena na dve

etapy z doévodu réznych investorov a mozného rozdielneho ¢asového plnenia:

e |. etapa Stavby o dizke 73,35 m od Chalupkovej, vratane Upravy pripojenia, po Uzemie
stavby ,Polyfunkény komplex Ister Tower”, investor Portum Towers;

e |II. etapa Stavby o dizke 181,65 m nadvézuje na I. etapu a koné&i krizovatkou s Landererovou
ulicou, investor Ister Il

Komunikacia bude odovzdana do spravy hlavného mesta ako jeden celok (l. aj Il. etapa).

Predlozané rieSenie spojovacej komunikacie, vratane jej dopravného pripojenia na Chalupkovu

a Landererovu, je vysledkom:

e zohladnenia uZ existujicej, vystavanej cesty pred objektom Apollo Residence, v dizke
zodpovedajucej |. etape, ktord bola dana do uzivania rozhodnutim MC Bratislava Staré
Mesto ¢. 2546/3290/2021/STA/Jaa zo dria 20.01.2021 (provizdrna prevadzka);

e dopravno-inZinierskeho posudenia s nazvom ,Krizovatka bezmennej MK a Chalupkovej
ulice v Bratislave, MC Bratislava Staré Mesto” (04/2021) a materilu ,Dopravno-kapacitné
posudenie krizovatky Bottova — PORTUM bez spojnej a so spojnou MK od Landererovej
pre investiciu PORTUM" (2021), ktoré boli prerokované na magistrate v roku 2021
s kladnym vysledkom.

Stavba je navrhnutd ako miestna obsluzna komunikacia FT C3, kategdrie MO 7,0/30

s celkovou dizkou oboch etdp 255,00 m.

Uz prevadzkovany usek l. etapy, ktory je pristupovou komunikdciou ku gardzi objektu Apollo

Residence, bude tiez dopravnym pristupom do garaze Polyfunkéného komplexu Portum.

Tento Usek komunikacie bude zrekonstruovany tak, aby spifial poZziadavky hlavnhého mesta
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kladené na miestne cesty, a aby svojim technickym rieSenim dopravného usporiadania umoznil
pristup do garazi v obidvoch protilahlych objektoch v réznych vyskovych lrovniach (zmena
sklonovych pomerov, Uprava parkovacej niky pred objektom Apollo Residence). Sucastou
rieSeného Useku je krizovatka tvaru , T“ s vedenim cyklistického pasu v Sirke 3,00 m a chodnika
v $irke 2,00 m sUbezne s Chalupkovou ulicou (Uprava pripojenia krizovatky predstavuje dizku
7,05 m v osi komunikacie).

Docasné nudzové otacanie vozidiel skupiny N2 je navrhnuté na konci uUseku I. etapy
komunikacie. Vyuzivané bude do doby uvedenia do prevadzky komunikacie v plnom rozsahu.
Stavba chodnika na strane objektu Portum nie je stcastou I. etapy vystavby Komunikacie,
nakolko je sucastou objektu E1.SO72 Spevnené plochy a chodniky v ramci stavby Portum
Towers (UR vydané SU MC Bratislava — Staré Mesto pod &. 2364/4188/2020/STA/Ted/UR-
1489, pravoplatne 25.02.2020).

Usek II. etapy v dizke 181,65 m nadvazuje na I. etapu a kon& kolmym dopravnym pravo-
pravym pripojenim na Landererovu, ktoré je po Urovern chodnika uz vybudované. Sucastou
rieSenia je v smere od Chalupkovej chodnik na lavej strane v Sirke 2,00 m na ktory budu
nadvazovat spevnené plochy pri objektoch stavby Ister Tower a dve niky pre kratkodobé
zastavenie vozidiel taxi. V Uuseku medzi Landererovou a vjazdom do garaze SO 05 stavby Ister
tower bude chodnik na oboch stranach komunikacie.

Chodnikové telesa v miestach vjazdov/vyjazdov budu v celom projektovanom useku
spojovacej komunikacie rieSené v jednej nivelete bez preruSeni vjazdom/vyjazdom
(debarierizacia verejného priestoru pri reSpektovani vyhlasky &. 532/2002 Z,z, a TP 048
Navrhovanie debarierizaénych opatreni...). Minimalna $irka chodnikov pozdiZ komunikacie
bude 2,00 m.

Prehlad stavebnych objektov stavby:

SO 01.1 Miestna obsluzna komunikacia |. etapa

S0 01.1.1 Uprava napojenia krizovatky UK/Chalupkova
SO 01.1.2 Uprava chodnika na p.¢. 21789/1

SO 01.1.3 Cyklochodnik na p.¢. 21789/1

SO 01.1.4 Uprava povrchu 5 odstavnych miest na p.¢. 9134/125 a 9134/17
SO 01.2 Miestna obsluzna komunikacia Il. etapa

SO 02.1 Dazdova kanalizacia |. etapa

SO 02.2 Dazdova kanalizacia Il. etapa

SO 03.1 Verejné osvetlenie |. etapa

SO 03.2 Verejné osvetlenie Il. Etapa

Pri priprave PD bola medzi investorom Portum Towers, s.r.o. a hlavnym mestom podpisana
Zmluva o spolupraci ¢. 246705412101 pri umiesthovani a realizacii prvej etapy stavby
a Dodatok &. 1 medzi hlavnym mestom a Portum Towers, s.r.o. a Ister Il, s.r.0., dha 27.09.2022.
Na zaklade obsahu PD konstatujeme:

Prilohou Ziadosti a PD je o.i. material s nazvom ,ZASADY novej organizécie dopravy v Zéne
Chalupkova a Zéne Pribinova“ (autor Mgr. Peter Banovec a kolektiv pracovnikov magistratu,
11/2019). Z jej obsahu je zrejmé usporiadanie dopravného priestoru v krizovatke ¢. 656,
t.j. Landererova x K Apolke (Ister Tower). Dopravné usporiadanie je iné, nez aké bolo v ¢ase
vydavania ZST hlavného mesta k stavbam polyfunkénych komplexov Portum a Ister. Zmena
spocdiva v tom, Ze Spojovacia komunikacia Chalupkova - Landererova, a teda obidva
polyfunkéné komplexy, budu na Landererovu ulicu pripojené len pravo-pravym dopravnym
pripojenim. Usporiadanie krizovatky podla uvedeného materidlu prijatého v roku 2019
neumoziuje lavé odbocenie z Landererovej do Uzemia Ister-Portum zo smeru
od Dostojevského radu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b



citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢. 9134/14, 17, 121, 125, 184, 185, 213; 9120/54; reg.
LE“ KN parc. €. 21789/1; k.u. Staré Mesto su sucastou Uzemia, pre ktoré je spracovana
Uzemnopldnovacia dokumentécia na celomestskej Urovni - Uzemny plan hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05,06 a 07 (dalej len ,UPN")
a Uzemnopldnovacia dokumentacia na zonalnej trovni - Uzemny plan zény Chalupkova.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN"):
e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, rozvojové uzemie kod M (zaujmové pozemky parc. reg. ,,C" ¢. 9134/14, 17,121, 125,
184,185, 213; 9120/54; ) t.j. Uzemia slUzZiace predovSetkym pre umiestnenie polyfunkénych
objektov byvania a obdcianskej vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského
vyznamu a na rozvojovych osiach, s dbérazom na vytvaranie mestského prostredia
a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlce vysoku komplexitu prostredia centier
a mestskych tried.
e namestia a ostatné komunikaéné plochy (zaujmovy pozemok parc. reg. ,E” &. 21789/1)
su verejne pristupné nezastavané plochy v meste ohrani¢ené inymi funk&énymi plochami.
Pod Uroviou terénu je mozné umiestriovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury,
podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody pre chodcov, prevadzky obcianske;j
vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou ploch ndmesti a koridorov su spravidla:
zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky dopravného znacenia, vytvarné
umelecké diela.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Postdenie investicného zameru vo vztahu kuzemnému plinu zony Chalupkova,
schvdlenému uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskef casti Bratislava — Staré Mesto
C. 1/2018 dria 06.02.2018, zdvdzna cast je vyhldsend vSeobecne zdvaznym nariadenim
mestskej casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 17/2018 s ucinnostou od 06.03.2018 (dalej ako
UPN - Z). Stavbou dotknuté parcely su stéastou tzemi:

o stavebného bloku é. 1.5 - funkcné vyuZitie: 51 — mestské polyfunkéné obytné uzemie;

e DOP doprava - plocha smerna;

o PCZ plochy pesich komunikdcii - plocha smerna.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hradiska funkéného vyuzitia je predmetnéa stavba v stlade s UPN:
o Vo funkénej ploche 501 patri dopravna vybavenost pre obsluhu Uzemia medzi pripustné
spdsoby vyuzitia Uzemia;
o Vo funkénej ploche namestia a ostatné komunikacné plochy reSpektuje liniova stavba
tzv. prevladajuci sposob vyuzitia tohto Uzemia, ktory vyplyva uZz z nazvu danej
funkénej plochy;

- podla UPN - Zje liniovd stavba v prevaznej miere suéastou vymedzeného Uzemia
uréeného pre funkciu dopravy a pesej komunikacie. V Casti trasy z dévodu modifikacie
trasovania a Sirkovych parametrov pri reSpektovani vlastnickych vztahov Ccdiastoéne
zasahuje aj do stavebného bloku €. 1.5 s funkciou mestské polyfunkéné obytné Uzemie;

- konstatujeme, Ze priestorové usporiadanie dopravnej vybavenosti Uzemia je v UPN -
Z vo vykrese €. 5 Navrh regulacie zadefinované v polohe smernej. Vo vdzbe na smerny
charakter konStatujeme sulad s UPN - Z.




PredloZeny investiény zamer je v sulade s izemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a dopinkov a UPN - Z Chalupkova.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Spojovacia komunikacia Chalupkova -
Landererova

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: I. Etapa - reg. ,C“ 9134/17, 125; 9120/54;

reg. ,E“ 21789/1;

Il. Etapa-reg.,C" 9134/ 14, 121,184,185, 213
v katastralnom uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Landererova ulica, Chalupkova ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom postdenia stladu s Uzemnym planom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia dopravné rieSenie stavby akceptujeme

s nasledovnymi podmienkami:

e priechod pre chodcov a cyklistov v stykovej krizovatke s Chalupkovou Ziadame riesit ako
priebezny chodnik a cyklotrasu, tj. v jednej nivelete (Manual verejnych priestorov — Principy
a Standardy priestorov chodnikov, MIB).

¢ mame pochybnosti o bezpeénosti priechodu pre chodcov navrhnutého v ramci Il. Etapy
stavby v kilometri 0,2 v obliku. Ziadame preverit rozhladové pomery.

e navrhnuté neriadené dopravné pripojenie Il. etapy Stavby na Landererovu ulicu
do krizovatky radenej svetelnym signalizaénym zariadenim (dalej len SSZ), je neStandardné
amoze tu dochadzat ku kolizidm auto-chodec. Z uvedeného dévodu Ziadame preverit
potrebu riadenia ramena SSZ, alebo inak zabezpedit ochranu chodcov.

e dopravné pripojenia vjazdov/vyjazdov na miestne cesty limitujeme Sirkou 6,0 m.
Poziadavku je mozné realizovat stavebnou Upravou v mieste dopravného pripojenia
na miestnu cestu.

¢ podmienky odovzdavania dopravnych stavieb do majetku hlavného mesta
o povazujeme za Ucelné zaradenie Stavby do siete miestnych ciest.

o podmienujucou investiciou Stavby budu stavebné objekty, ktoré budu zaradené
do majetku hlavného mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom, konkrétne:
SO 01.1 Miestna obsluzna komunikacia |. etapa
SO 01.1.1 Uprava napojenia krizovatky UK/Chalupkova
SO 01.1.2 Uprava chodnika na p.¢. 21789/1
S0 01.1.3 Cyklochodnik na p.¢. 21789/1
SO 01.2 Miestna obsluzna komunikacia Il. etapa
SO 03.1 Verejné osvetlenie I. etapa
SO 03.2 Verejné osvetlenie Il. etapa
o vydanie stavebného povolenia k Stavbe je podmienené uzavretim Zmluvy/Dohody
o prevode vlastnickeho prava k predmetnej miestnej ceste ,Spojovacia komunikacia
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Chalupkova — Landererova“ a useku cyklotrasy i chodnikov v rozsahu Stavby, ktoré

sU podmieriujucimi investiciami stavby, s hlavnym mestom.

o vydanie kolaudaéného rozhodnutia pre Stavbu, je podmienené:

- realizaciou stavebnych objektov Stavby uvedenych v bode b)

- zaradenim Stavby miestnej cesty lll. triedy, FT C3, kat. MO 7,0/30 do siete miestnych
ciest hlavného mesta. Komunikacia bude odovzdana do majetku hlavného mesta ako
jeden celok (I. aj Il. etapa).

» podmienky v bodoch &. 1. az 6. ziadame zapracovat do DUR, ktora bude predlozena
na prislusny stavebny trad za Géelom vydania UR (do textovej i grafickej ¢asti DUR).

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o Uuzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia Sirsich vztahov
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: Situdcia SirSich vztahov
Magistrat ODI, QUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



