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PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu polyfunkéného objektu - ateliéru
s jednou bytovou jednotkou situovanou v podkrovi objektu. Objekt je navrhovany s jednym
podzemnym podlazim, jednym nadzemnym podlazim a podkrovim. Pédorys objektu je v Urovni
1.NP priblizne obdiznikového tvaru s rozmermi 18,00 x 5,9 -6,1 m. V Grovni podkrovia objekt
ustupuje na pddorysny rozmer 14,1 x 5,9 m.

Funkéné vyuzitie objektu je nasledovné :
1.PP - technicka miestnost + sklad

1.NP - predsien, chodba, konferenéna miestnost, kuchynka, kanceldria, 2x WC, 2x sklad,
technicka miestnost
podkrovie — chodba, kuchyna, obyvacia izba, spalha, kupelfa, schodisko

Vyskové osadenie objektu je v Urovni 1.NP £0,000= 217,75 m n.m. Bpv. ZastreSenie objektu
nad 1.NP je plochou strechou s vyskou atiky +3,46 m, podkrovie je zastreSené sedlovou
strechou s max. vy$kou hrebena strechy +7,02 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkova vymera zaujmového Uzemia: 1199,00 m?
- vymera zaujmového Uzemia vo funkcii 502: 657,62 m?
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- vymera zaujmového Uzemia vo funkcii 1130: 541,38 m?

- zastavanad plocha vo funkcii 502: 107,60 m?
- zastavanad plocha vo funkcii 1130 jestvujlca: 16,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
iba vo funkcii 502: 243,92 m?
- zelen vo funkcii 502: 285,84 m?
- zelen vo funkcii 1130: 524,34 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 5

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie je navrhované
z miestnej cesty lll. triedy Na vratkach. Naroky statickej dopravy su pokryté 5-timi vonkajSimi
parkovacimi statiami na pozemku investora. Pre administrativnu ¢ast objektu suU navrhované
2 dlhodobé a 2 kratkodobé parkovacie statia, pre bytovu jednotku je navrhnuté jedno
dlhodobé parkovacie statie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje nasledovné funkéné vyuzitie:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové Gizemie kéd E
(severovychodna ¢ast pozemku reg. ,C“ KN parc. ¢. xxxxxxxxx, k.U. Dubravka vo vymere
657,62 m?)

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie,
(juhozdpadna cast pozemku reg. ,C* KN parc. ¢. xxxxxxX, k.U. Dubravka vo vymere
525,38 m? a pozemok reg. C" KN parc. ¢. xxxxxxxx, k.U. Dubravka)

ZmiesSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové
Uzemie, regulaény kéd E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zeler liniovu
a plos$nu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu najma: byty
v objektoch uréenych na inu funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu,
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obdcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
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priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Severovychodna c¢ast pozemku reg. ,C* KN parc. ¢. xxxxxxx, k.U. Dubravka vo vymere
657,62 m?je sUc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funk&éného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto — regulac¢ny
kéd E:

Kéd |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.

funkcie

E 11 502 ZmieSané Zastavba aredlového charakteru, 0,36 0,15

Uzemia komplexy

obchodu,

vyrobnych

a nevyrobnych

sluzieb

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia tUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Ostatna ochranna a izola¢na zelen, Cislo funkcie 1130, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
Ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné respektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najma: stavby pre individudlnu rekreaciu mimo koridor plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpodivadla, odstavné statia a parkoviskd, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpeéného odpadu.

Nepripustné: stavby a zariadenia neslvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Juhozapadna Cast pozemku reg.,C" KN parc. ¢. xxxxxx, k.U. Dubravka vo vymere 525,38 m?

a pozemok reg. C" KN parc. &. xxxxxx, k.U. Dibravka su su¢astou Uzemia, ktoré UPN definuje

ako stabilizované. Stabilizované Gizemie je Gizemie mesta, v ktorom UPN ponechéva stu¢asné

funkéné vyuzitie, predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,

nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢huje na zaklade

ukazovatelov intenzity vyuzZitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvérani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSsané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
anevyrobnych, kéd funkcie 502, patria zariadenia nevyrobnych sluzieb (architektonicky
ateliér) medzi prevladajuce funkcie. Byty patria v zaujmovej funkénej ploche medzi funkcie
pripustné v obmedzenom rozsahu. Prevladajucu c¢ast novostavby tvoria priestory
architektonického ateliéru;

vo funkénom vyuziti Uzemia : ostatna ochranna aizolaéna zelen, cislo funkcie 1130 nie je
navrhovana Ziadna stavba.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

funkéna plocha 502

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 657,62 m?
- zastavana plocha: 107,60 m? IZP = 0,17 1ZPmax. = 0,36
- podlazna plocha (NP): 149,20 m? IPP = 0,23 IPPmax.= 1,10
- zapoditatelna zelen: 285,84 m? KZ=0,43 KZmin.= 0,15



e Navrhovanad stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuZitie Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regulac¢ny kéd E;

funkéna plocha 1130

e vo funkénej ploche nie je navrhovana Ziadna novostavba ani jej ¢ast, nachadza sa tu iba
jestvujuca zastavana plocha patky el. vedenia vo vymere 16 m?, na pozemku reg. ,,C“ KN
parc. €. xxxxxxxx, k.U. Dubravka. Navrhovana spevnena plocha o vymer 1,31 m? ma
zanedbatelny vplyv na hodnotu ukazovatelov intenzity vyuZitia Uzemia na dotknutych
pozemkoch.

UvaZovana stavba je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so stavbou: novostavba polyfunkéného objektu - Ateliéru
s jednou bytovou jednotkou

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXXXX, k.U. Dibravka

v katastrdlnom uzemi: Dubravka

miesto stavby: ul. Na vratkach

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skuisenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¢ dopravné napojenie pozadujeme riesit vjazdom s max. Sirkou 6,0 m z dévodu bezpecénosti
a plynulosti cestnej premavky pri pripajani sa na nadradend komunikaénu siet;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e pripomienky z hl'adiska vodnych tokov a protipovodiovej ochrany:
e upozoriiujeme, ze vsakovacie zariadenia a Zumpa musia byt umiestnené min. 1,5 m
od okraja susedného pozemku;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su suUcastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;




e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komunélny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesti¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného



zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: koordina¢na situdcia
Co: MC Bratislava — Dubravka

potvrdené vykresy: koordinaéna situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



