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investi¢ny zamer: Zahradna chata, k.u. Raca, Bratislava
Ziadost zo dia: 07.11.2022, doplnena 01.12.2022
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt pre dodatocné stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: LINJE s.r.o., Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok
zodpovedny projektant: Ing. arch Martin Sipos
autorizovany architekt 1313AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2020

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie stavby zdhradnej chaty
v lokalite ,Nova Hora" v k.u. Raca. Objekt bol v minulosti povoleny ako stavba do¢asna na 10
rokov, s pridelenym supisnym cislom.

Stavba je zrealizovana na svahovitom pozemku upravenom kamennymi terasami. Vstup
na pozemok je zo severnej strany od miestnej komunikacie.

Zahradna chata je nepodpivni¢ena s 2 NP, s pddorysnym rozmerom cca 6,62 m x 6,86 m,
zastreSena poultovou strechou o max. vyske +5,764 m. Na 1.NP sa nachadzaju 2 miestnosti
definované ako dielha a sklad. Na 2.NP, pristupnom exteriérovym schodiskom, sa nachadzaju
2 obytné miestnosti, pricom z jednej je vystup na balkén orientovany ja juznd stranu.

Objekt je napojeny na rozvod elektrickej energie. Odvadzanie zrazkovych véd zo strechy je
realizované do zbernej nadrze.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 746,00 m?
- zastavand plocha: 46,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 92,00

- zelen na teréne: 700,00 m2
- pocet podlazi PP/NP: 0/2

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: stavba je pristupna vjazdom zo severnej
strany z prilahlej nespevnenej miestnej komunikacie.

TELEFON EMAIL Io ONLINE
+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


mailto:info@bratislava.sk

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXX, k.U. Raca, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zahrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, ¢islo funkcie 1203, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuZitia pléch: Uzemia sliziace pre pestovanie rastlin a rekreaciu

v zahradach, zahradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekredciu

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelen liniovd a plodnd, zelen krajinnd

a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

Uzemia funkénej plochy

Pripustné v obmedzenomrozsahu: V Uzemije pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu

najma: drobné zariadenia vybavenosti slvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze, tranzitné

vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané na funkciu,

zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia tzemia:

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie su charakteristické komplexy zastavby, areadly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovand funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom uUzemi vonkajSieho mesta musi byt rieSend na podrobnejSej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ Vo funk&nom vyuziti Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové osady a lokality, kéd funkcie
1203, patria stavby pre individudinu rekreaciu medzi prevladajice spOsoby vyuzitia
funkénej plochy.

e Zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
stav
- zaujmové Uzemie: 716,00 m?
- zastavana plocha: 46,65 m? IZP = 0,07 1ZPyriem= 0,19
- podlazna plocha (NP): 91,82 m? IPP =0,13 IPPgriem= 0,29
- zapocitatelna zelen: 669,35 m? KZ=0,94 KZpriem= 0,81

e Zrealizovana stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujtcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitd zastavbu. Dosahované
regulativy intenzity vyuzitia zaujmového pozemku dosahuji porovnatelné hodnoty ako
objekty vo funk&nej ploche.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Zahradna chata
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. XK XXX XXXKXXKX XXX XXKXXX XX XXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,Nova Hora"

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e ku kolaudacii stavby bude zabezpelené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky €. 532/2002 Z.z, Ministerstva zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkdch na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie;

¢ v predloZzenej dokumentacii absentuje vypocet potreby statickej dopravy; parkovanie riesit
vzmysle §8 Rozptylovd, odstavna a parkovacia plocha Vyhlasky ¢&.532/2002 Z.z,
Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

UPOZORNENIE:
Zaujmové pozemky sa nachadzaju v ochrannom pasme lesov.

V projektovej dokumentacii sU nezrovnalosti pri uvadzanych ploénych vymerach. Udaje
uvedené v predmetnom zdvaznom stanovisku su uvedené podla nasich vypoctov na zéklade
predlozenej grafickej ¢asti dokumentacie.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia - koordina¢na; Pédorysy, rez, pohlady

Co: MC Bratislava — Raca
potvrdené vykresy: Situdcia - koordinacna; Pédorysy, rez, pohlady
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



