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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: TBB PROJECT ONE s. r. 0., Palackého 6403, Trenéin

investi¢ny zamer: Polyfunkéna obytna zona Podkerepusky, k.. Zahorska Bystrica,
Bratislava

Ziadost zo dia: 08.11.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: VM PROJEKT, s.r.o., Bojnicka 3, Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Vladimir Mihalik

autorizovany stavebny inZinier 5308 A1;
Ing. arch. Pavol Vadkerti

autorizovany architekt 2023 AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2022

K investicnému zameru: ,Polyfunkéna obytna zdéna Podkerepusky” bolo dna 24.02.2022
vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nému zameru
¢. MAGS POD 43261/2022-86093. Posudzovana bola architektonicko-urbanisticka Studia
s ddtumom spracovania 12/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny
projektant Ing. arch. Pavol Vadkerti, autorizovany architekt 2023 AA. V stanovisku hlavné
mesto konstatovalo, ze investitny zamer nie je v zmysle predlozenej urbanisticko-
architektonickej Studie v sulade so vSetkymi zavaznymi regulativmi a bude s nim mozné
sthlasit za predpokladu akceptovania a zapracovania vy$Sie uvedenych poziadaviek
do dalSieho stupria projektovej pripravy stavby (do dokumentacie pre Uzemné rozhodnutie).

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnej d&innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 24.02.2022.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vybudovanie polyfunkénej obytnej zdény
Podkerepusky, ktora predstavuje objekty: 2 x BYTOVY DOM - polyfunk&ny: SO.011-B | - A,
S0.02 1l-B Il - A a 2 x ubytovacie zariadenie cestovného ruchu SO.03 I-C (UZCR,) SO.04 Il -
C (UZCR), riedené spolu s inzinierskymi sietami. Uzemie navrhovanej investi¢nej bytovej
vystavby sa nachadza v juznej rozvojovej Casti Zahorskej Bystrice, ohrani¢enej zahradkarskou
oblastou Podkerepusky z vychodnej strany a cestou . triedy 1/2 - Hodoninska zo zapadnej
strany. Ide o Uzemie byvalych ovocnych sadov, ktoré je momentdlne nevyuzivané.

Objekt BYTOVEHO DOMU s polyfunkciou S0.01 I-A | - B ma 1 podzemné podlazie,
4 nadzemné podlazia a 5. podlazie ustipené. Na 1. NP sa v Casti nachadza obcianska
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vybavenost a ostatna ¢ast podlazia a 2. — 5.NP st uréené pre byty. Objekt ma jednoduchy tvar
obdiznika s celkovymi rozmermi 51,60 x 19,35 m, je zastre$eny plochou strechou s vy$kou
atiky + 17,250 m od Urovne podlahy 1.NP = 0,000 m.

Objekt ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu s polyfunkciou SO.03 Garni hotel | - C
ma 1 podzemné podlazie, 3 nadzemné podlazia a 4. podlazie usko¢ené. Objekt ma jednoduchy
tvar obdiznika s celkovymi rozmermi 19,35 x 18,10 m, je zastre$eny plochou strechou s vyskou
atiky + 14,050 m od Urovne podlahy 1.NP + 0,000 m.

Objekt BYTOVEHO DOMU s polyfunkciou SO.01 I-A | - B a SO.03 ubytovacie zariadenie
cestovného ruchu — Garni hotel | -C su prepojené podzemnym podlazim.

Objekt BYTOVEHO DOMU s polyfunkciou S0.02 II-A Il - B m& 1 podzemné podlaZie,
4 nadzemné podlazia a 5. podlazie ustiupené. Na 1. NP sa v Casti nachadza obdianska
vybavenost a ostatna ¢ast podlaZia a 2. — 5.NP su uréené pre byty. Objekt ma jednoduchy tvar
obdiznika s celkovymi rozmermi 45,60 x 19,35 m, je zastre$eny plochou strechou s vyskou
atiky + 17,250 m od Urovne podlahy 1.NP + 0,000 m.

Objekt ubytovacieho zariadenia cestovného ruchu s polyfunkciou SO.04 Garni hotel Il - C
ma 1 podzemné podlaZie, 3 nadzemné podlazia a 4. podlazie usko¢ené. Objekt ma jednoduchy
tvar obdiznika s celkovymi rozmermi 19,35 x 18,10 m, je zastre$eny plochou strechou s vy$kou
atiky + 14,050 m od Urovne podlahy 1.NP + 0,000 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel; porovndvané su s urbanisticko -
architektonickou Studiou, ku ktorej bolo dfa 24.02.2022 vydané stanovisko hlavného mesta
k investiénému zédmeru/UAS):

10 445,00 m2 (UAS 10 245,00 m?)
2666,40 m? (UAS 2 622,00 m?)

- vymera zaujmového uzemia:
zastavana plocha spolu:

o zastavana plocha S0.01 998,50 m?
o zastavana plocha S0.02 882,40 m?
o zastavand plocha S0.03 350,25 m?
o zastavana plocha S0.04 350,25 m?
o zastavana plocha S0.05.01 35,00 m?
o zastavana plocha SO.05.02 35,00 m?
o zastavana plocha S0.20 15,00 m?

10 337,50 m? (UAS 10 344,00 m?)
7147,30 m? (UAS 7 240,00 m?)
3190,20 m? (UAS 3 104,00 m?)

- podlazna plocha NP celkom:
podlazna plocha bytovej funkcie:
podlazna plocha nebytovej funkcie:

o podlazna plocha NP SO.01

podiazna plocha bytovej funkcie:
podiazna plocha nebytovej funkcie:
podlazna plocha NP S0O.02
podiaznd plocha bytovej funkcie
podiaznd plocha nebytovej funkcie
podlazna plocha NP SO.03
podiazna plocha bytovej funkcie
podilazna plocha nebytovej funkcie
podlazna plocha NP S0.04
podiazna plocha bytovej funkcie
podiazna plocha nebytovej funkcie
zelen:

na teréne celkom:

nad podzemnymi konstrukciami:
zapocitatelna zelen:

spevnené plochy celkom:

pocet bytov spolu:

4 099,80 m?
3721,30 n?
378,50 n¥?
3691,50 m?
3 426,00 n¥?
265,50 m?
1230,60 m?
0,00 n¥?
1230,60 n¥?
1230,60 m?
0,00 m?
1230,60 n¥?

3432,00 m?
357,10 m? (hr. sub. nad 0,5 m)

3 790,00 m?(po prepocte 3539,13 m?)

3155,60 m? (UAS 3120,00 m?)
72 (UAS 74)



- pocet hotelovych izieb spolu: 50 (UAS 61)

- pocet podlazi PP/NP (BD): 1/4 + ustupené podlazie
- pocet podlazi PP/NP (UZCR): 1/4
- pocet parkovacich miest spolu: 167 ( UAS 176)

Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Projektova dokumentdcia respektuje komunikacnu siet, ktord bola navrhnutd v rdmci pripravy
uzemia, Obytna zéna rodinnych domov Podkerepusky, Priprava Uzemia — vonkajsie inZinierske
siete”. Objekty v JZ sektore budu dopravne pristupné cez existujuce, resp. doplnené vjazdy
priamo z existujucej komunikacie (VETVA ,C") a objekty v SV sektore budui dopravne pristupné
po novonavrhovanej U¢elovej komunikacii na SZ obvode Uzemia, ktora je koordinovane rieSena
ako spolo¢na aj pre dalSie planované investicné zamery v SZ susedstve. Statickd doprava
je zabezpecCena v polte 167 parkovacich miest, z toho 94 stojisk v podzemnych garazach
a 45 stojisk na povrchovych spevnenych plochdch a 28 je vybudovanych v ramci
predchadzajlcej pripravy Uzemia.

Dopravno - kapacitné postudenie (DKP):

Predkladané DKP sa zaobera aktualne platnym posudenim dasti rieSeného Uzemia
pre investiény zamer Polyfunkénej obytnej zény Podkerepusky a jej vplyvu na existujuce
krizovatky na ceste I/2 Hodoninska a nadvazuje na celkovu koncepciu rieSeného Uzemia.
Zaobera sa posudenim dopravného napojenia zameru Polyfunkénej obytnej zény
Podkerepusky a cielového stavu zony Podkerepusky.

V okoli cesty 1/2 Hodoninska v Useku medzi MC Bratislava — Lamac¢ a MC Bratislava — Zahorska
Bystrica je naplanovanych viacero investicii s réznymi horizontmi vystavby, pricom
v minulosti bola vypracovana §$tudia, na zaklade ktorej by cesta I/2 po istom vyhladovom
pritazeni mala byt rozsirena na Stvorpruhovud komunikaciu. V stéasnosti je cesta 1/2 rieSena
ako dvojpruhova a intenzity dopravy na nej sa postupne priblizuju k jej kapacitnym
moznostiam. Na rozdiel od predpokladanych vstupov a vystupov Studie, v skutocnosti
nedochadza k takej intenzivnej urbanizacii predmetného Uzemia a investicie, ktoré boli
naplanované, realizuju sa v mensej miere alebo sa do¢asne pozastavili Uplne.

Cielom posudenia je preukdzat dostato¢nul kapacitu krizovatiek na celé vyhladové obdobie
a v pripade, Ze bude v niektorej krizovatke zisteny kapacitny deficit, navrhnut opatrenia
na zvySenie kapacity krizovatky. Predkladané dopravno-kapacitné posudenie pracovalo
s Udajmi o rozvoji Uzemia znamymi k terminu 06/2022, ktoré boli pouzité pre dopravnu
progndzu, nasledne pre spracovanie smerovania dopravy v dimenzacnej $pickovej rannej
a popoludnajsej hodine. Kapacitné posudenie je vypracované pre krizovatky:

4.1 Hodoninska — krematdérium

4.2 Hodoninska — zahr. osada (- prediZenie Eisnerova)

4.3 Hodoninska — Podkerepusky/OresSiankova

4.4 Hodoninska — Bratislavska

Posudenie krizovatiek je rieSené postupne pre jednotlivé roky a stav cestnej infrastruktury.
V roku 2025 posudenie uvazuje s cestou I/2 v jej su¢asnom usporiadani — dvojpruhovou.
V roku 2035 je zohladnené vyhladové rozSirenie cesty I/2 na Stvorpruh. V pripade rozSirenia
je krizovatka Hodoninska — Podkerepusky uvazovana iba ako pravo-pravé odbocenie.

V posudeni je vyhodnotené napojenie Polyfunk&nej obytnej zéony Podkerepusky v SirSom
rozsahu na nadradeny komunikacény systém a rovnako aj vplyv dalSich investicii a rozvoja
dopravnej infrastruktiry v SirSom zdzemi. V dopravnej prognéze bol uvazovany
najnepriaznivejsi scendr vyvoja ato skutoénost, Zze dynamickd doprava vygenerovana
investiciou bude v GUzemi celkom nova, pridana k doprave zakladnej. Dokumentécia predklada
dopravnu progndézu v dvoch ¢asovych horizontoch rokov 2025 a 2035.

Vysledky posudenia podla platnych STN a TP dokladuju, Ze napojenie investicie a najviac
dotknuté krizovatky kapacitne vyhovuju predpokladanym narokom dopravy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou sU zaujmové pozemky parc. €. reg. C KN: 3868/8, 3868/177,
3868/180, 3868/396, 3868/397, 3868/398, 3868/422; reg. E KN: 6606, 6607/1, 6607/2,
6608, 6609, 6612/1,6612/2, 6613, 6614, 6615, k.u. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
- ZMIESANE UZEMIA, zmieSané tGizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, kod funkcie
501, rozvojové tzemie, kod reguldcie E (podstatna ¢ast rieSeného Uzemia)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obdianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried. Podla polohy
v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta
malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych podlaznych pléch
nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej vybavenosti su situované
predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su
plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: Polyfunkéné objekty byvania a obc¢ianskej vybavenosti.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecujuce vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plosSnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obomedzenom rozsahu:
V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia
Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia drobnych prevadzok vyroby
a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia na separovany zber komunalnych
odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych odpadov s obsahom $kodlivin
z domacnosti.
Nepripustné:
V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, arealové zariadenia obc¢ianskej vybavenosti s vysokou koncentraciou
0sOb a narokmi na obsluhu uUzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy, arealy
priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové
aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné
vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace
s funkciou.

- OBYTNE UZEMIA malopodlaZna zastavba obytného Gizemia, kéd funkcie 102, rozvojové
uzemie, kdéd regulacie C

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sullade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.



V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych uUzemiach, madlopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zdstavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlaZie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zdstavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelef liniovu
a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného c¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfovat najma: zariadenia s negativhymi Uc¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych dzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti arealového
typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na
individudlnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a
polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plIniékou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

- UZEMIA PRIRODNEJ ZELENE: Funkéné vyuzitie Gizemia: krajinna zelef, kdd funkcie 1002,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia vegetécie predovéetkym v polnohospodarskej krajine sliZiace na rozé&lenenie velkych

pléch polnohospodarskej pddy, ako ochrana pred vetrom, sprievodna zelefi vodnych tokov

a ciest v krajine.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce:

Krajinna vegetdcia plniaca krajinotvorné a ekostabiliza¢né funkcie.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestriovat najma: zelen liniovu a plo$nu (stromoradia, remizky).

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: drobné zariadenia pre

vedecko - vyskumné ucely, pobytové luky, nduéné chodniky, turistické a cyklistické trasy,

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia

technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Nepripustné:

Nepripustné je umiestriovat najma: vSetky formy byvania, vSetky druhy zariadeni obchodu,

ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, vSetky druhy zariadeni kultdry a cirkvi,

administrativy, Skolstva, zdravotnictva, socidlnej starostlivosti, zariadenia vyroby priemyselnej

a polnohospodarskej, zariadenia sluzieb, skladového hospodarstva, stavebnictva, arealové

a kryté zariadenia Sportu, zariadenia odpadového hospodarstva, dialniéné odpocivadla,

CSPH, parkinggaraze, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Mald Cast rieSeného Uzemia je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie
(FP 1002). Podstatna c¢ast rieSeného Uzemia je definované ako rozvojové Gizemie (FP 501
a mala cast FP 102).

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zdsadnd zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Gzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajSie mesto:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie funkcie max. | min.
ZmieSané Uzemia 0,37 | 0,20
E 11 501 byvania a obcianske;j zastavba mestského typu
vybavenosti 0,28 | 0,25

RD — pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD - pozemok 600 -1000m? | 0,23 | 0,40
RD — pozemok nad 1000 m? 0,175 | 0,60

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Poznamka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jef casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénej ploche zmiesané Uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
su previladajucim spbésobom vyuzitia polyfunkéné objekty byvania a obcianskej
vybavenosti, pricom ubytovacie zariadenia cestovného ruchu su v danej funkénej ploche
pripustné;

podiel funkcii v ramci funkénej plochy 501 E:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo FP 501 uréené UPN
navrh/UAS
- celkové podlazna plocha: 10 667,00 m?
- podl. plocha bytovej funkcie: 7427,00 m? 69,63%/69,99% max. 70%

podl. plocha nebytovej funkcie: 3 240,00 m? 30,37%/30,01% min. 30%

Navrhovany investicny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade
s UPN. Pomer bytovej funkcie vypoéitany z celkovych nadzemnych podlaznych ploch
dosiahne vramci celej funkénej plochy 69,63%, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 70 % v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



RieSené lUzemie sa nachdadza vo viacerych funkénych plochach. V ramci posudzovania
je stavba vyhodnotena jednotlivo v dotknutych funkénych plochach. V rieSenom uzemi
je zastavana ¢ast rozvojového Uzemia vo funkénej ploche ¢. 501. Vo funkénej ploche ¢. 102
sa nachadzaju spevnené plochy — komunikacie a zelen a vo funkénej ploche ¢. 1002
sa nachadzaju spevnené plochy - chodniky pre pesich, tato plocha je prioritne uréena pre
zelen.

ROZVOJOVE UZEMIE FP 501 E

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh/UAS
vymera zdujmového Uzemia: 9 591,00 m?
zastavana plocha: 2666,40 m? IZP = 0,278/278 1ZPmax. = 0,28
podlazna plocha (NP): 10 337,50 m? IPP =1,078/1,099 IPPmax.= 1,1
zapocitatelna zelen: 2 810,90 m? KZ =0,272/0,365 KZmin.= 0,25

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zaviaznych regulativov definovanych v UPN pre
funkéné vyuzZitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obdianskej
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulaény kéd E.

ROZVOJOVE UZEMIE FP 102 B (mala &ast rieeného tizemia)

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 495,00 m?
zastavana plocha: 0,00 m? IZP = 0,00 IZPmax. = 0,25
podlazna plocha (NP): 0,00 m? IPP =0,00 IPPmax.= 0,4
zapocitatelna zelenf: 323,00 m? KZ = 0,652 KZmin.= 0,40

STABILIZOVANE UZEMIE FP 1002 (mald ¢ast rie$eného Gizemia)

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
vymera zaujmového Uzemia: 359,00 m?
zastavand plocha: 0,00 m? IZP = 0,00
podlazna plocha (NP): 0,00 m? IPP =0,00
zapocitatelna zelen: 299,00 m? KZ =0,833

V gasti rieSeného Uzemia nachdadzajicej sa vo FP 102 a FP 1002 sa nachadzaju iba
spevnené plochy a zelen. Vyhodnoteny koeficient zelene dodrZiava jeho zavazny regulativ
definovany v UPN pre funk&né vyuzitie Uzemia: malopodlazna zéstavba obytného Gzemia
vybavenosti, kéd funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulac¢ny kéd B a pre funkéné vyuZitie
Uzemia: krajinna zelen, kéd funkcie 1002, stabilizované Uzemie.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Polyfunkéna obytna zona Podkerepusky
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: Reg. C KN: 3868/8, 3868/177, 3868/180,

3868/396, 3868/397, 3868/398, 3868/422; reg.
E KN: 6606, 6607/1, 6607/2, 6608, 6609, 6612/1,
6612/2,6613, 6614, 6615

v katastralnom Uzemi: Zahorska Bystrica

miesto stavby: lokalita Podkerepusky

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e objekty $SO.03 Garni hotel | - C (UZCR) s objekt SO.04 Garni hotel Il - C (UZCR) musia byt
skolaudované a zapisané do katastra ako nebytové. V pripade akychkolvek zmien
pozadujeme dodrzat podmienku v bode ,z hladiska dosahovania cielov Uzemného
planovania“;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e projektova dokumentacia reSpektuje komunikaénu siet, ktora bola navrhnuta v ramci
pripravy uzemia ,Obytna zdéna rodinnych domov Podkerepusky, Priprava Uzemia -
vonkajsie inzinierske siete”. Nadalej upozorfiujeme vzhladom na spracované DKP v Uzemi
na nasledovné:

PredloZzené dopravno-kapacitné posudenie, vypracované s udajmi o rozvoji Uzemia
k terminu 06/2022 akceptujeme. Navrhnuté dopravné pripojenie na existujucu Hodoninsku
cestu (cesta 1/2) s moznostou vykonania vSetkych odboc¢ovacich manévrov
zabezpecenych prostrednictvom odbocovacich a pripdjacich pruhov bude docasné,
do doby rozSirenia komunikacie na 4-pruhovu v zmysle spracovanej technickej Studie
Cesta I/2 Lamac — Zdhorska Bystrica (rozsSirenie na 4-pruh).

Vyhladové rieSenie ostane len pravym odbocenim a pravym pripojenim zény v predmetnej
krizovatke. Lavé odbodenia budu realizované prostrednictvom susednych kriZovatiek:
pldnovana krizovatka I/2 — Eisnerova a krizovatka |/2 — Diev¢i hradok v zmysle spracovanej
technickej Studie Cesta 1/2 LamaC — Zahorska Bystrica (rozSirenie na 4-pruh) resp.
krizovatka Hodoninska (cesta I/2) - Bratislavska (pri Markize).

e Vv ramci projektovej dokumentacie boli preukazané dopravné vazby, rieSenie dopravného
pripojenia stavby - technické parametre a funkéné triedy ciest su navrhnuté v sulade
s prislusnymi platnymi STN, Sirkové usporiadanie ciest s nalezitym kétovanim. nevyhnutné
stavebné Upravy pristupovych ciest su riesené ako sucast stavby. Riesenie pesich tahov
je navrhnuté v prepojeni na jestvujuce chodniky a nasledne na zastavky MHD;

e rieSenie statickej dopravy navrhuje pocet stojisk v dostato¢nej kapacite v zmysle platnej
STN 73 6110/Z2. Navrh rozmiestnenia parkovacich miest popri jestvujicej vetve ,C“
v pocte 18 stojisk zostane verejne pristupnych. Vzhladom na zvySujluci sa dopyt
po vozidlach s elektropohonom odporiéame navrhnut stojiskd pre nabijanie osobnych
vozidiel na elektropohon a miesto pre nabijanie bicyklov na elektricky pohon.



e nadalej trvdme na podmienke umiestnenia parkovania bicyklov formou modernych krytych
pouliénych cyklistickych stati pre navstevnikov v bezprostrednej blizkosti vchodov
do objektov s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej infrastruktury,
typ stojan obratené U, ktory umoZfiuje zamknutie rdmu bicykla v zmysle TP085
s navadzanim piktokoridorom od prilahlej cyklotrasy;

e vzhladom na skuto¢nost, ze navrhovana Ucelova cesta bude obsluhovat aj susedny zamer
a do vyhladu je mozné jej zokruhovanie severnou c¢astou Uzemia poZadujeme, aby
navrhovana cesta bola zadefinovana v ramci Uzemného rozhodnutia ako verejna ucelova
cesta;

e vzhladom na uz vybudovanu cestnu siet v ramci Uzemia ,Podkerepusky” vratane vetvy ,C"
s parkovacimi miestami, ktoré neboli odovzdané do majetku hl. mesta po dobudovani
stavby ,Obytna zoéna rodinnych domov Podkerepusky, Priprava Uzemia - vonkajSie
inzinierske siete”, pricom boli navrhnuté v rdmci projektovej dokumentdcie ako miestne
cesty, pozadujeme, aby investor stavby ,Polyfunkéna obytna zona Podkerepusky”
odovzdal cestu s oznacenim vetva ,C" spolu s parkovacimi miestami popri tejto ceste
do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava
s hlavnym mestom to najneskor pred vydanim kolaudaéného rozhodnutia na stavbu
,Polyfunkéna obytna zona Podkerepusky".

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
S predlozenym navrhom na Udrovni projektu pre uUzemné rozhodnutie suhlasime
s podmienkami, ktoré poZzadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

e pri vypocte bilancii dazdovych vod bola pouzita neaktualna hodnota navrhového dazda.
Hydrotechnické vypocty je potrebné upravit a nadimenzovat potrebny akumulaény objem
reten¢nej nadrze v m3 s aktualnymi hodnotami;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajicu 120
min., s intenzitou i=80,6 l.s-1.ha-1 a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku.
Doévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajluce klimatické zmeny, ktoré
so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré
sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych
zaplav. PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s.
a SHMU.

Citacia: ,Aktualizdcia poZiadaviek pri nakladani s daZdovymi vodami na uzemi mesta Bratislava:
1. Pre povodie Midky: Zdhorskd Bystrica, D.N. Ves, Dubravka, Lamac Budovat
retencny objem na 50 - rocnt navrhovu privalovd zrazku p=0,02, t=120 min., g=80,6 [.s".ha'l,
K=l, povoleny priebeZny odtok do recipientov na urovni 5% z ngvrhovej zrdZky.

e vzhladom na skuto¢nost, Ze odvedenie zrdzkovych véd je navrhnuté do vodného toku
Dievdi potok, ktoré sa pripojenim polyfunkénej obytnej zény zvysia, je potrebné poziadat
o stanovisko k projektu spravcu toku SVP, S.p.;

¢ doplnit hydrotechnicky vypocet mnozstva zrazkovych vod, ktoré bude potrebné v ORL
preddistit a doplnit navrh potrebnej kapacity ORL

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e parkovacie miesta riesit typom ,zeleného parkoviska”, t.j. napr. vegeta¢nou dlazbou,
kombindciou pevného podkladu s vegetacnou dlazbou, prestriedat vysadbou stromov
a zelene, exponované miesta chranit pred prehrievanim vegetacnou pergolou,
vegetaénymi stenami a pod.;

e stavebné pozemky od sklonu 7% riesit terasovito:
- pre lepsiu vyuzitelnost;
- pre zachytavanie dazdovych vod, ako protierézne opatrenie;
- v zaujme poskytnutia Ukrytov pre chranené druhy rastlin a Zivoc&ichov;



ponechat Uzemnu rezervu na budlice prepojenie pozemku z obsluznej komunikacie -
z navrhovanej komunikacnej vetvy zabezpedit pristup pre dopravnu obsluhu pre vsetky
pozemky v rieSenom Uzemi (aj poz. ¢. 3868/181 vo vlastnictve HM SR Bratislavy);

vSetky pesSie trasy a prepojenia k objektom riesit vzdy aj bezbariérovo - doplnit
bezbariérové prepojenie aj objektu SO.04;

z navrhovanej komunikaénej vetvy zabezpedit pristup aj na parcelu 3868/181 vo vlastnictve
HM SR Bratislavy, ktora je sucastou buduceho urbanistického bloku;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykondavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin (dalej jen ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vSetkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocCte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

ako suUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pldoch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktary/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim voci
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odpori¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

pri krajindrskom ndvrhu prirodnych vegetaénych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

v dalSsom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;
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z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii si mensie nezrovnalosti - vypocet zapocitatelnej zelene nebol
uvedeny spravne, nakolko nebolo uvaZované pri ploche zelene nad podzemnymi
konstrukciami s koeficientom zapoctu - 0,3 pri hrubke substratu nad 0,5 m. Nema to vplyv
na celkové posudenie stavby. Udaje uvedené v predmetnom zavidznom stanovisku
sl uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia architektonicka, M 1:500
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Situdcia architektonicka, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom
Ing. arch. Matus Vallo v.r.

primator
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