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Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu na ul. Poto¢na,
k.U. Rac¢a na mierne svahovitom pozemku. Rodinny dom sa navrhuje s1 PP, 1 NP a jednym
ustupenym podlazim na urovni 2.NP. ZastreSenie je navrhované plochou strechou o vyske
+6,850 m. Vstup na pozemok pre pesich, o Sirke 2,1 m, je situovany zo severnej strany.

Na 1.PP sa navrhuje garaz, 2 x sklad, technickd miestnost a chodba so schodiskom veducim
na 1.NP. 1.PP je z exteriéru pristupné vylu¢ne garazovym vjazdom. Na 1.NP sa navrhuje
vstupna hala, pracoviia, WC, obyvacia izba prepojend s jedalfiou a kuchyfou s vystupom
na terasu ahlavnd spdlha so Satnikom, samostatnou kupelfiou a vlastnym vychodom
na terasu. Na 2. ustipenom podlazi pristupnom schodiskom sa navrhuju 4 obytné miestnosti,
kupelha, WC a technickd miestnost/Satnik. Z izieb nie je navrhovany pristup do exteriéru
na navrhovanu zelenu strechu.

Objekt bude napojeny na inZinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, rozvod
plynu arozvod elektrickej energie. Dazdové vody je navrhované odvadzat aredlovou
dazdovou kanalizaciou do retenénej nadrze (RN) a nasledne do vsakovacieho zariadenia.
Alternativne je uvazované s vyvedenym dazdovych vdd volne na terén.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 595,00 m?
- zastavana plocha: 148,62 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 238,00 m?
- zelen na teréne: 273,40 m?
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- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ustaprné
- pocet parkovacich miest: 3

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Stavba je dopravne napojend na ul. Poto¢nd
1 vjazdom Sirky 6,0 m. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v pocte 3 parkovacich
stojisk, pricom 2 stojiskd sa nachddzaju v garazi objektu a 1 stojisko na spevnenej ploche pred
garazou.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou je zaujmovy pozemok red. C-KN parc. €. xxxxxxxx, k.U. Rac¢a,
UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod regulacie B
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné



dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.
Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny
kéd B:
Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ

. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
, L ) RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
B | 04| 102 Ma'ODO?'?Z“g bytova o5 07emok 600- 1000 m? | 0,23 | 0,40
zastavba RD — pozemok nad 1000 m? | 0,15 | 0,60

Poznamka:

e /ndex podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdlne pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e /ndex zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice spodsoby vyuzitia
funkénej plochy.

o Navrhovana stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zdujmové Uzemie  regulativy uréené UPN
navrh
- zaujmové Uzemie: 595,00 m?
- zastavana plocha: 151,12 m? IZP = 0,25 1ZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 241,35 m? IPP=0,4 IPPmax.= 0,4
- zapocitatelna zelen: 267,96 m? KZ =0,45 KZmin. = 0,40

e Navrhovand stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kod B.



Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom - Bratislava Potocné
na pozemku reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXX
v katastrdlnom lUzemi: Raca
miesto stavby: Potoc¢na ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplathuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko -architektonického rieSenia:

e navrhovana stavba dosahuje maximalne pripustné hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia;

e pri realizdcii stavby nesmie dojst k akémukolvek navyseniu zastavanych a podlaznych
pléch, nakolko takymto ndrastom IZP a IPP by bola prekro¢end stanovena maximalna
pripustna miera v zmysle UPN;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvéli bezpecnosti chodcov zdoéraznit
v materidlovom rieseni;

z hladiska rieSenia technického vybavenia je potrebné projektovi dokumentaciu doplinit

v projekte pre stavebné povolenie o nasledovné nélezitosti:

e nesuhlasime s alternativnym rieSenim vyvedenia zrazkovych véd volne na terén. Vzhladom
na znacne svahovity terén, je potrebné nakladaniu so zrdzkovymi vodami venovat zvysenu
pozornost. Zachytenie zrazkovych vod musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

e predlozit hydrogeologicky posudok. Podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych véd,
je znalost  geologickych, hydrogeologickych pomerov a infiltracnych schopnosti
horninového prostredia, ktoré urCuju priestorové a objemové naroky vsakovacich
zariadeni;

¢ doplnit hydrotechnické vypodéty mnozZstva dazdovych vdd a navrh potrebného objemu RN
a vsakovacieho objektu, v zavislosti od infiltracnych vlastnosti podlozia;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky v uzemi
je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu ndvrhovu privalovl zrdzku p=0,02, trvajucu
120 min., s intenzitou i=80,6 l.s™.ha™' a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych ploch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Raca, Dubravka, Lamac¢, Devin, Zdhorska Bystrica, Devinska Nova Ves,



Vajnory, Karlova Ves, Vinohrady...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporic¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii sU nezrovnalosti vo vypoctoch intenzity vyuZitia Uzemia
predmetnou stavbou pri vypoctoch jednotlivych vymer pléch ako aj pri vypoctoch jednotlivych
regulativov. Neméa to vplyv na celkové posutdenie stavby. Udaje uvedené v predmetnom
zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
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na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia; Podorys prizemia, P6dorys poschodia

Co: MC Bratislava - Rada

potvrdené vykresy: Situacia; Pédorys prizemia, P6dorys poschodia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



