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investi¢ny zamer: RODINNY DOM SMRECIANSKA xx, k.U. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dnia: 27.03.2022, dopinana 06.10.2022,
08.11.2022

typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: FVA s.r.o., Tomasikova 30C, Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Mgr. art. Lubomir FUNA,
autorizovany architekt 1333AA,
Ing. Mgr. art. Martin Vanko,
autorizovany architekt 1806AA;

datum spracovania dokumentacie: december 2021

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby rodinného domu formou
dostavby, prestavby a nadstavby, umiestneného na Smrecianskej ulici. Existujuci rodinny dom
sa nachadza v centrdlnej zastavanej Casti mesta Bratislava, na severovychodnej hranici
mestskej Casti Staré Mesto, susediacej s mestskou c¢astou Nové Mesto. Rodinny dom
je sucastou existujucej blokovej zastavby so zmieSanou funkciou byvania a obcianskej
vybavenosti. So susednym objektom tvori dvojdom, ktory ma centralny spolo¢ny vstup
do nadvoria, kde su situované aj samotné vstupy do oboch objektov. Samotny rodinny dom
sa radi medzi objekty s pamiatkovou hodnotou. Objekt rodinného domu je v sucasnosti
jednopodlazny, s neobytnym podkrovim. Pédorys ma tvaru pismena L s celkovymi rozmermi
17,33 x 6,90 m. ZastreSeny je z uli¢nej strany sedlovou strechou a zo strany nadvoria pultovou
strechou s vySkou + 6,500 m od podlahy prizemia v urovni + 0,000 m. Vstup do objektu
je situovany z nadvoria, do ktorého sa vstupuje z ulice, spolo¢nym vstupom so susednym
objektom, s ktorym spolu tvoria dvojdom.

Zmenou dokoncenej stavby vznikne dvojpodlazny rodinny dom. Dostavba je navrhovana
najma ako podorysné predizenie domu v smere do nadvoria, v $irke siasného pddorysu
domu. Charakter pddorysného tvaru L ostava nezmeneny, s celkovymi pédorysnymi rozmermi
31,65 x 7,05 m. Nad 1.NP je navrhované z uli¢nej strany obytné podkrovie a v nadvori druhé
nadzemné podlazie. V kratSom ramene domu, tvoriacom uli¢nu Ciaru sa pocita s prestavbou
strechy v pdvodnom tvare a objeme s vysSkou + 6,500 m od podlahy prizemia v Urovni
+ 0,000 m. ZastreSenie dlhsieho pddorysného ramena, ktoré je v sucasnosti zastreSené
pultovou strechou, je navrhnuté rovnako ako pultova strecha, avSak s nizSim sklonom
a vyspadovanim v smere povodnej strechy.
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Vstup do nadvoria ostava v navrhu v pévodnej polohe. Do objektu rodinného domu je mozné
vstupovat z nadvoria alebo cez novy vstup priamo z ulice. Umiestnenie nového vstupu
vychddza z poévodného ¢lenenia fasady. Nové otvory tak re$pektuju pévodné polohy okien.
Zachovana je tiez Clenitost fasady a zdobenie otvorov.

Parkovacie miesta pre 2 vozidld bude zabezpe€ené v ramci parkovacej politiky Hlavného
mesta SR na Smrecianskej ulici.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 347,00 m?

- zastavana plocha: 183,30 m?2 (pbvodny objekt: 114,40 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 352,02 m? (p6vodny objekt: 114,40 m?)
- zelen na teréne: 115,20 m? (poévodne: 200,10 m?)

- spevnené plochy: 44,40 m?

- pocet bytovych jednotiek: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/2

- pocet parkovacich miest: 2

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou si zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. Xxxxxxxxxx, k.u. Staré
Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Uzemia byvania a obCianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob¢ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
s dbrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej cCasti zdastavby funkénej plochy. Zariadenia obdianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obc&ianskej vybavenosti.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma: bytové domy, zariadenia obcianskej
vybavenosti zabezpecdujuce vysoklu komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultury a zabavy, zariadenia cirkvi a na
vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovu a plo$nu, vodné plochy ako stcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.



Pripustné v obmedzenomrozsahu: v Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: rodinné domy, zariadenia $portu, Ucelové zariadenia verejnej a S$tatnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom skodlivin z domdacnosti.

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou oséb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individudinu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia: )
Pozemky su sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e na Uzemi centra mesta previada vramci stabilizovanych uUzemi blokovy charakter
existujucej zdstavby. V rdmci jednotlivych funkénych pléch sa méZzu nachadzat bloky
zastavby sodliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje
reSpektovat typicky charakter bloku. V urditych pripadoch - zvyraznenie narozi,
nadstavby - moéze doéjst k vyssej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Urcujuice su vSak regulativy (stavebna c&iara, vyska, odstupy
a pod.) vyplyvajuce z existujucej stavebnej Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta (lUzemie zény B, ktora tvori
obalovy priestor zény A zahfhajlucej zostavajuci priestor PZ CMO), kde je v rieSenom Uzemi
potrebné zohladnit a reSpektovat:

e maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kod
funkcie 501, patria rodinné domy medzi pripustné spdsoby vyuZitia funkénej plochy
v obmedzenom rozsahu;



podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkova podlazna plocha: 31935 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 13 480 m? 42,21 % max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 18 455 m? 57,79 % min. 30%

¢ Navrhované funkéné vyuzitie rieSeného objektu nemeni funkciu oproti jestvujucemu stavu.
Mierne narastd podlaznd plocha bytovej funkcie, ¢o je vramci funkénej plochy
zanedbatelné. Navrhovand zmena dokondenej stavby je zhladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v sulade s UPN. Pomer bytovej funkcie vypo&itany z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v rdmci rieSenej funkénej plochy 42,21 %, ¢im
je max. pripustny podiel bytovej funkcie 70 % v rieSenom lGzemi reSpektovany.

e Objekt sa nachadza na Uzemi Pamiatkovej zony Bratislava — centralna mestska oblast.
K predlozenej projektovej dokumentacii bolo dolozené zavazné stanovisko Krajského
pamiatkového Uradu v Bratislave, ¢&islo: KPUBA-2022/6197-6/92632/DIM, zo dfa
08.11.2022, v ktorom je zamer schvaleny pri dodrzani zadefinovanych podmienok.

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zédklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmoveé uzemie priemer. hodnoty
navrh /jestvujuci objekt/ vo FP
- zaujmové Uzemie: 347,00 m?
- zastavana plocha: 183,30 m? IZP = 0,528/0,33/ IZP = 0,54
- podlazna plocha (NP): 352,02 m? IPP =1,014/0,33/ IPP = 1,47
- zapoditatelna zelen: 115,20 m? KZ = 0,302 /0,58/

¢ Navrhovana zmena dokonéenej stavby nenarusa charakteristicki stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje existujucu uliénu
Ciaru a okolitu zastavbu. Dosahované ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia — index
zastavanych pléch a index podlaznych pléch navrhovanou dostavbou a nadstavbou
v dvorovej Casti objektu mierne vzrastli oproti jestvujucemu stavu. Vysledné hodnoty
indexov IZP a IPP sU nizSie ako priemerné hodnoty tychto ukazovatelov vo funkénej
ploche.

PredloZzend zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: RODINNY DOM SMRECIANSKA xx
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Smrecdianska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v radmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e Vo veci vykazania dvoch parkovacich miest na verejnych parkovacich miestach v ramci
reguldcie mestskej parkovacej politiky PAAS, suhlasime. Suhlasime z dévodu vyjadrenia
pamiatkového Uradu, ktory neumoznuje vybudovanie parkovacich miest na pozemku
stavby a tiez z dovodu, zZe ide o prestavbu existujlcej stavby, nie o novu stavbu(v prepocte
s rovnhakym pocétom PM, ktoré by museli byt vykazané aj pri pévodnej stavbe).

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky
zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrdzkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:250
Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:250

Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



