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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dna 07.10.2022 MAGS POD Ing. Zuzana Kuchtova 08.12.2022

VEC:

TELEFON

61674/2022-540407 +4212 5935 6225

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 0707070707010707016.07010.01070101010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.00.060.00.0600004
DIO10.0,0.01070,6.101010.0.010.0.0.10.0.01610°0,0.0.10°0,0.010.0,0.010.0,6.0.0.0.0.¢

investi¢ny zamer: Rodinny dom s garazou, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXKKKKOKKXXXXXXXXXXXXXXX K.U. Jarovce, Bratislava V.
Ziadost zo dia: 07.10.2022 doplnena 27.10.2022, 15.11.2022,
07.12.2022

typ konania podla stavebného zékona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Michal Pasiar

autorizovany architekt 1448 AA

Ing. Norbert Nemec - dopravné rieSenie

¢. opravnenia 6921*12

datum spracovania dokumentacie: 05/2022

10/2022 dopravné rieSenie

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi izolovany samostatne stojaci rodinny dom
bez podpivni¢enia s 2-mi nadzemnymi podlaziami, pricom 2. nadzemné podlazie je v zmysle
predloZzenej projektovej dokumentacie ustiupenym podlazim. Objekt ma pddorysne
nepravidelny tvar s celkovymi rozmermi 28,86 x 15,99 m. Rodinny dom je zastreSeny z Casti
pultovou strechou s vyskou atiky +7,673 m a z Casti plochou strechou. K rodinnému domu
prislicha aj garaz rieSend ako samostatny objekt s celkovymi rozmermi 8,56 x 8,78 m
prestreSena pultovou strechou s vyskou atiky +3,593 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2488,00 m?
- zastavana plocha RD: 387,15 n¥
- zastavand plocha gardZe: 711,80 n??
- zastavand plocha exist. objektov: 52,00 n?
- zastavana plocha spolu: 550,95 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 654,20 m?
- zelen

na teréne: 1606,00 m?
- spevnené plochy: 331,05 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
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Dopravné riesenie:
Staticka doprava je rieSena 3-mi parkovacimi miestami (2 PM v gardzi a 1 PM na spevnenej
ploche). Rodinny dom je dopravne pristupny z Korefovej ulice novym vjazdom so Sirkou 6 m.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (d‘alej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXOOOOOOOOOOKXKXXKXXXXRXXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje UPN reguldciu funkéného
vyuzitia Uzemia: malopodlazna zastavba obytného tGzemia, ¢islo funkcie 102, stabilizované
uzemie

Uzemia slUziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako stcast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych lUzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimdine
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Pozemok je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani lUzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudeni k VaSmu investiCnému zameru uvadzame:
A. z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ Navrhovany investiény zamer sa navrhuje vo funkénej ploche malopodlazna zastavba
obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102, kde prevladaju rozne formy zastavby rodinnych domov
a z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia Gizemia je v stilade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia (Udaje ziskané z predlozenej projektovej
dokumentacii):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plo$né bilancie zaujmové Uzemie  vo FP-uli¢na zastavba

- navrh
- zaujmové lUzemia: 2488,00 m?
- zastavana plocha: 550,95 m? IZP = 0,22 1ZP.0,06 - 0,44
- podlazna plocha (NP): 654,20 m? IPP = 0,26 IPP.0,09-0,64
- zapocitatelna zelen: 1606,00 m? KZ =0,64 KZ:0,55-0,93

¢ navrhovana stavba sa umiestiuje v lokalite, kde prevladaji ro6zne typy zastavby, pricom
dana stavba svojim hmotovo-priestorovym rieSenim nenarusa charakteristicku
stabilizovanu zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a res$pektuje jej hmotovo-
priestorovy charakter ako aj uz stanovenu vyskovu hladinu objektov v Uzemi.

Predlozeny investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom s garazou
na pozemku reg. ,C" parc. C.: XDO00000XXXXXRKX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XX XK XKXX
v katastralnom uzemi: Jarovce
miesto stavby: Korenova ulica, Bratislava V.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia,

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e pri navrhovanych terasach a parkovacich statiach na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;



z hl'adiska dopravného rieSenia:

e vydanie kolauda¢ného rozhodnutia k predmetnej stavbe podmiefujeme zrealizovanim
a kolaudaciou pristupovej cesty v zmysle navrhovanej UPN-Z Jarovce Sever (toho casu
nenadobudla pravoplatnost), ktord je navrhnuta vo funkénej triede ,C3“ (MO 7,5/30);

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nddoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujlice prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu; z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasad
odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zleps$it kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

Rie$ené Uzemie sa nachddza v lokalite pre ktoré sa obstardva UPN-Z Jarovce Sever avsak
doposial nenadobudol pravoplatnost.

Z dévodu zlep$enia mikroklimatickych podmienok na pozemku rodinného domu odporic¢ame
znizit podiel spevnenych pléch v prospech ploch zelene.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia — katastralna, mierka 1:200

Co: MC Bratislava — Jarovce
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia — katastralna, mierka 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



