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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: prestavbu jestvujuceho rodinného domu
na Kultdrnej ulici formou nadstavby novych nadzemnych podlazi po planovanej asandcii
povodnej nadzemnej Casti stavby. Nové rieSenie stavby obsahuje 2 byty (byt na kazdom
podlazi), kazdy z nich ma samostatny pristup z exteriéru. Hmota 2.NP je navrhnuta cez celu
Sirku pozemku, prekryva Castou pristup k vstupom do bytov a priechod do dvorovej ¢asti
pozemku. Pédorysna stopa 1.NP je dlhsia ako u 2.NP, vytvaraju sa tak 2 terasy na streche
1.NP, ktoré prislichaju mensiemu bytu na 2.NP. ZastreSenie je rieSené plochymi strechami.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 262,00 m?
- zastavana plocha: 95,46 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 178,24 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 178,24 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
- zelen:
na teréne: 119,17 m?
zapocitatelna zelen: 119,17 m?
- spevnené plochy: 47,37 m?
- pocet bytov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3
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Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné napojenie pre individudinu automobilovi dopravu je navrhované z byvalej tzv.
hasi¢skej ulicky, v sucastnosti je nespevnend, vjazd z nej na pozemok stavby ma Sirku 8 m,
statickd doprava je navrhovand na pozemku stavby v exteriéri na povrchu v pocte 3
parkovacie miesta. Oplotenie pozemku z dvorovej ¢asti je rie§ené az za parkovacimi miestami.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXxxxxXx, k.i. Trnavka, UPN stanovuje:

Funkcéné vyui,itie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, inriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovud a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a
pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma - zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Uzemia, stavby
naindividualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia odpadového



hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Udzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lUzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: mdlopodiazna zastavba obytného uzemia, ¢islo funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi previadajice spdsoby vyuzitia
funkcnej plochy.

e Navrhovana zmena dokoncenej stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plosné bilancie zaujmové uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 262,00 m?
- zastavana plocha: 95,46 m? IZP = 0,364
- podlazna plocha (NP): 178,24 m? IPP = 0,680
- zapoditatelna zelen: 119,17 m? KZ = 0,455
kod funkcie existujuci stav stav funkénej plochy zamer investora

201 funkénej plochy vratane zameru investora

1Zp 0,299 0,298 0,364

IPP 0,622 0,621 0,680

e Navrhovana zmena dokoncenej stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku res$pektuje existujucu uli¢nu
¢iaru a okolitu zastavbu.



PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncéenej stavby Rodinny dom MJM, Trnavka, Kulturna xx
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: D1010°0.0.0.070.6.0.0°0.0.0.0°00.0.00.6.0°00.6.0006000660004¢
v katastrdlnom lUzemi: Trnavka
miesto stavby: Kulturna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

Podmienky k rieseniu odvadzania zraZkovych, ktoré je potrebné zapracovat do projektu
pre stavebné povolenie:

e doplnit hydrotechnicky vypocet mnozstva dazdovych vod a navrhnut potrebny objem
vsakovacieho zariadenia;

e upozorfiujeme, ?e SHMU termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v tzemi je potrebné pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu ndvrhovu privalovu
zrazku p=0,05, trvajucu 15 min., s intenzitou i=244 |.s.ha™ a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, podla SHMU, aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovu zrazku (pre lokality Trnavka, Ruzinov, Podunajské Biskupice,
Vrakunia, Staré mesto, ak je v Uzemi $trkové podlozie...).D6vodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych
obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpelenstvom vzniku lokélnych zaplav. PoZiadavka je koordinovana
s Okresnym uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU;

e nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich odtekaniu
na susedné pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy redpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:



e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegeta¢né (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovd vodu
z privalovych dazdov, pIni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii su mensSie nezrovnalosti (napr. chybaju obvodové Koty
v pbédorysoch, v rezoch nie je okdtovany okolity upraveny terén a v niektorych castiach
dokumentdcie sa nepremietli zmeny v navrhu stavby, ktoré vyplynuli z Upravy rieSenia
parkovacich miest), ktoré vSak nebrania celkovému posudeniu predloZzenej zmeny dokoncenej
stavby.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP — novy stav, Pozdizny rez A-
A’- novy stav, Pohlad - SZ, JV

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, Pédorys 1.NP — novy stav, Pozdizny rez A-
A’- novy stav, Pohlad - SZ, JV
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



