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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: J&P TANK WASH, s.r.o., Zavodna 3, Bratislava

investi¢ny zamer: ROZSIRENIE SO 01 UMYVAREN AUTOCISTERIEN,

k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava

Ziadost zo dna: 24.06.2022, doplnené 20.10.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie
stavby

spracovatel dokumentacie: BANSKE PROJEKTY, s.r.o0., Mileticova 23,
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Vlasta Martinicka

autorizovany stavebny inZinier 3105*A2
datum spracovania dokumentacie: marec 2022, oktober 2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢nd zmenu dokondenej stavby, ktora
spocCiva v zrealizovanom rozSireni stavby umyvarne autocisterien. Stavba umyvarne
autocisterien bola stavebne povolena dria 10.02.2015, na zaklade Rozhodnutia Mestskej Casti
Bratislava Podunajské Biskupice ¢&.j. SU/235/1393/15/Bo-I. Stavba ,ROZSIRENIE SO 01
UMYVAREN AUTOCISTERIEN“ bola dfia 25.03.2020 pravoplatne povolend vydanim
dodato¢ného stavebného povolenia zo diia 15.01.2020, ¢&. j. SU-49/2242/2020/Gr-4. Vydané
povolenie bolo dfia 18.10.2021 na podnet prokuratora Rozhodnutim Okresného uradu, Odboru
vystavby a bytovej politiky ¢. OU-BA-OVBP2-2021/125204/ZAD zrusené, ¢o bolo potvrdené
dria 09.02.2022 Rozhodnutim Ministerstva dopravy a vystavby SR ¢. 11816/2022/SSSVP
/15746 ato zdbvodov nejasnosti a pochybeni v priebehu konania, v dorucovani
a zverejfiovani.

Predmetom rieSenia je zrealizovana pristavba dvoch prejazdnych boxov umyvania
autocisterien, umiestnenej v aredli spolo¢nosti J&P TANK WASH, s.r.o., na Zavodnej ulici
v Podunajskych Biskupiciach. Boxy su jednopodlazné s rozmermi 26,685 x 8,380 m a 24,130
X 8,050 m a su zastre$ené pultovou strechou s vyskou hrebera + 7,930 m od podlahy prizemia
+0,000 m. Odpadové vody, ktoré budu vznikat pri umyvani autocisterien budu zachtavané
do zachytnej nddrzi objemu cca 50 m3. Zastavana plocha pristavby boxov je 402 m?. Sucastou
rieenia je aj objekt protihlukovej steny, ktory sa skladd z dvoch stien: 1. &ast ma dizku
155,48 m a je navrhnuta v troch vy$kovych trovniach 3 m, 6 m a 7 m, 2.¢ast ma dizku 66 m
a vysku 3 m.

Sucastou realizécie bola rovnako vystavba beténového oplotenia, odhlu¢nenie vnutornych
zariadeni, inStalacia zariadeni pre odsavanie plynov a dezodorizaciu.
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Stavebné objekty a prevadzkové subory, ktoré su sucastou dodatoéného stavebného
povolenia:

SO 01 Umyvéren autocisterien — rozsirenie

SO 03 Kalova kanalizécia - rozSirenie

SO 07 Protihlukova stena

PS 01 Umyvaren autocisterien — rozsirenie (technoldgia a vybavenie)

PS 03 Susicka

Dopravny pristup ostava poévodny zo Zavodnej ulice cez existujlci obojsmerny spoloény vjazd
a vyjazd. Staticka doprava je zabezpecena na pozemku stavby v pocte 35 parkovacich miest,
z toho 28 stojisk pre autocisterny a 7 stojisk pre osobné automobily.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia celkom: 11 492,00 m?
- zastavand plocha: 1184,00 m? (p6vodna 743,00 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1359,00 m?2 (pévodna 944,00 m?)
- zelen:
na teréne: 2254,00 m?

- spevnené plochy: 8056,00 m?
- pocet podlazi PP/NP - pristava boxov: 0/1
- pocet parkovacich miest spolu: 35

pocet parkovacich miest - autocisterny: 28

pocet parkovacich miest - osobné auta: 7

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 4069/2, 4069/36, 4069/37,

4069/38, 4074/3, xxxxxxxx, 4075/1, xxxxxxxx, 4076, 4077, 4078/1, 4078/2, 4079/1,

k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA - zmiesané uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, rozvojové tizemie, regulacny kéd D (podstatna Cast rieSeného Uzemia)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy

ako suUcast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poZiarnu a civilnu

obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu

a plos$nu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom rozsahu

najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc¢ianskej vybavenosti viazuce

sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.



Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospoddrskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE - ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia ploénej a liniovej zelene s funkciou ochrany

kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi uc¢inkami susediacich prevadzok a zariadeni,

dopravnych zariadeni, zelen v ochrannych pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti

a sprievodna zelen vodnych tokov. V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky

jednotlivych druhov ochrannych pasiem.

e OBYTNE UZEMIA - malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelef, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Prevazna Cast pozemkov je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uizemie.

UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladad stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni v radmci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, previlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdstavby rodinnych domov.
V dotvédrani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom lGzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSena na podrobnejsej zonalnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Ostatna (mald) ¢ast Uzemia je definovand ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu.

Zaujmovym Uzemim prechadzaju inZinierske siete s ich ochrannymi pasmami.



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zmieSané uUzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, d&islo funkcie 502, kde nachadzaju stavby boxov anddrze, patria
nevyrobné sluzby s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami medzi prevlddajuce spOsoby
vyuzitia funkénej plochy;

vo funkénom vyuZiti Gzemia: ostatna ochranna a izolac¢na zelen, &islo funkcie 1130, kde
sa nachdadza protihlukova stena ako stucast dopravnej infrastruktury patri medzi pripustné
spOsoby funkéného vyuzitia Uzemia;

vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
sa v ramci rieSeného Uzemia nenachadza Ziadna stavba;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

RieSené Uzemie sa nachadza vo viacerych funkénych plochach. V ramci posudzovania
je stavba vyhodnotena jednotlivo v dotknutych funkénych plochach. V rieSenom uzemi
je najviac intenzivne zastavana cast stabilizovaného Uzemia vo funkénej ploche €. 502.
Vo funkénej ploche €. 1130 je zrealizovana protihlukova stena a vo funkénej ploche ¢. 102
sa nenachadza ziadna stavba, tato plocha je uréena pre zelen.

STABILIZOVANE UZEMIE FP 502

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
zrealiz. stav/p6vodne
zaujmové Uzemie: 8 406,00 m?
zastavana plocha: 1158,00 m? 1ZP = 0,138/0,088 1ZPpriem= 0,139
podlazna plocha (NP): 1359,00 m? IPP =0,162 /0,112 IPPyriem= 0,283
zapocitatelna zelen: 602,00 m? KZ = 0,072/0,072

ROZVOJOVE UZEMIE FP 102

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plodné bilancie zaujmoveé uzemie vyuzitia vo FP
zrealiz. stav
zaujmové Uzemie: 2915,00 m?
zastavana plocha: 24,00 m? IZP = 0,008 IZP 0-0,25
podlazna plocha (NP): 24,00 m? IPP = 0,008 IPP 0-0,25
zapocitatelna zelen: 1410,00 m? KZ = 0,508

Zrealizovana zmena dokoncenej stavby nenaru$a charakteristickii stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku reSpektuje okolitd zastavbu.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju nizSie hodnoty ako
sU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v dotknutych funkénych plochach.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoné&enej stavby: ROZSIRENIE SO 01 UMYVAREN AUTOCISTERIEN
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 4069/2, 4069/36, 4069/37, 4069/38, 4074/3,

XXXXXxxX, 4075/1, xxxxxxxx, 4076, 4077, 4078/1,
4078/2, 40791,

v katastrdlnom tUzemi: Podunajské Biskupice

miesto stavby: Zavodna ulica - areal Hydrostavu

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e vpripade zasahu do ochrannych, prip. bezpecnostnych pdasiem inzZinierskych sieti
je potrebné vyziadat si stanovisko prislusnych spravcov sieti;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentécie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentacii s mensie nezrovnalosti (v matematickych vypoctoch) pri sucte
zastavanych ploch pdévodnych a zrealizovanych. Nema to vplyv na celkové posudenie
predloZzenej zmeny dokonéenej stavby. V textovej Casti (sprievodna sprava) su uvedené
pozemky parc. ¢. 4076/2, 4080/6, 4080/7, ktoré v zmysle grafickej Casti nie su sucastou
rieSeného Uzemia.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,



je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pradvneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investiéného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia na podklade KM, M 1:500

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situacia na podklade KM, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



