HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA

EEEER Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 27.04.2022 MAGS OUIC 52504/2022- Ing. Zuzana Kuchtova 23.11.2022
488255 +4212 5935 6225
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
investor: DLO7070707070701070.070761070.61070.070.16.07061070.010.0.0701610701610.6.070161076.006.0766006060006
DLOT0L01070.010761010610701070161070.10°0161010.010.6.1010161010.0.010,6.0.6.0:0.6.0 4
investi¢ny zamer: Zahradny doméek, garaz, sklad, ul. MiletiGova xx, pozemky reg.

CKN parc. ¢. XXXXXXXXXXX, S minimalnym presahom na pozemky
reg. CKN parc. €. XXxXxxxxxxxxx a pozemok reg. EKN parc. ¢.
XXXXXXX (pod/a geometrického planu pozemky parc. . XXXXXXXX
a xxxxxxxx), k.u. Nivy, Bratislava Il

Ziadost zo dia: 27.04.2022 doplnena 24.05.2022,
14.10.2022, 17.10.2022, 21.11.2022
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné povolenie stavby
druh podanej dokumentacie: projekt skutocného zhotovenia stavby
zodpovedny projektant: Ing. arch. Silvia Cejpkova, PhD.
datum spracovania dokumentacie: 04/2022 a 05/2022 (vykres podorys
a dopravny pristup)
11/2022 (vykres €. 01 - Situacia)

Pozemky parc. C. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX SU sucastou majetkovoprdavneho vysporiadania, pricom
v zmysle geometrického planu &. 44/2022 su pozemky pod stavbou evidované ako pozemky parc. C.
XXXXXXXXXXXXX Spolu 0 vymere 5 m? .

Predmetom projektovej dokumentacie je dodatocné povolenie stavby ,Zahradny domcek,
garaz a sklad”, ktory tvori doplnkovu stavbu k bytovému domu. Objekt je samostatne stojaci,
nepodpivni¢eny, sjednym nadzemnym podlazim, zastreSeny plochou strechou s vyskou
3,125 m. VSetky priestory maju samostatny vstup z exteriéru, garaz je v interiéri prepojena so
skladom. Sklad a zdhradny domdéek su pristupné zo zdhrady bytového domu.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 688,00 m?
(vo viastnictve investora 683 m?, ostatné pozemky o vymere 5 n¥)
- zastavana plocha (zdmer): 90,43 m?
- zastavand plocha (spolu s BD): 286,43 n¥ (286,82)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi (zdmer): 90,43 m?
- podlaZnd plocha nadzemnych podiaZi (spolu s BD): 482 43 n¥ (483, 21)
- zelen:
na teréne: 295,74 m?
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- spevnené plochy: 105,83 m?
- pocet podlazi PP/NP (zédmer): 0/1

Investiény zédmer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba tvori zdzemie bytového domu, tvori jeho doplnkovu funkciu. Dopravné pripojenie
arealu stavby je z obsluznej komunikacie Dohnanyho cez podjazd, ktory je sucastou bytového
domu na pozemku parc. €. XXXXXxx a prejazdom cez pozemky vnutrobloku bytovych domov
ohrani¢enych ulicami Mileti€ova, Sumavska, Dohndnyho a Zahradnicka — pozemky parc. &.
XXXXXXXXXXXX, podla situdcie zndzornenej na vykrese s ndzvom ,Situacia — Dopravny pristup”.
Druhy dopravny pristup do vnutrobloku je cez podjazd bytovych domov na pozemku parc. €.
XXXXXXX ZO strany Sumavskej ulice.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vovztahu kUzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre lUzemie, ktorého sucastou sl zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX stanovuje UPN reguldciu funkéného vyuzitia Uzemia viacpodlazna
zastavba obytného uzemia, kod funkcie 101, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajlce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilni obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obdcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiesthovat najma :stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost
a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia obc¢ianskej
vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a sluzieb,
verejného stravovania, zariadenia pre kultdru, Skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo
a socialnu pomoc, zelef liniovu a plodnu, zelefi pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako
sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre
obsluhu Uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

VUzemi je pripustné umiesthiovat v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy
do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obdcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokdlnych centier, zariadenia
telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socialnej starostlivosti rozptylené v Gzemi, solitérne
stavby obdcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domécnosti.



Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi u¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekredciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvériiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospoddrstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych tuzemi

sa uskutoc¢niuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Uc¢elné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

existujuca stavba tvori doplnkovu funkciu k hlavnej stavbe — bytovy dom, ktory je v danej
funkénej ploche viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia, gislo funkcie 101, pripustny.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

plosné bilancie zdujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
jestvujuci stav

- zaujmové Uzemie: 688,00 m?

- zastavana plocha: 286,43 m? 1IZP = 0,42 1ZPyriem= 0,78
- podlazna plocha (NP): 482,43 m? IPP =0,70 IPPpriem= 2,21
- zapocitatelna zelen: 295,74 m? KZ=0,43 KZpriem= 0,05

e Existujuca stavba ,Zahradny domdcek, garaz, sklad” svojim hmotovo-priestorovym
usporiadanim a vySkovym ohrani¢enim neprinasa neprimerant zataz do izemia.



UvaZovana zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Zahradny doméek, garaz, sklad, ul. MiletiGova xx
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXXX, S minimalnym presahom na pozemky

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX apozemok reg. EKN
parc. €. xxxxx (pod/a geometrického planu pozemky
parc. G. XXXXXXXXXXXXXX)

v katastralnom Uzemi: Nivy

miesto stavby: ul. Mileticova

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavadzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri terasdch a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. pIného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
narastu vysledného IZP a IPP;

e vramci prislusného konania vedeného na stavebnom Urade je potrebné preukdzat vztah
k dotknutym pozemkom;

z hladiska dopravného rieSenia:

e Kk prinavrateniu pévodnej funkcie garaze (parkovanie motorového vozidla), ako sucasti
stavby na ktoru je pozadovana legalizacia, nemame pripomienky;

e 0 povolenie vjazdu do objektu garaze je potrebné poziadat prislusny cestny spravny organ,
v tomto pripade Mestsku ¢ast Bratislava — Ruzinov;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej pozemnej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Zaroven si Vas dovolujeme upozornit na to, Ze na ktipu pozemkov vo vlastnictve Hlavného
mesta SR Bratislava nie je pravny narok aj napriek kladnému zavaznému stanovisku.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investiéného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b o0ds.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentéaciu — 1 x sme si ponechali
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, 1:200
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Situdcia, 1:200
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



