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investi¢ny zamer: Obytny ateliér — akad. mal. Vladimir Osif, Bratislava, Pionierska ul.,

parc. &. xxxxxxxx - ZMENA UGELU STAVBY NA BYTOVU,
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typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene Ucelu vyuzitia

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zmenu Gcelu stavby

zodpovedny projektant: Ing. Jaroslava Glosova

autorizovany stavebny inZinier 4065 11;
Akad. arch. Stefan Mitro
autorizovany architekt 0855 AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu Ucelu vyuzitia nebytového priestoru
s povodnou funkciou umeleckého ateliéru na bytovu jednotku. Stavba je tvorena jednym
stavebnym objektom SO 01 Zmena ateliéru na byt. Existujuci objekt, ktorého sucastou
je zaujmovy priestor sa nachadza v Uzemi stanovenom na obytné ucely. Je osadeny do terénu
aje sucastou osem podlazného bytového domu. Zaujmovy objekt ma jedno podzemné
podlazie a dve nadzemné podlazia. Navrhovana zmena v uzivani predstavuje minimalne
stavebné Upravy v ramci interiéru.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- zastavana plocha: 159,00 m?

- podlazna plocha NP: neuvedena (po prepodte 328,43 m?)
- pocet bytov: 1

- pocet parkovacich miest: 2

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Objekt je dopravne pristupny z Kyjevskej
ulice. Naroky na staticki dopravu budu zabezpelené v garadzi: 1 stojisko v garazi
vo vlastnictve investora na parc. €. xxxxxxx a 1 stojisko v garazi parc. €. xxxxxxx zabezpedené
formou dihodobého prenajmu.
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny uéelu vyuZitia stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxxx, k.u. Nové Mesto,
UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia pléch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obdianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy. Zakladné obdianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujuce
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socialnu pomoc, zelefi liniovu a plosnu, zeleri pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiesthovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obc¢ianskej vybavenosti arealového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uUzemie.
UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
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principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZzitia pre celu stabilizovanu funkénd plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuzZiti uzemia: viacpodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101
musi podiel funkcie byvania tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy;

e navrhovand zmena Ucelu vyuzitia nebytového priestoru na bytovy priestor je z hl'adiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN;

¢ z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

¢ navrhovana zmena ucelu vyuzitia neovplyviuje ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia (IZP,
IPP, KZ) vo funkénej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia. Navrhovand zmena je rieSena
formou minimalnych stavebnych Uprav v ramci interiéru.

Zmena UGcelu vyuzitia nebytového priestoru na bytovd jednotku je v sulade s Uzemnym

planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mgsto SR Br’atislava
SUHLASI

so zmenou Ucelu vyuzitia: Obytny ateliér — akad. mal. Vladimir Osif,
Bratislava, Pionierska ul., parc. ¢. XXXXXXXX -
ZMENA UCELU STAVBY NA BYTOVU,

k.u. Nové Mesto, Bratislava

na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXXX
v katastralnom uzemit: Nové Mesto
miesto stavby: Pionierska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia;

e pozadujeme zachovanie pévodného vizualu objektu v maximalnej moznej miere;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
Ndaroky statickej dopravy budu zabezpecené nasledovne:
e 1 stojisko v garazi vo vlastnictve Ziadatela na pozemku parc. €. xxxxxxx, k. U. Nové Mesto;

e 1 stojisko dlhodobym prenajmom garaze vo vlastnictve pani XXXXXXXXXXXX na pozemku
parc. €. XXXxXxxxxxxx, k. U. Nové Mesto;

e navstevy budu parkovat vo verejne pristupnom parkovacom dome v polyfunkénom
komplexe Urban Residence alebo v ramci pravidiel pripravovanej parkovacej politiky v zéne
s rieSenou stavbou.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Pédorys 1. podzemného podlazia — navrhovany stav, M 1:100
Podorys 1. nadzemného podlazia — navrhovany stav, M 1:100
Podorys 2. nadzemného podlazia — navrhovany stav, M 1:100

Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Pédorys 1. podzemného podlazia — navrhovany stav, M 1:100
Podorys 1. nadzemného podlazia — navrhovany stav, M 1:100
Podorys 2. nadzemného podlazia — navrhovany stav, M 1:100
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



