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Dna 25.03.2020 bolo pod ¢. MAGS OUIC 58168/19-477806 vydané suhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy kinvesticnej c&innosti (dalej ako ,zavazné
stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare) na stavbu: ,Rodinné domy Slia¢ska ulica”“,
na pozemku parc. &. xxxxxx, k. U. Vinohrady, v lokalite ulic: Slia¢ska a Krahul¢ia.

Predmetom zavazného stanoviska bola novostavba dvoch samostatne stojacich rodinnych
domov s oznacenim ,RD 01“ a ,RD 02", ktoré boli umiestnené v svahovitom Uzemi. V kazdom
rodinnom dome boli navrhnuté 3 bytové jednotky, vratane spevnenych ploch a pripojok
na inzinierske siete. Obidva objekty mali navrhnuté jedno podzemné podlazie, dve nadzemné
podlazia a jedno ustlUpené podlazie, ktoré bolo zastreSené plochou strechou. Vzhladom
na znacne Cclenity a svazity terén anemoznost realizidcie prijazdovej komunikdcie
v prirodzenom sklone k vy$Sie umiestnenému rodinnému domu ,RD 02 bol pristup
na pozemok druhého rodinného domu rieSeny pomocou autovytahu.

Aktualne predloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenenu projektovd dokumentaciu,
predmetom ktorej je opatovne vystavba dvoch samostatne stojacich rodinnych domov
s oznac¢enim ,RD 01“, umiestneného na pozemku parc. ¢. xxxxxxxx a ,RD 02“, umiestneného
na pozemku parc. €. xxxxxxxx. Objekty maju zmenené pddorysné tvary, pri ,RD 02“ je
zmenena aj podlaznost - objekt nie je podpivni¢eny, zadroven ide o zmenu polohy osadenia
rodinnych domov (preparcelovanie povodného pozemku), dalej ide o zmenu tvaru a plochy

vnutroarealovej komunikacie a spevnenych pléch, zmenu parkovania (parkovanie je rieSené
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len pred ,RD 01“, pri Slia¢skej ul.), zmena pristupu k ,RD 02“ - z pévodnej spevnenej plochy je
pristup rieSeny iba chodnikom a terénnymi schodmi a zmena poctu parkovacich miest.
Rodinny dom ,RD 01" ma nepravidelny podorysny tvar, s max. rozmermi 15,05 m x 8,50 m,
objekt ma 1 podzemné podlazie, 2 nadzemné podlazia, 1 ustlpené podlazZie, zastresené
plochou zelenou strechou o max. vyske atiky +9,600 m. V objekte sU navrhnuté 3 bytové
jednotky. Na 1.PP je navrhnuty vstup, vstupna hala, schodisko, technickd miestnost, pivnice
a priestor pre parkovanie vozidiel. Na 1.NP je navrhnuty hlavny vstup, vstupna hala, schodisko,
miestnost pre bicykle a 1x 3-izbova bytova jednotka s balkénom a terasou. Na 2.NP je rieSend
hala a vstupy do dvoch bytovych jednotiek s balkédnmi, z toho 1x 3-izbova bytova jednotka
a 1x 4-izbovd mezonetova bytova jednotka, ktora tocitym vnutornym schodiskom pokracuje
na ustupené podlazie.

Rodinny dom ,RD 02" ma nepravidelny pddorysny tvar, s max. rozmermi 15,05 m x 8,50 m,
objekt je nepodpivni¢eny, ma 2 nadzemné podlazia, 1 ustupené podlazie, zastreSené plochou
zelenou strechou o max. vyske atiky +9,600 m. V objekte st navrhnuté 3 bytové jednotky. Na
1.NP je navrhnuty hlavny vstup, vstupnd hala, schodisko, miestnost pre bicykle a 1x 3-izbova
bytova jednotka s balkdnom a terasou. Na 2.NP je rieSena hala a vstupy do dvoch bytovych
jednotiek s balkénmi, z toho 1x 3-izbova bytova jednotka a 1x 4-izbova mezonetova bytova
jednotka.

Rodinné domy budu napojené novymi pripojkami na existujuce inzinierske siete umiestnené
v komunikacii Slia¢skej ul., a to na verejny vodovod, kanalizaciu a elektrické vedenie. Dazdové
vody zo strechy objektov budu odkanalizované do aredlovej dazdovej kanalizacie vedenej
pozdiz objektu a ndsledne bude odvedend do podzemného vsakovacieho systému,
vytvoreného z plastovych akumulaénych blokov, osadeného v zeleni.

V suvislosti s predlozenou zmenou projektového rieSenia hlavné mesto SR Bratislava
pristupilo k jeho opiatovnému posudeniu a konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal anahradza vydané zavadzné stanovisko ¢. MAGS OUIC
58168/19-477806 zo dna 25.03.2020.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera celého zaujmového uzemia: 2 030,00 m?

- vymera zaujmového Uzemia pre ,RD 01“: 1015,00 m?

- zastavana plocha: 123,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 299,20 m?

- zelen na teréne: 660,00 m?

- spevnené plochy + Ucelova komunikacia: 187,00 m?

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 4

- vymera zaujmového Uzemia pre ,RD 02*: 1015,00 m?

- zastavana plocha: 123,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 299,20 m?

- zelen na teréne: 850,00 m?

- spevnené plochy: 42,00 m2

- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 0/2 + ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 4

Investi¢ény zamer z hladiska dopravného riesenia:

Dopravny pristup na pozemky je rieSeny z miestnej komunikacie Slia¢skej ul. Sucastou
dokumentdcie je aj vypoclet narokov statickej dopravy, v zmysle ktorého je potrebné
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vybudovat 8 odstavnych stojisk, z toho 6 stojisk je umiestnenych na spevnenych plochach
a ostatné parkovacie miesta su rieSené pod rodinnym domom ,RD 01“. V grafickej Casti
dokumentadcie, vo vykrese €. 2 ,Architektonickd situacia“ je zakreslend moznost umiestnenia
dalsich 2 stojisk pod objektom ,RD 01“, ¢o umoznuje zvysit pocet parkovacich miest na 10
stati.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie dvoch rodinnych domov vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXX, K. . Vinohrady, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tGizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, regulaény kéd A.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do podtu
nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najméa zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Gzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti
Nepripustné: V uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lizemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regulacny

kéd A:
Kéd | IPP Kéd Nazov urbanistickej . , . . IZP | KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie |funkcie max. | min.
A 0,3 102 Malopodlazna bytova |RD - pozemok nad 1000 m? 0,20| 0,60
zastavba RD - pozemok 500 - 1000 m? 0,22| 0,40
Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia uUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvaznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujm. Uzemia ,RD 01": 1015,00 m?
zastavana plocha: 123,00 m? IZP = 0,121 1ZPmax. = 0,20
podlazna plocha (NP): 299,20 m? IPP = 0,294 IPPmax.= 0,3
zapocitatelna zelen: 660,00 m? KZ = 0,650 KZmin. = 0,60
plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zaujm. Uzemia ,,RD 02“: 1015,00 m?
zastavana plocha: 123,00 m? IZP = 0,121 1ZPmax. = 0,20
podlazna plocha (NP): 299,20 m? IPP = 0,294 IPPmax.= 0,3
zapocitatelna zelen: 850,00 m? KZ =0,837 KZmin. = 0,60

Navrhované dva samostatne stojace rodinné domy dodrZiavaju hodnoty zavéznych
regulativov definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba



obytného Uzemia, kéd funkcie 102, rozvojové Uzemie, regulacny kéd A.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: »,Rodinné domy Slia¢ska ulica”

na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: ) $7070707070707070 707070707070 707070 0070006006000 0 0000000001
X XXXXXXXXXXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Vinohrady

miesto stavby: Slia¢ska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vdeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za GU¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e plochu vjazdu do navrhovaného objektu poZadujeme realizovat v rovnakej nivelete ako
chodnik a pripojenie vjazdu na prilahlt cestu riesit cez ,sklopeny obrubnik”;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery, resp. zberné nadoby pre komundlny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi, resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;




e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza pévodne vydané zavazné stanovisko hlavhého mesta
Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti ¢. MAGS OUIC 58168/19-477806
zodna 25.03.2020 vydané k stavbe: ,Rodinné domy Slia¢ska ulica“, na pozemku reg.
,C" KN parc. €. xxxxxxx, k. u. Vinohrady, Bratislava.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdeny vykres: Vykres &. 2 ,Architektonicka situacia“
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres: Vykres &. 2 ,Architektonicka situacia“
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



