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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: DLO7070707070701076.07070.076.61070.07016.076.61070.0.010.070161070.610,6.100.61076.60.600.60600004
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXKXX
investi¢ny zamer: Zahradna chata, k.u. Raca, Bratislava
ziadost zo dna: 29.06.2022, doplnena 08.09.2022
a12.10.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné konanie
spracovatel dokumentacie: SUA spol. sr.o., Kadnarova 9878/87,
831 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Mgr. art. Martin Uhrik, PhD.
autorizovany architekt 2385AA
datum spracovania dokumentacie: 09/2022

Dina 18.02.2022 bolo k investicnému zameru: ,Zahradna chata“ na pozemkoch parc. €.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U.Racéa vydané zavazné stanovisko Hlavného mesta SR
Bratislavy evidované pod ¢. MAGS OUIC 45527/2022-89662, kde bol konstatovany
nesulad stavby s aktualne platnou Uzemnoplanovacou dokumentaciou.

Aktudlne predlozené projektové rieSenie stavby: ,Zahradnd chata“ na pozemkoch parc. ¢&.
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K.U. Raca bolo prepracované azmenené - priSlo k objemovej
redukcii pévodného zameru.

V suvislosti s uvedenym, hlavné mesto pristtpilo k opatovnému posudeniu predloZzeného
zameru a konstatuje v zmysle § 140b ods. 3 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov, Ze doslo
k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako dotknuty organ vychadzal
anahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS OUIC 45527/2022-89662 zo dnia
18.02.2022.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu zahradnej chaty na ul. Pekna cesta.
Stavba sa navrhuje v pddorysnom tvare obdiznika srozmermi 9,40 m x 6,48 m ako
podpivni¢end, s 1 NP a podkrovim, zastreSend sikmou strechou o vyske hrebera +8,264 m.
Na 1.PP sa navrhuju pivni¢né priestory, na 1.NP obyvacia izba spojena s kuchynou, pracovfia,
kupeltia a chodba. V podkrovi sa navrhuje chodba, klpelfia a 2x spalfia. K objektu prislicha
exteriérova terasa bez prestreSenia navrhovana z dvoch stran objektu (JV a SZ), pristupna
Z 1.NP.

Objekt je navrhované napojit na privod elektrickej energie. Zasobovanie vodou bude rieSené
prostrednictvom studne, odvadzanie splaskovych voéd bude rieSené do Zumpy osadenej
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na pozemku stavby. Dazdové vody budld odvadzané do vsakovacej nadoby umiestnenej
na pozemku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 410,00 m?

- zastavana plocha: 61,28 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 107,29 m?

- zelen na teréne: 283,70 m?

- spevnené plochy: 65,02 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup k stavbe je z prijazdovej
komunikacie Sirky 2,5 m z Peknej cesty, ktorU je v zmysle projektu navrhované upravit
rozsirenim na 3,0 m a spevnit makadamom. Statickd doprava je rieSend na spevnenej
exteriérovej ploche na pozemku stavby v pocte 2 parkovacie stojiska.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.U. Raéa, UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, zéhrady, zahradkarske achatové
osady a lokality, kéd funkcie 1203, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre pestovanie rastlin a rekredciu

v zahradach, zdhradkarskych a chatovych osadach.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zahrady, stavby pre individualnu rekredciu

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: zelen liniovld a plodnu, zelef krajinnu

a ekostabiliza¢nu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu

Uzemia funkcénej plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom

rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze,

tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, kompostarne viazané

na funkciu, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.



Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vndsa do zdstavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada uli¢na zastavba lemujuica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu arozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie
intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby
v stabilizovanom Uzemi vonkajSieno mesta musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych lGzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Zahradna chata, ako zariadenie pre individudlnu rekreaciu, patri medzi prevladajuce
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy.

e Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia  rozmedzie intenzity

plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 410,00 m?
- zastavana plocha: 61,28 m? IZP =0,15 1ZP.0,04 - 0,21
- podlazna plocha (NP): 91,57 m? IPP = 0,22 IPP.0,05-0,32
- zapoditatelna zelen: 283,70 m? KZ =0,69 KZ:0,62-0,89

Princip stabilizovaného Uzemia povazujeme za reSpektovany - v dotvarani Uzemia je
uplatneny diferencovany pristup s ohladom na nesurodost a nizku intenzifikaciu existujuce;j
zastavby v danej lokalite. Regulativy intenzity vyuzitia pozemku dosahuju maximalne
akceptovatelné hodnoty pre funkéné vyuzitie Uzemia: zahrady, zahradkarske a chatové
osady a lokality, pri ktorych je eSte mozné konstatovat, ze povodny spbsob vyuzitia
pozemku na pestovanie rastlin a rekredciu zostava zachovany vo vyrazne prevazujicom
rozsahu.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Zahradna chata
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXX KXXXXX XXX XXXXXXX XXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Pekna cesta




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za max. pripustny v stabilizovanom Uzemi;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pristupovl cestu nebude Ucelné zaradit do siete miestnych ciest. Ziadame ju riesit ako
ucelovu verejnu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e doplnit hydrotechnicky vypocet potrebného objemu vsakovacieho zaradenia v m3.
Pred vsakom odport¢ame osadit akumulaénld nadrZz za zachytenie privalovej zrazky
a pre moznost polievania aredlovej zelene. Upozornujeme, Ze nakladanie so zrazkovymi
vodami musi byt navrhnuté tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v dzemi je
potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p=0,02, trvajucu 120
min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha’ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality Rac¢a, Karlova Ves, Vinohrady, Dubravka, Devin, Zahorska
Bystrica, Lamac¢, Devinska Nova Ves, Vajnory,...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym
uradom Bratislava, SVP, $.p., BVS, a.s. a SHMU:;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

¢ vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
apod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;



e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentéacii si mensie nezrovnalosti pri vyhodnocovani ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia zaujmovou stavbou. Nema to vplyv na celkové posudenie predloZzeného
investiéného zémeru. Udaje uvedené v predmetnom zavéznom stanovisku su uvedené podla
nasich upravenych vypoctov.

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza povodne vydané nesuhlasné zavidzné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvestiénej €innosti ¢. MAGS OUIC
45527/2022-89662 zo diha 18.02.2022 vydané k investicnému zameru: ,Zahradna chata“

na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXxxX, k.u. Raca.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia; 1.P.P., 1.N.P., 2. N.P.
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situacia, 1.P.P., 1.N.P., 2. N.P.
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



