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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Bory Home s.r.o., Digital park Il, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava
v zastupeni K.T.Plus, s.r.o., Kopcianska 15, 851 01 Bratislava
investi¢ny zamer: BORY NADVORIE ako l.etapa projektu BORY ZONA
ziadost zo dna: 31.05.2022, doplnena 14.06.2022
a24.10.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SADOVSKY & ARCHITECTS, s.r.o.,
Sienkiewiczova 4, 811 09 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Oliver Sadovsky
autorizovany architekt 1671AA
datum spracovania dokumentacie: september 2022/ revizia 01

K investi¢nému zameru: ,BORY NADVORIE" bolo diia 15.03.2022 vydané stanovisko hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesticnému zameru ¢. MAGS POD 62839/2021,
41224/2022-458914. Posudzovana bola architektonicka Studia s datumom spracovania
08/2021, spracovatel projektovej dokumentacie: zodpovedny projektant Ing. arch. Oliver
Sadovsky, autorizovany architekt 1671AA. V stanovisku hlavné mesto hodnotilo investi¢ny
zamer ako suladny s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien
a doplnkov (dalej len ,UPN“). Stcasne hlavné mesto SR Bratislava sUhlasilo s etapizaciou
zastavby zaujmovej funkénej plochy, ktorl priptsta UPN.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticnej c¢innosti. Predlozeny navrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dra 15.03.2021.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: Prvi etapu pripravovanej zastavby BORY ZONA
- novostavbu bytového domu BORY NADVORIE. V druhej etape je planovana vystavba Hotela
Bory a v poslednej tretej etape je pripravovany objekt obdianskej vybavenosti Bory Office.
V ramci dotknutej zaujmovej plochy je uz zrealizovana stavba materskej Skolky.

Bytovy dom je navrhovany na spolocnej podnozi tvorenej prvym podzemnym podlazim
s funkciou podzemnej garaze, pivni¢nych kobiek, skladovych priestorov a technického
zazemia objektu. V nadzemnej Casti je objekt tvoreny dvomi samostatnymi ¢astami v tvare
pismen ,U", ktoré su obratené zrkadlovo do seba, ¢im vytvaraju vnutroblok s parkovou
Upravou. Severna Cast bytového domu ma oznacenie 01, juznd cast bytového domu
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ma oznacenie 02. Maximalny pddorysny rozmer Casti O1 je 64,6 x 44,1 m a Casti 02
je 59,025 x 52,75 m. Podlaznost objektu v nadzemnej ¢asti je premenlivd od 5 NP aZ po 7 NP.
V nadzemnej Casti objektu je celkovo navrhovanych 168 bytovych jednotiek z toho 30
jednoizbovych, 78 dvojizbovych, 44 trojizbovych a 16 Stvorizbovych. Okrem bytov
je v objekte 18 apartmanov pre kratkodobé ubytovanie, ktoré su riesené v dispozi¢nych
rieSeniach ako bytové jednotky (z dévodu nevyhovujlicich svetlotechnickych parametrov),
dalej su v objekte na 1.NP dva nebytové priestory a pivni¢né kobky.

Vyskové osadenie objektu je v Urovni 1.NP +0,000= 178,75 m n.m. Bpv. ZastreSenie objektu je
sUstavou plochych striech pricom maximalna uroven atiky nad 5.NP je +17,590m, nad 6.NP
+20,80 m a nad 7.NP +24,01 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel; porovnavané su s architektonickou Studiou,
ku ktorej bolo dria 15.03.2022 vydané stanovisko hlavného mesta k investiénému zameru/AS):

- celkova vymera funkénej plochy: 33624,00 m?

- vymera zaujmového Uzemia: 13276,00 m?

- zastavana plocha: 3034,40 m2 (AS: 2967,60 m?)

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 17292,30 m? (AS: 16494,70 m?)
podlazna plocha bytovej funkcie: 17122,10 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 170,20 m?

- zelen:
na teréne: 2392,00 m? (AS: 2415,30 m?)
nad podzemnymi konstrukciami: 934,10 m?

- pocet apartmanov: 18

- pocet bytov: 167

- pocet podlazi PP/NP: 1/5-7

- pocet parkovacich miest: 256 (pozemok investora)+3 popri komunikacii A114

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie je navrhované z juhu cez
komunikaciu A128 (FT C3) z jestvujucej komunikacie A115, kde je navrhnuty vjazd a vyjazd k Casti
objektu O02. Druhy vjazd a vyjazd do Uzemia je navrhovany zo severu, z jestvujlicej komunikacie
A114 (FT C3). Obidve Casti budovy su medzi sebou prepojené chodnikmi pre pesich. Chodniky
maiju Sirku 1,5 az 4,45 m. Napojenie na pesie trasy je zabezpecené zo severnej a vychodnej strany
cez priechody pre chodcov. Pohyb cyklistov a chodcov sa riesi s prepojenim na siet jestvujucich
cyklochodnikov a siet planovanych cyklochodnikov. V rdmci pozemku investora je navrhovanych
256 parkovacich miest z toho 33 na teréne a 223 v podzemnej garazi objektu. VSetky parkovacie
miesta budu rieSené na pozemku investora. Popri jestvujucej komunikacii A114 su navrhované
3 pozdizne parkovacie miesta pre kratkodobé statie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k UPN.

Pre Uzemie rieenej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové Uzemie kéd H,



(pozemky reg. ,C“ KN prc. €. 644/353, 644/356, 644/879, 3497/328, 3497/329,3497/330,
3497/331,3497/332,3497/379, k.U. Lamac a Casti pozemkov reg. ,,C" KN parc. ¢. 644/339,
644/345,644/361, 644/354,3497/327, 3497/333, k.U. Lamag)

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové uzemie,
(pozemky reg. ,C" KN parc. ¢. 641/18, 641/19, 641/20, 641/117, 641/119, 642/164, 642/165,
642/166, 642/167, 644/338, 642/173, k.U. Lamac a Casti pozemkov reg. ,C" KN parc. ¢.
644/339, 644/345, 644/361, 644/354,3497/327, 3497/333, k.U. Lamac¢)

Funkéné vyuzitie Gzemia:
e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod H
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia suU plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funk&ného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funk&nej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, UCelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a ploSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch
funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢&asu, vedecko-technické
a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych
prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho
vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su stucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funk&éného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto — regulaény
kéd H:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP Kz

regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie

H 21 | 201 oV Obchodno-spoloc¢enské komplexy 0,52 0,10
celomestsker]o OV aredlového charakteru 0,42 0,15
a nadmestskeho —
vyznamu rozvolnena zastavba 0,26 0,25




e index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podilaZnej plochy nadzemnej casti
zdastavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fjednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uUzemi
funkcénej plochy, prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného tzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, &islo funkcie 1110,
rozvojové Uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene s Upravou lesoparkového charakteru.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajluce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: vodné plochy

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
suUvisiace s funkciou, nau¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: parkinggaradze nad terénom, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201 patria bytové domy medzi pripustné funkcie v obmedzenom
rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy. Navrhovany je
bytovy dom, ktory je prvou etapou celkového zameru investora BORY ZONA. V druhej etape
je planovana vystavba Hotela Bory a v poslednej tretej etape je pripravovany objekt
obcianskej vybavenosti Bory Office. V ramci dotknutej zaujmovej plochy je uz zrealizovana
stavba materskej Skélky, ktora Ciastone zasahuje do dotknutej funkénej plochy;

podiel funkcii vo funk&nej ploche po realizacii celého zdmeru BORY ZONA, objektu tzv.
Japonského pavildnu navrhovaného na pozemku reg. ,,C* KN parc. ¢. 644/853, k.u. Lamag,
ku ktorému bolo vydané zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
49415/16-315769 zo diia 05.10.2016:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN

- celkova podlazna plocha: 57120,110 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 17122,10 m? 29,90% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 39998,00 m? 70,10% min. 70%

e Z hladiska podielu funkcii je v projektovej dokumentacii doloZzené vyhodnotenie celej
funkcénej plochy aj so zapocitanim vSetkych navrhovanych objektov v ramci projektu BORY

4



ZONA, existujucej Gasti objektu materskej $kolky a objektu Japonského pavildnu. Pomer
funkcie obdcianskej vybavenosti abyvania vypocitany z celkovych nadzemnych
podlaznych pléch dosiahne v rdmci rieSenej funkénej plochy 70,1 % : 29,9 % (OV : byvanie),
¢im je max. pripustny podiel bytovej funkcie v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
vymera zdujmového Uzemia: 13276,00 m?
zastavana plocha: 3034,40 m? IZP =0,23 1ZPmax. = 0,26
podlazna plocha (NP): 17292,30 m? IPP =1,30 IPPmax. = 2,10
zapocitatelnda zelen: 3326,10 m? KZ =0,25 KZmin.= 0,25

Navrhovana stavba dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd H.

UvaZovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: BORY NADVORIE
na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 641/18,641/19,641/20,641/117,641/119, 642/164,

642/165, 642/166, 642/167, 644/338, 644/339,
644/345, 644/346, 642/173, 644/353, 644/354,
644/356, 644/879, 3497/327, 3497/328,
3497/329, 3497/330, 3497/331, 3497/332,
349733 xxxxxx, 3497/379

v katastralnom Uzemi: Lamacé

miesto stavby: ul. Vladimira Jukla, medzi Bory Home 3

a predajinou Decathlon

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

v dokumentacii je rieSenie parkovania pre cyklistov navrhnuté v podzemnej garazi.
Pozadujeme, aby investor vybudoval aj moderné kryté pouliéné cyklistické statia
pre navstevnikov a obyvatelov s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie




cyklistickej infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umozfiuje zamknutie ramu bicykla
v zmysle TP085 s navadzanim piktogramom od prilahlej cyklotrasy;

zjazdy z ciest vetva 1 avetva 3 t. j. SO 9570.1 Zjazd z komunikdcie A114, exteriérové
parkovisko a aredlovd komunikdcia a SO 9510.6 Zjazd z komunikdcie A118, exteriérové
parkovisko a aredlovd komunikacia budi vybudované ako ucelové verejné cesty v zmysle
cestného zdkona (nakolko v PD su vySpecifikované ako miestne cesty vo funkénej triede
C3) t. . tieto cesty nebudl zaradené do siete miestnych ciest, z dovodu, Ze sluzia
ako vjazdy do garadzi aku parkoviskdm vo vlastnictve investora. Parkovacie miesta
vybudované v ramci tychto ucelovych verejnych ciest budu verejne pristupné a budu sluzit
ako stojiska pre navstevy;

podmieriujicou investiciou pre stavbu “BORY NADVORIE“ budli v zmysle PD stavebné
objekty SO 9570.2 Chodnik popri komunikacii A114 a Cyklochodniky, SO 9570.4 Chodniky
pri komunikdacii A115 a Cyklochodniky, SO 9570.5 Odstavnd plocha pre retail
a, Komunikdcia 718 (ktord je sucastou PD vedlajSej stavby), ktoré budd odovzdané
do majetku hl. mesta na zaklade Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavhym
mestom;

vydanie stavebného povolenia k stavbe ,BORY NADVORIE“ je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava s hlavhym mestom;

vydanie kolauda¢ného rozhodnutia na hlavné stavebné objekty SO 01 (Bytové budovy)
stavby ,BORY NADVORIE” je podmienené realizaciou a kolaudaciou stavby ,Priprava
Uzemia BORY - Komunikacia A128", na ktoru bolo vydané rozhodnutie o umiestneni stavby,
ako aj vybudovanim a kolaudaciou vsetkych stavebnych objektov vys$pecifikovanych
vysSie v bode tykajucom sa podmienujucich investicii. Tieto stavebné objekty, ako aj
3 parkovacie stojiska na existujicej komunikacii A114, ktoré sa stanu sucastou miestnej
cesty Vladimira Jukla, budld odovzdané do vlastnictva Hlavného mesta SR Bratislavy
uzavretim Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k tymto stavebnym objektom.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

pripomienky z hladiska vodnych tokov a protipovodiovej ochrany, ktoré je potrebné

zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

o predlozit suhlas spravcu jestvujucej dazdovej kanalizdcie, na ktorl sa napdjaju vetvy
dazdovej kanalizacie z RN1 a RN2;

e predlozit suhlas spravcu vodného toku, do ktorého je jestvujuca dazdovd kanalizacia
vyUstend (Dubravdicky potok), so zvySenym mnozstvom vypustanych dazdovych véd
zo stavby ,,BORY NADVORIE“ v celkovom mnoZstve 4,51s™";

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

potencial prilahlého biokoridoru Dubravcického potoka - koryta vodnych tokov predstavuju
vyznamné biokoridory a z hladiska tvorby mesta su prirodzenymi recipientami zrazkovej
vody v Uzemi. Do Uzemi prind$aju velku pridanu hodnotu z hladiska adaptacie mesta
na zmenu Kklimy, Dubravdicky potok tvori prirodzeny recipient zrazkovej vody,
a predstavuje velky potenciadl pre tvorbu kvalitnych atraktivnych verejnych priestorov
v prepojeni modrej a zelenej infrastruktiry, ktorej sucastou sU peSie promenady,
cyklotrasy, aleje a kontaktné priestory s brehmi resp. s hladinou vodnych tokov vhodné
pre rekredciu a oddych v prirodnom prostredi; vrieSenych verejnych priestoroch
v dalSom stupni PD v kontaktnom Uzemi s Dubravéickym potokom vyuzit potencial
prirodného prostredia s mozZnostou vyuzitia pre rekreacné ucely, komunitné aktivity,
Sport a pod.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpedenia ochrany drevin povinna
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v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena meraného
vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena.

e ako sucCast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikacie, upozornujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nddob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izola¢na zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolacnej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrZiavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

e 7z hladiska zamedzovania priliSsného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odpori¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie rieSit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento rieSit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna

UPOZORNENIE:

V pripade, ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednly nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢cného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia - architektonicka
Co: MC Bratislava — Lamag¢

potvrdené vykresy: situacia - architektonicka
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



