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PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu 18 rodinnych domov spolu
s vystavbou prislusnej technickej infrastruktiry a novej pristupovej cesty. RieSené Uzemie
sa nachadza v severnej ¢asti mestskej ¢asti Lamac, na hranici katastralneho uzemia Lamac
s Uzemim Zahorska Bystrica v lokalite Staré zahrady. Pre kazdy rodinny dom je navrhovany
samostany pozemok s vymerou od 481 do 896 m?. Sucastou tychto pozemkov je ochranné
pasmo biokoridoru Lamacského potoka, v ktorom sa pri stavebnych objektoch SO-04-07, SO-
04-11, SO-04-12 reSpektuje regulacia o neumiesthovani stavieb v danom uzemi.

Stavba je ¢lenena na nasledovné stavebné objekty:
S0-01 Elektroinstalacie

S0-01-01 distribu¢né rozvody NN

S0-01-02 pripojky NN

S0-01-03 verejné osvetlenie

S0-01-04 slaboprudové pripojky

S0-02 Vodohospodarske stavby
S0-02-01 rozsirenie verejnej splaskovej kanalizacie
S0-02-02 rozSirenie a prepojenie verejného vodovodu

S0-03 Komunikacie
S0-03-01 rekonstrukcia existujucej komunikacie
S0-03-02 cesta a chodniky
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S0-03-03 vjazdy a spevnené plochy

S0-04 + S0-05 Rodinné domy
S0-04-1 az SO-04-18 rodinny dom
S0O-05-1 az SO-05-18 sklad/pristresok

Navrhované su tri typy rodinnych domov ,A“, ,B1" a ,B2". VSetky tri typy rodinnych domov
sl navrhnuté s jednou bytovou jednotkou, s jednym plnohodnotnym nadzemnym podlazim -
1.NP ajednym ustipenym podlazim - 2.NP, zastreSné suU sustavou plochych striech
s extentzivnhou zelefiou. Rodinné domy typu ,A“ sU navrhované v celkovom pocte 4
v centrdlnej ¢asti zaujmového Uzemia. Na ostatnych zaujmovych pozemkoch su navrhované
rodinné domy typu ,B1“a ,B2" v celkovom pocte 14, z toho 8 typu ,B1“ a 6 typu ,B2".

Pri kazdom rodinnom dome je navrhovany samostatny skladovy objekt pédorysnych rozmerov
2,95 x 3,20 m.

Rodinny dom typu ,A“ - ma poédorys tvaru pismena ,U” s maximalnymi pédorysnymi rozmermi
13,0 x 9,6 m. Vyska atiky plochej strechy nad 2.NP je +6,75 m od urovne podlahy 1.NP.
Funkéné vyuzitie RD typu ,A” je nasledovné:

1.NP- vstup, kupelta s WC, jeddler, kuchyna, techn. miestnost, obyvacia izba, izba, schodisko
2.NP- schodisko, chodba, kupeltha, WC a 2x izba

Rodinny dom typu ,B1“ - ma obdiznikovy pédorys rozmerov 11,00 x 10,00 m. Vyska atiky
nad 2.NP je +6,20 m od Urovne podlahy 1.NP.

Funk&né vyuzitie RD typu ,B1" je nasledovné:

1.NP - vstup, WC, obyvacia izba spojena s kuchynou, spalfia, Satnik, kipelfa, izba, technicka
miestnost, schodisko

2.NP - schodisko, chodba, izba, kupelfia s WC

Rodinny dom typu ,B2“ — podorysné ako aj funkéné vyuzitie objektu je totozné s objektom
typu ,B1%, iba dispozi¢né rieSenie je zrkadlovo otolené vzhladom k vstupnym dveram
do objektu. Objekt ma obdiznikovy podorys rozmerov 11,00 x 10,00 m. Vyska atiky nad 2.NP
je +6,20 m od urovne podlahy 1.NP.

Funkéné vyuzitie RD typu ,B2" je nasledovné:

1.NP - vstup, WC, obyvacia izba spojend s kuchynou, spalfia, Satnik, kipelfa, izba, technicka
miestnost, schodisko

2.NP - schodisko, chodba, izba, kupelta s WC.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- celkovéd vymera zaujmového Uzemia: 12 939,81 m?
z toho: komunikacie a spevnené plochy: 2107,41 m?

objekt SO-04-01 + SO-05-1

- vymera pozemku: 486,84 m?

- zastavana plocha: 119,44 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 165,19 m?

- zelen: 301,97 m?

- spevnené plochy: 65,43 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 0/1+ustupené podlazie
- pocet parkovacich miest: 3

1ZP= 0,25 IPP=0,34 KZ=0,62

objekt SO-04-02 + SO-05-2

- vymera pozemku: 481,43 m?
- zastavana plocha: 115,57 m2
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 177,97 m?



- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

IZP=0,24 IPP= 0,37 KZ=0,62

objekt SO-04-03 + SO-05-3
- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

1ZP= 0,24 IPP=0,37 KZ=0,62

objekt SO-04-04 + SO-05-4

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

ZP=0,24 IPP= 0,36 KZ=0,63

objekt SO-04-05 + SO-05-5

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

1ZP=0,24 IPP= 0,36 KZ=0,62

objekt SO-04-06 + SO-05-6

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

298,27 m?
67,59 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

482,62 m?
115,57 m?
177,97 m?
299,46 m?
67,59 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

490,13 m?
115,57 m?
177,97 m?
306,96 m?
67,60 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

490,27 m?
115,57 m2
177,97 m?
301,67 m?
73,03 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

490,09 m?
119,44 m?
165,19 m?
297,27 m?
73,38 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3
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jekt SO-04-07 + SO-05-7

vymera pozemku:

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zelen:

spevnené plochy:

poclet bytov:

pocet podlazi PP/NP:
pocet parkovacich miest:
IPP= 0,32 KZ=0,63
jekt SO-04-08 + SO-05-8

vymera pozemku:

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zelen:

spevnené plochy:

pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest:

IPP=0,34

jekt SO-04-09 + SO-05-9

vymera pozemku:

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zelen:

spevnené plochy:

pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest:

IPP= 0,34

jekt SO-04-10 + SO-05-10

vymera pozemku:

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:
zelen:

spevnené plochy:

pocet bytov:

pocet podlazi PP/NP:

pocet parkovacich miest:

IPP= 0,33

jekt SO-04-11 + SO-05-11

vymera pozemku:

zastavana plocha:

podlazna plocha nadzemnych podlazi:

KZ=0,61

KZ=0,62

KZ=0,61

KZ=0,62

514,43 m?
119,44 m?
165,19 m?
324,18 m?
70,81 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

492,06 m?
119,44 m?
165,19 m?
303,17 m?
69,45 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

490,19 m?
119,44 m?
165,19 m?
301,14 m?
69,61 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

498,70 m?
119,44 m?
162,19 m?
308,89 m?
70,37 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

542,27 m?
119,44 m?
165,19 m?



- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

IZP= 0,22 IPP=0,30 KZ=0,66

objekt SO-04-12 + SO-05-12
- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

[ZP= 0,24 IPP=0,32 KZ=0,63

objekt SO-04-13 + SO-05-13

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

IZP= 0,24 IPP=0,34 KZ=0,60

objekt SO-04-14 + SO-05-14

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

IZP= 0,25 IPP= 0,34 KZ=0,61

objekt SO-04-15 + SO-05-15

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:
- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

357,74 m?
65,09 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

508,51 m?
119,44 m?
165,19 m?
317,97 m?
71,10 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

489,59 m?
119,44 m?
165,19 m?
295,40 m?
74,75 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

482,79 m?
119,44 m?
165,19 m?
294,75 m?
68,60 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

481,46 m?
119,44 m?
165,19 m?
289,07 m?
72,95 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3



IZP=0,25 IPP=0,34 KZ=0,60
objekt SO-04-16 + SO-05-16

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:

- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

IZP= 0,25 IPP= 0,34 KZ=0,60
objekt SO-04-17 + SO-05-17

- vymera pozemku:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:

- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

1ZP=0,25

IPP= 0,34 KZ=0,62

482,56 m?
119,44 m?
165,19 m?
289,14 m?
73,98 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

482,16 m?
119,44 m?
165,19 m?
297,45 m?
65,27 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

objekt SO-04-18 + SO-05-18 (zasahuje do funkénych pléch 102 a 501)

- vymera pozemku vo funknej ploche 102:
- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:

- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

vo funk&nej ploche 102 1ZP=0,23 IPP=0,34
- vymera pozemku vo funknej ploche 501:

- zastavana plocha:

- podlazna plocha nadzemnych podlazi:

- zelen:

- spevnené plochy:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

vo funk&nej ploche 501 1ZP=0,27 IPP=0,35

282,93 m?
65,82 m?
96,21 m?
198,47 m?
18,64 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

KZ=0,70

198,38 m?
53,62 m?
68,98 m?
98,13 m?
46,63 m?
1
0/1+ustupené podlazie
3

KZ=0,49

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Dopravné rieSenie je navrhnuté v ramci
stavebného objektu ,,SO — 03 Komunikacie”, ktory zahfna rekonstrukciu ¢asti cesty Na barine,
vystavbu novej pristupovej cesty s chodnikmi pre pesich a rieSenie vjazdov a spevnenych
pléch rodinnych domov. Cesta Na barine bude v oblasti rieSenia vjazdu do Uzemia rozsirend

6



minimalne na 5,0 metrov, vo zvy$nej ¢asti miestnej cesty na ulici Na barine na dizku rieeného
Uzemia je navrhovana obnova asfaltobeténového krytu cesty. Hlavna dopravna obsluha bude
rieSend novonavrhovanou pristupovou cestou funkénej triedy C3 kategdrie MO 4,5/30, ktora
bude zjednosmernena. Popri nej budu vybudované chodniky pre pesich. Z dévodu prepojenia
pesich tahov v Uzemi dbjde k prepojeniu na existujuci chodnik na BakoSovej ulici. RieSenie
statickej dopravy je navrhnuté v zmysle platnej STN 73 6110/Z2 - 3 stojiska pre kazdy rodinny
dom. N&vrh umiestnenia stojisk je na spevnenych plochach pred rodinnymi domami. Sirka
vjazdov nepresahuje 6 m.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rie$enej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitia Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kod B
(centrdlna c¢ast pozemkov parc. ¢. 609/6 a 609/12, k.U. Lamag, juzna vacsinova cast
pozemkov parc. €. xxxxx, 609/10, 609/14, 609/16 a 609/17, k.u. Lamac)

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie
501, rozvojové Uzemie, regulaény kod F
(juhozdpadna mensinova ¢ast pozemkov parc. ¢. 609/6 a 609/12, k.U. Lamac)

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, rozvojové Uzemie
(severné mensinové Casti pozemkov parc. ¢. 609/6, xxxxx, 609/10, 609/12, 609/14, 609/16
a 609/17, k.U. Lamag)

Malopodlazna zastavba obytného Gizemia, ¢islo funkcie 102,

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
¢asti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnud, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucéast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.



Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou ndvstevnikov a ndrokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekreaciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Casti zaujmovych pozemkov (centralna ¢ast pozemkov parc. &. 609/6 a 609/12, k.U. Lamag,
juzna vacsinova cast pozemkov parc. &. xxxxx, 609/10, 609/14, 609/16 a 609/17, k.U. Lamacg)
su sucastou Uzemia, ktore je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulac¢ny kéd B:

1ZP KZ
max. | min.
RD pozemok 480 — 600 m? 0,25 | 0,40
RD pozemok 600 — 1000 m? 0,23 | 0,40
RD pozemok nad 1000 m? 0,15 | 0,60

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej

. . Priestorové usporiadanie
regul. | max. |funkcie |funkcie

Malopodlazna bytova

B 0.4 102 zastavba

Poznamka:

e index podiaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych pléoch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapolitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcif
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (n?).

Zmiesané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUziace predovéetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujlice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej
vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako suUcast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.



Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlce: polyfunkéné objekty byvania a ob&ianskej vybavenosti

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: bytové domy, zariadenia obcianske;j
vybavenosti zabezpedujlice vysoku komplexnost prostredia centier a mestskych tried:
zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zdbavy, zariadenia cirkvi
a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného
stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,
zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zelen liniovu a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné vobmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma : rodinné domy, zariadenia $portu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti

Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obdianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0séb a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Gzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto — regulac¢ny
kod F:

Kod |IPP |Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1Zp Kz
regul. | max. | funkcie | urbanistickej max. min.
funkcie
F 1,4 | 501 ZmieSané zastavba mestského typu 0,28 0,25
Uzemia byvania
a obcianskej

vybavenosti

Ostatna ochranna a izolacna zelen, Cislo funkcie 1130, rozvojové tizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia plo$nej a liniovej zelene s funkciou ochrany kontaktného Gzemia pred nepriaznivymi
Ucinkami susediacich prevadzok a zariadeni, dopravnych zariadeni, zelefi v ochrannych
pasmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti a sprievodna zelen vodnych tokov.
V Uzemiach je potrebné reSpektovat Specifické podmienky jednotlivych druhov ochrannych
pasiem.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: zelen liniova a plosna.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti s ochrannymi pasmami.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestnovat v obmedzenom
rozsahu najma: stavby pre individudlnu rekreaciu mimo koridor plynovodov, vodovodov,
produktovodov, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH, dialni¢né
odpodivadla, odstavné statia a parkoviska, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej



vybavenosti pre obsluhu Gzemia, zariadenia na separovany zber odpadov miestneho vyznamu
okrem nebezpeéného odpadu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajlice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a ob¢ianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria rodinné domy medzi spdsob vyuZitia funkénej plochy pripustny
v obmedzenom rozsahu, do funkénej plochy zasahuje iba jeden objekt rodinného domu
S0-04-18 (mensinovou ¢astou);

e vo funkénom vyuziti Uzemia: ostatnd ochranna a izolacna zelen, kéd funkcie 1130, nie su
Ziadne objekty navrhované;

e navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v sulade
s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

pre funkénu plochu, malopodlazna zastavba obytného tzemia, ¢islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kéd B

plosné intenzita intenzita vyuzitia
bilancie zauj. uzemia reg. uréené UPN
navrh
e vymery zaujmovych pozemkov: 481,31 - 542,27 m?
e zastavana plocha: 115,57 a 119,44 m? IZP = 0,22-0,25 1ZPnax.= 0,25
e podlazna plocha (NP): 165,19 a 177,97 m? IPP =0,30-0,37 IPPunax.=0,40
e zapocitatelna zelen: 294,75 - 357,74 m? KZ = 0,60-0,70 KZmin.= 0,40

e Stavby navrhované v rozvojovom uzemi dosahuju hodnoty ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia (IZP aIPP) nizSie ako sU maximalne pripustné hodnoty pre rozvojové Uzemie
s funkciou 102, rozvojovy kéd B. Naopak hodnota KZ je vys$Sia ako hodnota uréena
pre prislichajuce rozvojové Uzemie.

pre funkénu plochu , zmieSané Gizemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
rozvojoveé uzemie, regulacny kod F

plosné intenzita intenzita vyuzitia
bilancie zauj. uzemia reg. uréené UPN
navrh
e vymera zaujmového pozemku: 198,38 m?
e zastavana plocha: 53,62 m? IZP = 0,27 IZPmax. = 0,28
e podlazna plocha (NP): 168,98 m? IPP =0,35 IPPmax. = 1,40
e zapocitatelna zelen: 98,13 m? KZ =0,49 KZmin. = 0,25

o Cast stavby navrhovanej v rozvojovom UGzemi dosahuje hodnoty ukazovatelov intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP a IPP) nizSie ako su maximalne pripustné hodnoty pre rozvojové
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uzemie s funkciou 501, rozvojovy kod F. Naopak hodnota KZ je vy$Sia ako hodnota uréena
pre prislichajlce rozvojové Uzemie.

Uvazovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

s umiestnenim stavby: Novostavba ,18 rodinnych domov v lokalite Staré
zahrady"

na pozemkoch reg. ,,C”“ KN parc. C.: 609/6, xxxxx, 609/10, 609/12, 609/14, 609/16,
609/17

v katastralnom uzemi: Lamacé

miesto stavby: ulica Na barine

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e podmienujlicou investiciou pre Stavbu ,18 RD“ je stavebny objekt ,SO-03 Komunikacie’
s podobjektmi:

S0-03-01 Rekonstrukcia existujucej komunikacie

S0-03-02 Cesta a chodniky

S0-03-03 Vjazdy a spevnené plochy

Stavebny objekt SO-03 Komunikacie — podobjekt SO-03-02 (novonavrhovana cesta
funkénej triedy C3 kategdrie MO 4,5/30 s chodnikmi pre pesich) bude po jej vybudovani
zaradena do siete miestnych ciest ako miestna cesta lll. triedy, ato eSte pred jej
kolaudaciou;

e vydanie Uzemného rozhodnutia na stavbu ,18 RD“ je podmienené uzavretim
Zmluvy/Dohody o prevode vlastnickeho prava k pozemnej komunikacii, ktora je dopravnou
stavbou alebo stavbou podmienujucej investicie k Stavbe, s hlavnhym mestom;

e vydanie kolaudaéného rozhodnutia na Stavbu ,18 RD“ je podmienené vybudovanim
podmienujlcej investicie a zaroven zaradenim pozemnych komunikécii do siete miestnych
ciest;

e krizovanie chodnikov a odbod&eni do zdmeru (chodnik pozdiz ulice Na barine) pozadujeme
riesit v Urovni chodnikov s priebeznou konstrukciou chodnika;

:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndavrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouZit aktualizovant (SHMU) 50-ro¢nl navrhovl privalovl zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality DNV, Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska
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Bystrica, Vinohrady, Rada, Vajnory...). Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
sU prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
dradom, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e podmienkou pre ndvrh vsakovania dazdovych vod, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
uréuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

e vsakovacie zariadenia musia byt osadené min. 2,0 m od okraja hranice pozemku;

e nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt rieSené tak, aby neodtekali na pozemky
susednych vlastnikov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundiny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemkoch realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemkoch odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSsného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednuy nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investiénej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
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na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rieSenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zdvazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: 1x projektova dokumentacia, potvrdené vykresy: Celkova situacia- &islo funkcie 102
Co: MC Bratislava — Lamag¢

potvrdené vykresy: Celkova situacia- Cislo funkcie 102
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator
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