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autorizovany architekt 0401AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2022

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie zmeny stavby rodinného
domu naul. Popolnd, ktora bola zrealizovand nad ramec stavebného povolenia
¢. 3797/862/2017/UPSP-FEK, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 18.04.2017. V zmysle
predmetného stavebného povolenia, prislusnd mestska cast povolila v spojenom konani
0 umiestneni stavby so stavebnym konanim stavbu rodinného domu/RD na pozemku parc.
€. xxxxxx, k.U. Ra¢a v nasledovnom rozsahu: stavba RD s1 NP a1 ustipenym podlazim
na Urovni 2.NP so zastavanou plochou o vymere 186,60 m?, zastreSend plochou strechou.
Spevnené plochy navrhované o vymere 219,68 m?2.

Pri realizacii stavby doslo k viacerym zmenam nad ramec stavebne povoleného rieSenia —
jedna sa najma o realizaciu plnohodnotného 2.NP, mierne zmens$enie zastavanej plochy,
dispozi¢né zmeny v objekte a zmenu v odstupovych vzdialenostiach.

Aktudlne predlozené projektové rieSenie pojedndva o rodinnom dome v pddorysnom tvare
obdiznika s vystUpenou ¢astou hmoty s max. rozmermi 19,30 m x 9,10 m. Objekt je bez
podpivni¢enia s 2 NP zastreSeny plochou strechou o max. vyske +6,730 m. Na 1.NP je
situovana predsieni, chodba so schodiskom, technickd miestnost, kupelta s WC, obyvacia
izba spojena s kuchynou a komorou. V SZ sekcii stavby je situovana dvojgaraz s dielfou.
Na 2.NP je situovanych 5 obytnych izieb, 3x Satnik a 2x kupelfa s WC. Z hlavnej spalne
je realizovany vystup na balkon.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 794,00 m?
- zastavana plocha: 162,54 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 314,63 m?
- zelen:
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na teréne: 395,00 m?

- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
- pocet parkovacich miest: 3

Zrealizovana zmena stavby z hladiska dopravného rieSenia: stavba je dopravne pristupna
z novovybudovanej sukromnej Uc¢elovej komunikacie, ktora je dopravne napojend na miestnu
komunikaciu na ul. Pri Koliske. Staticka doprava je zabezpecena 3 parkovacimi miestami,
z toho 2 sU umiestnené v gardzi a1 na spevnenej exteriérovej ploche. Vjazd na pozemok
ma $irku 2,8m.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Raca,

UPN stanovuije:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie kod B

(vychodna ¢ast pozemku o vymere 568,7 m?)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch

a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -

v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,

vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,

zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytove] zastavby sa preferuju

v rozvojovych uUzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiiuju prednostne ako

prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako

kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfha podkrovie alebo posledné ustupujluce podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,

zelen liniovu a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom

rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi

alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne

stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok

sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi u¢inkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach

rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti



aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a ndrokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudinu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Cast pozemkov je si¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové izemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uUzemi Uzemny pldn stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd B:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej
regul. | max. |funkcie |funkcie

iZP |KZ
max. min.

, — | RD-pozemok 480-600m? | 0,25 | 0,40
B | 04| 102 Ma'Opoq'atZ“g bytova ™ Rp ~ pozemok 600- 1000 m2 | 0,23 | 0,40
zastavba RD — pozemok nad 1000m? | 0,15 | 0,60

Priestorové usporiadanie

Poznamka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdaine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy apdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

o UZEMIA POLNOHOSPODARSKEJ ZELENE A PODY, vinice, d&islo funkcie 1202,
stabilizované Uzemie
(zadpadna cast pozemku o vymere 225,3 m?)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia $pecifickej kategérie polnohospodarskej
zelene s pozemkami suvisle vysadenymi kulturou vini¢a vratane registrovanych vinic v zmysle
zakona o vinohradnictve a vinarstve.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: vinice
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: krajinnu a ekostabilizaénu zelen
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, vodné plochy, nadrze,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Cast pozemkov je su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
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a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi
sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nerespektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevlddajuce spdsoby vyuZitia
funkénej plochy. Predmetny rodinny dom parc. €. xxxxxxxxx sa nachadza vo funkénej
ploche zdstavba obytného lGzemia, kéd funkcie 102.

e vo funkénom vyuziti Uzemia: vinice, kéd funkcie 1202, patria rodinné domy (stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou) medzi nepripustné spdsoby vyuzitia funk&nej plochy.

* Zrealizovana zmena stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e nakolko sa iba ¢ast zaujmovych pozemkov nachadza vo funkénej ploche malopodlazna
zastavba obytného uzemia, kéd funkcie 102, pre ktoru su stanovené zavazné regulativy,
bilancie intenzity vyuzitia Uzemia predmetnou zrealizovanou stavbou je potrebné vyratavat
iba z predmetnej ¢asti pozemkov o vymere 568,70 m>.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
stav
- vymera zaujmového Uzemia: 568,70 m?
- zastavana plocha: 162,73 m? IZP = 0,29 IZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 314,83 m? IPP = 0,55 IPPmax.= 0,4

PredloZena zrealizovana zmena stavby nie je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Brat'islava
NESUHLASI

s dodato¢nym povolenim zmeny Rodinny dom - novostavba
stavby pred dokoncéenim:

na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXXKXXXXXXX

v katastrdlnom uzemi: Raca

miesto stavby: ul. Popolna

Odovodnenie:

So zmenami zrealizovanymi nad ramec stavebného povolenia nesuhlasime. Z hladiska
intenzity vyuzitia Uzemia rodinny dom so zrealizovanymi zmenami nad rdmec stavebne
povoleného rieSenia s priamym dopadom na narast intenzity vyuzitia Uzemia (IZP, IPP)



nerespektuje v plnom rozsahu v UPN regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia viaZzuce sa
ku kodu reg. B funkénej plochy méalopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102.
Stavba je v rozpore s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia
Co: MC Bratislava — Raga

potvrdené vykresy: Situdcia
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



