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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej ¢innosti
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investi¢ny zamer: .BLM - Rodinny dom s ateliérom“, Blumentalska ul. €. x, pozemky
red.,C" KN parc. &. XxXxXXxxxXxxxxxx, k.u. Staré Mesto
Ziadost zo dna/doplnenie podania: 08.07.2022/22.09.2022
typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokoncenim
druh podanej dokumentacie: dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia
stavby
spracovatel dokumentacie: JRKVC s.r.o., Na Hrebienku €. 31,
811 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Jurkovi¢,
autorizovany architekt *1968AA*
datum spracovania dokumentacie: 09.2021
Mestskd cast Bratislava - Staré Mesto, ako prislusny stavebny urad rozhodnutim

€.7977/32277/2015/STA/Kam/G-66 zo dna 16.10.2018 (dalej len ,stavebné povolenie”
v prislusnom gramatickom tvare), povolila zmenu dokonéenej stavby s nazvom: “Rodinny dom
s atelierom na Blumentalskej x, Bratislave, na pozemkoch reg. ,C* KN parc. ¢.
XXXXXXXXXXXXXXXXXV K.U. Staré Mesto, vratane pripojky NN aj na pozemku parc. €. XXXXXXX
v k.U. Staré Mesto, podla projektu autorizovaného architekta Ing. arch. Petra Jurkovica
z 03.2018.

Predmetom stavebného povolenia boli buracie prace, stavebné Upravy a zobytnenie volného
povalového priestoru z uli¢nej Casti existujuceho dvojpodlazného rodinného domu, asanacia
dvorove] casti aje] nahrada identickou hmotou s novou dispoziciou a pripojka NN.
Vyslednicou navrhovanych zmien bol rodinny dom s 1 bytovou jednotkou a1 ateliérom.
Na hranici pozemkov parc. ¢. xxxxxxxxxxXx, k.U. Staré Mesto bolo povolené pIiné oplotenie pre
vytvorenie 3 samostatnych nadvori pred uli¢nym kridlom rodinného domu.

V procese vystavby boli uskutoénené zmeny nad rdmec stavebného povolenia. Ramcovy

popis zmien (v zatvorkach su Udaje uvadzané spracovatelom dokumentdacie pre stavebné

povolenie).

- zmenarozsahu buracich préc a stavebnych Uprav, ¢iasto¢ne zmena dispozi¢ného rieSenia
a s tym spojena zmena funkéného vyuzitia priestorov, upustnenie od realizacie plného

TELEFON EMAIL ICo ONLINE
+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



mailto:info@bratislava.sk

oplotenia pred ulicnou fasddou stavby, zmena prestresenia dvorovej ¢asti rodinného
domu;

- zniZenie Uzitkovej plochy; zniZzenie spevnenych pléch na 81 m? (95 m?) a ploch zelene
na 79 m? (82 m?);

- zmena intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov - narast zastavanej plochy a podlazne;j
plochy;

- zmena podielu funkcii: byvanie/obcianska vybavenost na 233 m?/135 m? (253 m?/139 m?);

- odstranenie staticky nevyhovujlicich konstrukcii a realizacia novych zakladovych
konstrukcii (jestvujuce zdkladové konstrukcie doplnené o nové zakladové pasy a patky),

- zmena materidlu pri zvislych a vodorovnych konstrukciach stavby vratane schodisk;

- dispozi¢né zmeny;

- narast poctu ateliérov na 2 (1);

- prestresenie dvorovej ¢asti stavby plochou strechou (pultova);

- zateplenie objektu;

- upustenie od realizacie kominovych telies;

- zmena povrchovych Uprav stien atd.

Projekt skutoéného vyhotovenia stavby riesi: zmeny zrealizované nad ramec stavebného
povolenia, ktorych vyslednicou je c&iasto¢ne podpivni¢eny rodinny dom pddorysného
tvaru ,U“ s INP a podkrovim (uli¢ny trakt) a s INP - 2NP (dvorovy trakt). V ulicnom trakte
s na 1.NP - podkrovi rieSené 2 samostatné ateliéry s prislusenstvom, v ostavajucej
(prevaznej) Casti stavby je rieSeny 1 byt s prisluSenstvom. PrestreSenie ulicného traktu
je sedlovou strechou s hreberiom vo vyske +8,262 m n.m. Bpv., prestreSenie dvorového traktu
je plochou strechou vo vyske +3,45 m n.m. Bpv. (nad castou stavby s INP) a vo vyske
+6,73 m n.m Bpv. (nad c¢astou s2NP), hornd hrana svetlika vo dvorovej dasti
je vo vyske + 7,241 m.

Plo$né bilancie uvedené v projektovej dokumentécie skuto€ného vyhotovenia stavby
(za spravnost Udajov zodpovedad jej spracovatel. Udaje v zdtvorkdch - (daje z projektu pre
stavebné povolenie):

- vymera zdujmového Uzemia: 433,00 m?

- zastavana plocha: 273,00 m? (252 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 375,00 m2 (348 m?)
- pocet bytovych a nebytovych priestorov: 1/2 (1/1)

- pocet podlazi PP/NP: 1/2 (1/2)

- pocet parkovacich miest: 5

- intenzita vyuzitia pozemkov: IZP = 0,63 (0,58), KZ = 0,18 (0,19), IPP = 0,87 (0,80)

Zrealizovana zmena stavby pred dokoncenim z hl'adiska dopravného rieSenia:

naroky na statickl dopravu su rieSené 5 povrchovymi parkovacimi miestami,
ztoho 3 vo dvorovej asti na zatraviovacich rohoziach a 2 v prepoli rodinného domu
pri Blumentalskej ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3
aods. 4, § 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 369/1990 Zb. o obechom zriadeni v zneni neskorsich
predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXX, k.U. Staré
Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie zemia:

¢ zmieSané uzemia byvania a obc¢ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace predovéetkym pre umiestnenie
polyfunkénych objektov byvania a obcianskej vybavenosti v zénach celomestského
a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach, s dérazom na vytvaranie mestského
prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti zabezpecujice vysoku komplexitu prostredia
centier a mestskych tried. Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna
zastavba, v Uzemiach vonkajSieho mesta malopodlaznd zdastavba. Podiel byvania
je v rozmedzido 70 % celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.
Zariadenia obc¢ianskej vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia
v polyfunkénych objektoch. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast
parteru, dopravné a technické vybavenie, gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obCianskej vybavenosti

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia
na separovany zber komunadlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti

Intenzita vyuzitia Uzemia: zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované uzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladé stavebné zasahy formou
dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia
zdsadne nemeni. Meritkom a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom uzemi je najméa
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢nuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia
vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktoriU predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdastavbu a vnasSa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvdrania obrazu mesta: zaujmové pozemky

suU sUcastou Uzemia kompaktného mesta — Zéna A, kde je potrebné respektovat:

e charakteristicku blokovu Strukturu zalozenu uli¢nou sietou;

o reSpektovat vysku jestvujucej zastavby, v Castiach a priestoroch bloku, v ktorom
sa nachadza NKP prioritne reSpektovat pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost
a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e zmenaminad ramec stavebneho povolenia nedoslo k zmene prevladajucej funkcie stavby
(byvanie) a ani k zmene typologického druhu stavby (rodinny dom). V UPN su rodinné
domy zaradené medzi pripustné v obmedzenom rozsahu spdsoby vyuZitia Uzemia:
zmieSané Gzemia byvania a obcianskej vybavenosti, Cislo funkcie 501. Znizenim podielu
funkcie byvania z 253 m2 na 233 m?2 doslo k zniZeniu v UPN limitovaného podielu funkcie



byvania vo funkénej ploche. Zhladiska funkcie je zrealizovana zmena stavby
pred dokoncéenim v sulade s UPN,

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

e zrealizovanymi zmenami nad rdmec stavebného povolenia doslo ¢iasto¢ne k narastu
intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov pri IZP a IPP a k zniZeniu KZ v hodnotach, ktoré
s zanedbatelné. Zrealizované zmeny nenarusaju charakteristicku stabilizovanu zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktury a zohladiuju hmotovo-priestorovy charakter existu-
jucej nesurodej zastavby v Uzemi funkénej plochy 501. Rodinny dom svojou mierkou
nevnasa do existujucej zdstavby neprimerany kontrast, ani neimerné zatazenie pozemkov
a reSpektuje princip stabilizovaného Uzemia. Aj po zmene zostal primarne zachovany
pbvodny architektonicky vyraz objektu; charakteristickd stabilizovand zastavba ulice
a jestvujucej urbanistickej Struktury je reSpektovana.

Zrealizovana zmena stavby pred dokonéenim je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny ,BLM - Rodinny dom s ateliérom*
stavby pred dokoncenim:
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: OOXOXXXXXXXX XXX X
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Blumentalska x

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

¢ objekt je stcastou pamiatkovej zény centralnej mestskej oblasti. Ku konaniu o dodato¢nom
povoleni zmeny stavby pred dokon&enim sa vyZaduje stanovisko KPU;

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifi-
kéacie zaujmovych pozemkov (s ohladom na ich polohu v ramci dotknutej funkénej plochy)
za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

z hl'adiska technickej infrastruktury:

e dazdové vody zo zvodov v dvorovej Casti rodinného domu odporuc¢ame zachytavat
do zbernych nadob, vyuzivat na polievanie zelene a nespotrebovanu zrdzkovu vodu
odvadzat do vsaku na pozemku stavebnika.

UPOZORNENIE:

V dokumentécii nie st podlazné plochy bilancované v zmysle metodiky UPN. Do podlaznych
pléch sa zapoditava aj plocha podkrovia, a to 50 % jeho podlaznej plochy. Metodika nebola
spravne uplatnena ani pri bilanciach uvadzanych v dokumentacii pre stavebné povolenie.
Kontrolnym preverenim v zmysle metodiky UPN je podlazna plocha nadzemnych podlazi
cca 441 m? aIPP = 1,01. Vo vazbe na stavebné povolenie nema uvedené vplyv na vydany
suhlas s dodatoénym povolenim zmeny stavby pred dokoncéenim.



Uvadzame, Ze k zmene dokoncenej stavby, ktora bola povolena pravoplatnym stavebnym
povolenim nebolo vydané stanovisko hlavného mesta, v ktorom by bol postudeny sulad s UPN.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zdvazné stanovisko kinvesti¢nej &innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali

Priloha: 1 x dokumentacia
1 x potvrdené: Celkova situacia; Rez 1, Rez E; Pohlad juzny, Pohlad juzny z nadvoria

Co: MC Bratislava — Staré Mesto — stavebny Urad + potvrdené prilohy: Celkova situacia;

Rez 1, Rez E; Pohlad juzny, Pohlad juzny z nadvoria
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



