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k.u. Staré Mesto
Ziadost zo dia: 29.07.2022
typ konania podla stavebného zdkona: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Kontsek
autorizovany architekt 2473 AA

datum spracovania dokumentacie: april 2022

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu
na ulici Zapadny rad v k.u. Staré Mesto. Rodinny dom je umiestneny na rovinatom teréne
a je podpivnieny sjednym nadzemnym podlazim aobytnym podkrovim so sedlovou
strechou. Zmena dokondéenej stavby rieSi rekonstrukciu podzemného podlazia jeho
prehibenim, za U&elom zobytnenia existujucich skladovych a technickych priestorov.
Rodinny dom ma v sucasnosti jednu bytovu jednotku, ¢o rekonstrukcia zachovava
a schodiskd v objekte prepdjaju jednotlivé podlazia. Stavebné uUpravy zahffiaju zvysSenie
vysky stropu vSetkych priestorov, nové prieCky a prepajajuce vnutorné schodisko s 1.NP,
presvetlenie obytnych miestnosti anglickymi dvoréekmi, novu zapustenu terasu s vonkajsim
schodiskom a zimnou zahradou. Plosné bilancie stavby zostavaju rovnaké.
Rodinny dom ma rozmery priblizne 8,8 x 13,18 m s vyskou hrebena sedlovej strechy + 9,00 m.
Statickd doprava je rieSend tromi odstavnymi stojiskami umiestnenymi na pozemku stavby.
Jedno stojisko je umiestnené v gardzi adve na vonkajSej spevnenej ploche.
Objekt je napojeny na miestnu cestu Zapadny rad.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

udaje uvedené v PD Udaje uvedené v PD
navrhovany stav existujuci stav
vymera zaujmového lUzemia 619 m?
zastavana plocha 140 m? 140 m?
celkova podlazna plocha NP 165 m? (prepocet 211 m?) 165 m? (prepocet 211 m?)
zelen na teréne 415 m? 415 m?
spevnené plochy 64 m? 64 m?
pocet bytov 1 1
pocet podlazi PP/NP 1/1+podkrovie 1/1+podkrovie
pocet parkovacich miest 3 2
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 aods. 4,
§ 140b citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxX, k.U. Staré
Mesto, UPN stanovuje:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZzna zastavba obytného tizemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy.
Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.

Intenzita vyuzitia Gzemia

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava su¢asné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
uzemia.

Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uuzemia
vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktori predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast resp. nelmerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre je potrebné zohladnit:
e nauzemicentra mesta
— v ostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy
charakter existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa moézu
nachadzat bloky zdstavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby
sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch - zvyraznenie
narozi, nadstavby - moéze dojst k vys$sSej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani



s okolitou existujucou zastavbou. Urcujuce su vSak regulativy (stavebna Ciara, vyska,
odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujucej stavebnej Struktury bloku

Zakladnym principom pri stanoveni reguldacie stabilizovanych tGzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e posudzovana zmena dokoncéenej stavby rodinného domu je rieSena vo funkénej ploche
malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, v ktorej patria rézne formy zdastavby
rodinnych domov medzi prevladajluce spdsoby jej vyuZzitia;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zmena dokoncenej stavby existujuci stav

vymera zdujmového Uzemia 619 m2

celkova zastavanad plocha 140 m? 1IZP = 0,23 1IZP=0,23
celkova podlazna plocha (NP) 211 m?2 IPP=0,34 IPP=0,34
zapocitatelna zelen 415 m? KZ = 0,67 KZ=0,67

Charakter posudzovanej zmeny dokonlenej stavby nema vplyv na zmenu pdévodnych
ukazovatelov intenzity vyuzitia zaujmového lUzemia.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonéenej stavby: |,,REKONSTRUKCIA 1.PP RODINNEHO DOMU ZAPADNY
RAD xx“
na pozemkoch reg. ,C” parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: ulica Zapadny rad

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom:;



z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegeta¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V samostatnej ¢asti Vyhodnotenie stladu s UPN je uvedené na str. 1, ze , stavebnou &innostou
déjde k miernemu zniZeniu podielu zelene a ndrastu spevnenych pldoch”. V bilan¢nych
a kapacitnych Udajoch zostdva mnozZstvo zelene a spevnenych pléch na pdvodnych
hodnotach.

V sprievodnej sprave na str. 5 a v Suhrnnej technickej sprave na str. 6 su pri kapacitnych
udajoch nespravne uvedené — nadzemna podlazna plocha objektu 165 m? a prislichajlci index
podlaznych pléch 0,2667. Nadzemna podlazna plocha je sucet zastavanej plochy 1.NP,
garaze, dvorovej pristavby a podkrovia. Spravna vymera nadzemnych podlaznych ploéch
je 211 m? a tomu zodpovedajica hodnota indexu podlaznych pldch 0,34 tak, ako je uvedené
v zavaznom stanovisku na str. 1a 3.

Tento nespravny vypodet nemd vplyv na celkové posudenie vo vztahu k UPN,
nakolko predloZeny navrh zmeny dokoncenej stavby nezvysuje nadzemnu podilaznu plochu
objektu.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: A-N-002 Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: A-N-002 Koordinac¢na situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



