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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 10.06.2022 MAGS POD 54841/2022- Ing. Renata Petrova 16.08.2022

VEC:

TELEFON

435732 +4212 59356 491

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: IOL0.0,0.01070,0.1010.0.0.010.0.0.0.0.0.01070,0.0.0°0,0.0.0.0,0.0.0.0,610.0.0.6.0.0.0.0.0.0.6.0.0.0.0
investi¢ny zamer: .Stavebné upravy a pristavba RD", pozemky reg. ,,C“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. . Nové
Mesto

Ziadost zo dia: 10.06.2022

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jan Kacala,

autorizovany architekt 2087AA

datum spracovania dokumentacie: 12.2021

K investicnému zameru: ,Stavebné Upravy a pristavba rodinného domu“, na Riazanskej ul.,
na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXxxxX, k.U. Nové Mesto bolo dra 25.04.2022 vydané
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiécnému zameru
pod ¢ MAGS POD 44413/2022-123451 (dalej len ,stanovisko” v prislusnom gramatickom
tvare). Posudzovand bola architektonickd Studia s datumom spracovania 08.12.2021,
spracovatel projektovej dokumentacie: Ing. arch. Jan Kacala, autorizovany architekt, Cislo
osved&enia 2087 AA. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo stlad s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov z hladiska
funkéného a hmotovo - priestorového rieSenia stavby a uplatnilo poziadavky z hladiska
rieSenia dopravného vybavenia. Aktudlne je predloZzena Ziadost o vydanie zavazného
stanoviska hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti; predlozeny
navrh zohladnil poziadavky uplatnené oddelenim dopravného inzZinierstva uvedené
v predmetom stanovisku.

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby dvojpodlazného,
podpivni¢eného rodinného domu s podkrovim na Riazanskej ul., v uliénej zastavbe rodinnych
domov, a to v rozsahu: buracie prace, stavebné Upravy, pristavba a zmena Ucelu uzivania.
Primarne je zmena rieSena v Casti existujucej garaze, ato vrozsahu: Uprava deliacich
konstrukcii, Uprava Urovne podldah a svetlej vysky, zmena vypliovych
konstrukcii, rekonstrukcia plochej strechy nad garazou, jednopodlazna pristavba ku garazi
zJZ strany a zmena UcCelu Uzivania tejto c¢asti na obytnu funkciu. Pristavba bude
nepodpivni¢end, jednopodlaznd a zastreSend plochou strechou s hornou hranou
vo vySke +3,379 m. Zmenou dokondenej stavby dobjde k vytvoreniu obytného priestoru
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s novym vstupom, predsiefiou, hygienickym zazemim, chodbou, izbou, kuchyhou s obyvacou
izbou a s vonkajSou prestreSenou terasou. Pristavba bude napojend na rozvody technickej
infrastruktdry rodinného domu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel). Udaje v zdtvorkdch predstavuju skutkovy
stav:

- vymera zaujmového Uzemia : 504,00 m?
(parc. €. xxxxxxxxxxx k.u. Nové Mesto)
- zastavana plocha: 125,75 m? (107,64 m?)
- zelen na teréne: 301,81 m? (329,97 m?)
- pocet bytovych jednotiek: 1
- pocet podlazi: 1/2+ podkrovie (1/2+podkrovie)
- pocet parkovacich miest (navrhovany stav): 3

Investiény zdmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné napojenie zostava bez zmeny z Riazanskej ul.; vjazd na pozemok aj jeho parametre
sa nemenia. Naroky na statickl dopravu su rieSené v celkovom pocéte 3 stojiskd, z toho
2 na spevnenych plochach v predpoli rodinného domu a 1 v podzemnej garazi OC VIVO
v pesej dostupnosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR ,Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopilnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,C“ KN

parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Nové Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie GUzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych

podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom a potrebami

Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako stc¢ast parteru a ploch

zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu

obranu. V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové

v rozvojovych Uzemiach, maélopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne

ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo

ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funkénej plochy.

Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfiha podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie,

ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

rozne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné:




v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelen liniovu
a plosnl, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie.
Stabilizované tzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechdava st¢asné funkéné vyuZitie,
predpokladd mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uUzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani podrobnejsich
dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit
a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzZitia Uzemia
vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail
a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nere$pektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby
neprijatelny kontrast, resp. nelimerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit. Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre
je potrebné zohladnit:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enkldvy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zondlnej uUrovni. Zakladnym
principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poziadavky
a regulativy funk&ného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie
kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

« navrhovana zmena dokoncenej stavby pri ktorej funkcia (byvanie) adruh stavby
(rodinny dom) zostavaju zachované je v stulade s UPN. Z3ujmové pozemky su sucastou
funkénej plochy: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102. R6zne formy
zastavby rodinnych domov su zaradené medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej
plochy ¢islo funkcie 102,

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zadujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh Z reprezentativnej vzorky
- vymera zaujmové Uzemie: 504,00 m?
- zastavana plocha: 129,64 m? IZP = 0,26 1ZPpriem = 0,30
- podlazna plocha (NP): 214,64 m? IPP =0,43 IPPpriem = 0,55
- zapocitatelna zelen: 301,81 m? KZ =0,60 KZ priem = 0,55

e navrhovana zmena dokoncéenej stavby dosahovanou intenzitou vyuzitia zaujmovych
pozemkov nenarlsa charakteristickl stabilizovanl zastavbu jestvujlcej urbanistickej
Struktury a zohladnuje hmotovo-priestorovy charakter existujlicej zastavby v Uuzemi
funkénej plochy 102, nevndSa do existujucej zdastavby neprimerany kontrast,



ani neumerné zatazenie pozemkov a respektuje princip stabilizovaného Uzemia tejto
funkénej plochy.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokoncenej stavby: .Stavebné upravy a pristavba RD"
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: D1010°0.0.0.00°0.010°0.0.0.0.0.0.0.00.0.00.06.090000000060¢
v katastrdlnom tzemi: Nové Mesto
miesto stavby: Riazanska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavadzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred
jej dokoncéenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska napojenia stavby na technicku infrastrukturu v uzemi:

e do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme zapracovat:

- problematiku nakladania so zrazkovymi vodami pozadujeme riesit tak, aby boli povrchové
vody z novourbanizovanych uUzemi eliminované na mieste ich vzniku, ato navrhom
vhodnych retenéno-infiltranych zariadeni, ako su zelené strechy, retenéné nadrze
(z ktorych méze byt zavlazovana aredlova zelen) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia zvysuju
vypar zrazkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie
okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;

-z pristavby rodinného domu je potrebné dazdové vody ponechat na pozemku stavebnika,
navrhom vsakovacieho zariadenia;

- SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypocCtoch potrebného objemu retencénych prvkov z navrhovej zrazky
je potrebné (pre lokality Nové Mesto, Trnavka, Nivy, Ruzinov, Cunovo, Jarovce, Rusovce,
Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, Staré Mesto, ak je v uzemi vhodné infiltracné
podlozie), pouzit aktualizovanu 20-ro¢nu ndvrhovu privalovd zrdzku p=0,05, trvajucu
15 min., s intenzitou i=244 l.s™.ha' a sucCinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny
zachytny objem pre privalovl zrazku. Dévodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajlce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznaduju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav;

- nakladanie s dazdovymi vodami musi byt navrhnuté a ndsledne zrealizované
tak, aby nedochdadzalo k ich odtekaniu na susedné pozemky;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavdzného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom;



z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy respektovat Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

- prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetaénych pldch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu. RieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

- vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdzkovej vody v Gzemi;

- vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

-z dbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
odporuc¢ame realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

- zrdzkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre a pod.), odporic¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava,
alebo zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSsného cestného spravneho
organu.

Zaroven informujeme, Ze s parkovanim ndvsStev nebude moZné uvazovat na chodniku,
¢i na komunikacii Riazanska pred objektom stavby.

V zmysle metodiky UPN bola do celkovej zastavanej plochy zapo&itand aj terasa
s prestreSenim na zvislych konstrukcidch o ploche 3,89 m? do bilancii podlaznej plochy
sa podkrovie zapodcitava 50 % jeho plochy.

Preverenim udajov uvadzanych v grafickej c&asti projektovej dokumentdcie s nazvom
.Vyhodnotenie Uzemia podla prieskumu” bolo zistené, ze pri bilanciach priemerného 1ZP
reprezentativnej vzorky zastavby funkcénej plochy spracovatel projektovej dokumentécie
zapocitaval aj spevnené plochy a pri bilanciach priemerného IPP podkrovia zapocitaval 100%
ich plochy. V zmysle metodiky UPN sa pri bilancidch 1ZP zohladfuje iba zastavana plocha
objektov a pri bilancidch IPP sa podkrovie, ako ekvivalent ustipeného podlazia zapoditava
50% z celkovej plochy. Uvedené nezrovnalosti hemaji vplyv na vyjadreny sulad s UPN
z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia v stabilizovanom lGzemi funkénej plochy 102.

V projektovej dokumentacii na str. 3 v kapitole 2.13 Spdsob spinenia poZiadaviek na stavbu,
vyplyvajlucich z izemného rozhodnutia uvadzate, citujeme: ,Vzhladom k tomu, Ze sa jedna
o jednoduchu stavbu, ktorej povolenie prebieha formou zli¢eného Uzemného a stavebného
konania nie su stanovené poziadavky, vyplyvajuce z Uzemného rozhodnutia.” Upozorfiujeme,
ze podpivni¢eny rodinny dom sdvomi nadzemnymi podlaziami a podkrovim
nie je jednoduchou stavbou, a preto nie je mozné postupovat v zmysle § 39 a ods.4) zdkona

¢. 50/1976 Zb. o lUzemnom pladnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich prepisov.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko kinvesticnej &innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta
SR Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou,
s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada
pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu
k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
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zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Osadzovacia situdcia; Pédorys; rez C-C
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdené vykresy: Osadzovacia situdcia; Pédorys; rez C-C
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



