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investi¢ny zamer: Zahradny domcéek, xxxxxxxxx, k.u. Rusovce, Bratislava V.
ziadost zo dna: 29.06.2022 doplnena 18.07.2022,
15.08.2022
typ konania podla stavebného zakona: dodatocéné povolenie zmeny stavby
pred dokonéenim
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. Lukas Lederer, LML co s.r.o.,
Nové Zahrady 1 5301/17, 821 05 Bratislava
Ing. Vladimir Steiner
¢. opravnenia 4333*A*3-|
datum spracovania dokumentacie: 08/2016 PD
02/2022 sprievodna sprava
07/2022 situacény vykres

Predmetom projektovej dokumentacie je dodato¢né povolenie zmeny stavby
pred dokoncéenim - zahradného domdeka, ktory je nepodpivni¢eny, ma 1 nadzemné podlazie
a je prestreseny Sikmou lomenou strechou s vySkou hrebena + 4,226 m. Zrealizovany bol nad
ramec prislusného povolenia. Objekt ma poédorysny tvar L s rozmermi 6,88 x 4,88 m plus 3,41
x 4,32 m. Predmetna stavba nema naroky na staticku dopravu.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 901,00 m?
- zastavand plocha zahradného domcéeka: 48,00 m2
- zastavana plocha RD + garaz 165,00 m?
- zastavana plocha spolu 213,00 m?
- zelen:
na teréne celkom: 503,50 m?
- spevnena plocha: 184,50 m?
- pocet podlazi PP/NP (zahr. domcek): 01
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu k Uzemnému planu
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07
(dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou je zaujmovy pozemok reg. ,C* parc. &. xxxxxxx stanovuje UPN
reguldciu funkéného vyuzitia Uzemia malopodlazna zastavba obytného Gizemia, kéd funkcie
102, stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obc¢ianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako sucast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne
70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlce: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, zelef liniovu
a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru a pldéch zelene,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tUzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: zariadenia obcianskej
vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané, zariadenia
telovychovy a volného Casu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti
sluZiace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby
a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach rodinnych
domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti aredlového
typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreéaciu, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plIni€kou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Parcela je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.



UPN v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
alimitom pre novlu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoCnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia

vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani ucelné obsiahnut detail

a zlozitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nere$pektuje

charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdstavbu a vndsa do zdastavby

neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuito stavbu

v stabilizovanom Gzemi umiestnit. Zakladnym principom pri stanoveni regulacie

stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného dotvarania

Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie

prevadzkovej kvality Uzemia).

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, previlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdastavby rodinnych domov.
V dotvérani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Pre dané Uzemie bol schvéleny Uzemny plan zény - Pamiatkova zéna Rusovce (dalej
ako ,UPN-Z"). Obstaravatelom predmetného UPN-Z je Mestska &ast Bratislava — Rusovce.
Predmetna stavba sa prechadza v regulaénom bloku EO6 — byvanie v rodinnych domoch (RD)
- byvanie v malopodlaznej individualnej vystavbe rodinnych domov.

Pre dany regulaény blok stanovuje UPN-Z nasledovné regulativy:

Regula¢ny | Funkcia | Index Max. Index
blok zastavanosti podlaznost | zelene
EO6 RD 25 1,5 50

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Pozemok parc. ¢. xxxxxxx je stc¢astou funkéného vyuzitia pléch: malopodlazna zastavba
obytného uzemia, kéd funkcie 102, v ktorej suU prevladajuce rbézne formy zastavby
rodinnych domov. Zarover je stcastou Uzemia, pre ktory bol spracovany UPN-Z, ktory
dané Uzemie regulaéného bloku EQ06 definuje ako Uzemie byvania malopodlaznej
individualnej vystavby rodinnych domov. Zahradny domcek tvori doplnkovu funkciu
k hlavnej stavbe - rodinnému domu v stilade s UPN a UPN-Z.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby — vyhodnotenie vratane pévodného objektu
rodinného domu s jednym nadzemnym podlazim a podkrovim) :

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené
zamer UPN Z
vymera zaujmového 901,00 m?
uzemia:
zastavana plocha: 213,87 m? 23,73 25
podlazna plocha (NP): 1,5 1,5 1,5
zapocitatelna zelen: 503,50 m? 55,88 50



Predlozené zrealizovand zmena stavby pred dokon&enim je v stlade s Uzemnym planom
hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a s Uzemnym planom zény -
Pamiatkova zdna Rusovce.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Zahradny doméek
stavby pred dokon¢enim:
na pozemku reg. ,C" parc. C.: XXXXXXX
v katastrdlnom uzemi: Rusovce
miesto stavby: Keltska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatriuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia.

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e pri navrhovanych terasdch a parkovacich statiach na spevnenych plochdch nesmie déjst
k ich prestreseniu, resp. realizacii pIného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k ndrastu vyslednych hodnét IZP a IPP;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
¢. 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na uzemi hlavného mesta SR Bratislavy.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zadkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situaény nakres
Co: MC Bratislava — Rusovce

potvrdené vykresy: Situa¢ny nakres
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



