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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Sportovy klub Medvedica, Lovinského 3509/39, 811 04 Bratislava
investi¢ny zamer: Zazemie PumpPark Petrzalka, k.u. PetrZalka, Bratislava
Ziadost zo dia: 28.04.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: SPDe architekti, Obchodna ul. 41, 81106
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Petra Schleicher, autorizovany
architekt 2391AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2022
Predlozena projektova dokumentacia rieSi: jednoduchu stavbu tvorenu kontajnerovou
zostavou. Zamerom projektu je poskytnutie potrebného Sportovo-obdianskeho zazemia
pre navstevnikov ako aj Siroku verejnost v aredli PumpPark Petrzalka. Objekt predstavuje
viaclcelové zariadenie, ktoré bude poskytovat nasledujice sluzby: dielfa, pozicovna
ochrannych a Sportovych potrieb, uskladnenie Sportovych potrieb, stanica prvej pomoci,
socidlne zariadenia pre verejnost, obcerstvenie s prisluSnym administrativnym a socidlnym
zdzemim. V exteriéri objektu bude pristupny samoobsluzny servisny stojan, picia fontanka.
Svojim rozsahom a objemom minimalne zatazuje rieSeny pozemok a umiestnenim zvysuje
prevadzkovu kvalitu prostredia pre obyvatelov aj navstevnikov susediacich $portovych pléch
a Skolskych zariadeni, poskytnutim chybajucich sluzieb. Inzinierske siete (elektricka,
kanaliza¢na a vodovodna pripojka) rozsirenej ¢asti arealu su napojené na existujicu verejnu
siet.
Stavba je navrhovana ako stavba docasna. Investor potrebuje uzavriet s Hlavnym mestom SR
Bratislava ako vlastnikom pozemku ndjomnu zmluvu.
Plo$né bilancie a kapacitné tdaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmovej parcely podla katastra: 1295,00 m?
- vymera Casti parcely (predmet najmu): 117,00 m?
- zastavana plocha: 59,40 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 74,10 m?
- zelen: 1178,00 m?
- spevnené plochy: 57,60 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/2
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: v zmysle predlozenej projektovej
dokumentdcie realizaciou doc¢asnej stavby nevznikaju ndroky na statickld dopravu. PeSie trasy
nadvazuju na existujuce v okoli anavrhovand stavba zarovef respektuje vyhladovu
cyklotrasu, ktord je planovana v predmetnej lokalite - t. j. hlavna okruzna trasa 8 - Pristavny
most - Mdjova ul. - Nadm. Hrani¢iarov — Rusovska cesta.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sudastou je zaujmovy pozemok parc. é.217, k.U.Petrzalka, UPN
stanovuje:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie
(severozapadny cip pozemku medzi parkoviskom a komunikaciou — vzhladom na polohu
stavby a rieSenu ¢ast parcely nie je opodstatnené Uzemie vyhodnocovat samostatne);

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost lokdlneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované uzemie
(juzna cast pozemku nachddzajica sa medzi funkénou plochou 101 a funkénou plochou
1110)

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia obcianskej vybavenosti sliZiace pre umiestiiovanie stavieb a zariadeni lokalneho
vyznamu, predovsetkym pre obyvatelstvo byvajice v spadovom Uzemi. Sicastou Uzemia
su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie, garaze
a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti
zastavby funk&nej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia Skolstva, zariadenia
kultury, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti, zariadenia cirkvi, zariadenia
verejného stravovania, sluzieb a obchodu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie,
zelen liniovu a plos$nu, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti sliziace obsluhe Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestiiovat v obmedzenom
rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30% celkovych podlaznych pléch nadzemnej casti
zastavby funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy avolnhého ¢asu, ubytovacie
zariadenia cestovného ruchu, Ucelové zariadenia verejnej a $tatnej spravy, zariadenia
na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych
odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pristupné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia vich okoli, byvanie v rodinnych domoch, bytové domy nad 4
nadzemné podlazia, autokempingy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, stavby naindividudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem
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pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznam, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky sU sUéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdmci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost lokdlneho vyznamu, kéd funkcie 202
patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu
zariadenia $portu, telovychovy avolného ¢asu. Navrhovana stavba vhodne dopifia
existujlce exteriérové plochy PumpPurku (umiestneného vo funkcii 401 - UZEMIA SPORTU,
Sport, telovychova a volny ¢as) o chybajlce sociadlne a prevadzkové zazemie;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia-

plodné bilancie zaujmové uzemie
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 1295,00 m?

- zastavana plocha: 59,40 m? IZP = 0,046

- podlazna plocha (NP): 7410 m? IPP = 0,057

- zapoditatelna zelen: 1178,00 m? KZ = 0,910

kéd funkcie exisjujl.'!ci stav §tav furjkénej plochy zamer investora
201 funkénej plochy vratane zameru investora
1zp 0,164 0,165 0,046
IPP 0,462 0,464 0,057
KZ 0,434 0,432 0,910




¢ navrhovana stavba nenaru$a charakteristicku stabilizovani zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury. Vzhladom na jej charakter anavrhované kapacity ma
zanedbatelny vplyv na zmenu bilanénych ukazovatelov vo funkénej ploche.

Uvazovany investiény zamer je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim docdasnej stavby*: Zazemie PumpPark Petrzalka
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. 217
v katastralnom uzemi: Petrzalka
miesto stavby: Haanova ulica

*Casové ohranicenie povolenia stavby je obmedzené dobou trvania ucinnosti budtcej
najomnej zmluvy na dotknutu ¢ast rieSenej parcely.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska architektonicko - urbanistického riesenia:

e stavba mdze byt povolend iba za podmienky uzatvorenia najomnej zmluvy s hlavnym
mestom za ucelom vystavby predmetnej stavby na dotknutej ¢asti pozemku parc. ¢. 217,
k.U. Petrzalka;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenske] republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dnfia 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelert a ochrane drevin (dalej jen ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna
v odévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmefa meraného
vo vys$ke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenia.

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na pozemku stavby
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);




e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporiu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacéné fasady;

UPOZORNENIE:

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutel'nosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Architektonicka situacia
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Architektonicka situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



