HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
- REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 09.05.2022 MAGS POD 52655/2022- Ing. Ludmila Martanéik  09.08.2022
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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: D 070707070.0107070.16.07010.0107010.01010.6.10.0.0.0.0.0.0.6.10.0.0.0.00.0.6.00.0.00.060000000¢
XXXXXXXXXXKXXKXXXKXXXXXXXKXXX XXX XXX XXXXX XXX
v zastupeni:
ARMATRADE GRP s.r.o., Sulovska 38, 821 05 Bratislava
investi¢ny zamer: Bytovy dom Palisady xx
S0 01.1 Vjazd, SO 01.2 Spevnené plochy, parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXX,
XXXxxxxXx, k.u. Staré Mesto, Bratislava
Ziadost zo dia: 09.05.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: motiondesign s.r.o., Majkova 1, 851 05
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch Martin Gajdos
autorizovany architekt 1607AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: stavebné objekty SO 01.1 Vjazd, SO 01.2
Spevnené plochy - vybudovanie vjazdu, vratane rekonstrukcie jestvujucej zdsobovacej rampy
na susednom pozemku parc. €. XXXXxxxX vo vlastnictve BSK (prislichajucemu objektu
jazykovej Skoly na ulici Palisady 38) a vytvorenie novych odstavnych pléch na pozemku parc.
¢ xxxx vo vlastnictve stavebnikov. Novy vjazd, dve odstavné plochy zo zatraviiovacich tvarnic
a spevnena plocha na osadenie pristreSku pre kontajnery sd navrhnuté pre potreby bytového
domu Palisady 40 (pozemok parc. €. xxxx, vo vlastnictve stavebnikov), ktory je umiestneny
v uliénej zastavbe bez moznosti rieSenia priameho vjazdu do dvora. Bytovy dom pddorysného
tvaru ,L“ ma 3 nadzemné podlazia a podkrovie so sedlovou strechou. Objekt je narodnou
kultdrnou pamiatkou, evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod ¢&. 609/0.
Sucastou stavebnych Uprav je aj nutnd oprava a odizolovanie zvihajucich stien na obidvoch
priliehajucich historickych objektoch a oprava kanalizacie budovy skoly.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 635,00 m?
- zastavana plocha: 234,51 m? (nemeni sa)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 841,00 m? (nemeni sa)
- zelen:
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o existujuci stav: 201,48 m?

o navrhovany stav: 230,58 m?
- spevnené plochy:
o existujuci stav: 191,01 m?
o navrhovany stav: 169,91 m?
- pocet bytov: 4
- pocet podlazi PP/NP: 1/3+ podkrovie
- pocet parkovacich miest: 2

Investi¢ny zdmer z hladiska dopravného rie$enia: pri ndvrhu sa uvazuje s vybudovanim vjazdu,
rekonstrukciou jestvujucich spevnenych pléch a vytvorenim novych odstavnych pléch (2 PM)
na pozemku parc. €. xxxx o vymere 327 m?. Vstup bude regulovany branou a svetelnou
signalizaciou. Z dévodu vjazdu bude nutné zrusit jedno pozdizne stojisko na existujlcej
miestnej ceste — Palisady.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieS$ané uUzemia, zmie$ané UGzemia byvania a obdianskej
vybavenosti, ¢islo funkcie 501, stabilizované tzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace predovsetkym pre umiestnenie polyfunkénych objektov byvania a obg&ianskej

vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,

s dérazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti

zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta jeto prevazne viacpodlaznad zastavba, v Uzemiach

vonkajsSieho mesta malopodlaznd zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych

podlaznych pléch nadzemnej casti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obcianskej

vybavenosti su situované predovsetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: polyfunkéné objekty byvania a obcianskej vybavenosti.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiiovat najméa: bytové domy, zariadenia obcianskej

vybavenosti zabezpedujuce vysokl komplexnost prostredia centier a mestskych tried:

zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultlry a zdbavy, zariadenia cirkvi a na

vykondvanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu, zariadenia verejného

stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti,

zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu, zeler liniovu a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru

a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom

rozsahu najma: rodinné domy, zariadenia Sportu, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,

zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb bez rusivych vplyvov na okolie, zariadenia

na separovany zber komundlnych odpadov miestneho vyznamu vratane komundlnych

odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.



Nepripustné: V lUzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti s vysokou
koncentraciou 0s6b a narokmi na obsluhu Uzemia, zariadenia velkoobchodu, autokempingy,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné dvory, stavby na individualnu
rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia
nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vostatnom uzemicentra mesta previada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa moézu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst
k vyS§8ej intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Urujuce
sU v8ak regulativy (stavebna ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlice z existujucej
stavebnej Struktury bloku.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych lGzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia
(nielen zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - izemie zony A zahfhajucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovatvysku jestvujucej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v rdmci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zastavbu v intenciach jestvujlucej prevladajlcej vysky objektov tak, aby bola
zachovana charakteristicka historickd zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujlucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskovej
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Uzemi
mesta.

V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachddza NKP prioritne re$pektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e Novy vjazd na pozemok a 2 nové odstavné plochy na pozemku parc. ¢. xxxx zvysuju
uzivatelsky Standard existujuceho bytového objektu - typologicky druh stavby a podiel
funkcii vo funkénej ploche sa nemenia;



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia-
plosné bilancie zaujmové Uzemie
navrh /jestvujuci stav/

- vymera zaujmového Uzemia: 635,00 m?

- zastavana plocha: 234,51 m? IZP = 0,37 /0,37/
- podlazna plocha (NP): 841,00 m? IPP =1,32 /1,32/

- zapoditatelna zelen: 230,58 m? KzZ = 0,36 /0,32/

¢ Dosahované ukazovatele intenzity vyuzZitia Gzemia - index zastavanych a podlaznych pléch
zostavaju naich pévodnych hodnotdch. Charakter posudzovanej stavby ma vplyv
na zmenu pomeru spevnenych pléch a pldéch zelene vo vnutrobloku Koeficient zelene sa
vodi existujucemu stavu navySuje, ¢im sa zvySuje kvalita prostredia v zmysle zakladnych
principov pri stanoveni regulacie stabilizovanych tzemi.

PredloZeny investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenych | Bytovy dom Palisady xx
stavebnych objektov: S0 01.1 Vjazd, SO 01.2 Spevnené plochy
na pozemkoch reg. ,C" parc. ¢.: XOOXXXX XXX XXX XXX
v katastralnom uzemi: Staré Mesto
miesto stavby: Palisady

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze na pozemku parc. €. xxxx budu vybudované
max. 2 odstavné stdtia a zelen bude zrealizovana v rozsahu predloZenej projektovej
dokumentacie — podla vykresu ¢. 003 — Navrh vstupna rampa - Situacia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.




z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé ddsledky
zmeny klimy:

e vsetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame
nasledné hospoddrenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Navrh vstupna rampa - situacia
Co: MC Bratislava — Petrzalka

potvrdené vykresy: Navrh vstupna rampa - situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



