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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer:
Ziadost zo dna:
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Rekonstrukcia a dostavba RD, k.U. Raca, Bratislava
15.06.2022, doplnena 12.07.2022

typ konania podla stavebného zdkona:

uzemné konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie:

projekt stavby pre stavebné povolenie

spracovatel dokumentacie:

Ing. arch. Juraj Huba, Starotursky
chodnik 1/A, 811 01 Bratislava

zodpovedny projektant:

Ing. arch. Alzbeta Hubova,
autorizovany architekt 1833AA

datum spracovania dokumentacie:

02/2022

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: zmenu dokoncenej stavby rodinného domu
na ul. lhriskova, parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Rac¢a, ktora spociva v pristavbe
a stavebnych Upravach jestvujuceho objektu. Rodinny dom s pribliznym pédorysnym tvarom
obdiznika je &iastoéne podpivni¢eny s 2 NP, zastre$eny plochou strechou (pristavba)
a manzardovou strechou s okennymi vikiermi (hlavna cCast). Vyska strechy ostdva oproti
povodnému stavu bez zmeny, s hrebefom na urovni +7,580 m.

Na 1.NP sa navrhuje vstupna hala, WC, kupelfia, 3 obytné izby akuchyfa prepojena
s obyvacou izbou. Z obyvacej izby bude pristupna terasa. Na 2.NP pristupnom schodiskom
sa navrhuje chodba, kupelfia s WC a 2 obytné izby.

Objekt bude napojeny na inzinierske siete — verejny vodovod, verejnu kanalizaciu, rozvod
elektrickej energie a rozvod plynu. Dazdové vody je navrhované odvadzat do vsakovacieho
zariadenia, ktoré bude umiestnené na pozemku stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1051,00 m?

- zastavana plocha RD: 140,65 m?

- zastavana plocha garaz: 22,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 244,60 m?

- zelen na teréne: 774,65 m?

- spevnené plochy: 113,70 m?

- pocet bytov: 1

- pocet podlazi PP/NP: 1/2

- pocet parkovacich miest: 3
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Zmena dokoncéenej stavby z hladiska dopravného rieSenia: dopravny pristup k predmetnej
stavbe sa navrhuje z prilahlej ul. Ihriskova, vjazdom o Sirke 6,0 m. Na pozemku stavby su
zabezpecené 3 parkovacie miesta, z toho 1 v gardzi a 2 na spevnenej ploche vedla garaze.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxxx, k.i. Raéa, UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffa podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajluceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sutcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestrovat najma - zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekreaciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:
Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
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nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkénej plochy.

« Navrhovana zmena dokoné&enej stavby je z hladiska funkéného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty vo FP
navrh
- zaujmové Uzemie: 1051,00 m?
- zastavana plocha: 162,65 m? 1ZP = 0,15 1ZPypriem= 0,27
- podlazna plocha (NP): 244,60 m? IPP = 0,23 IPPpriem= 0,30
- zapocitatelna zelen: 774,65 m? KZ=0,74 KZpriem= 0,66

¢ Navrhovana zmena dokoncéenej stavby nenarus$a charakteristickll stabilizovanu
zastavbu jestvujucej urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje existujucu uliénu
¢iaru a okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuZzitia zaujmového pozemku IZP a IPP
dosahuju nizSie hodnoty ako suU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia
vo funkcnej ploche.

Predlozend zmena dokon&enej stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokon&enej stavby: Rekonstrukcia a dostavba RD Raca
na pozemkoch reg. ,C" parc. €. XXXXXXXXXKXRXXXXXXXXX XXX X XXX XXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. lhriskova




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravny pristup k stavbe rodinného domu pozadujeme navrhnut so zachovanim nivelety
chodnika (z hladiska bezbariérového pohybu chodcov), vjazd riesit prostrednictvom
sklopeného obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporiu¢ame kvoéli bezpecénosti
chodcov zdo6raznit v materidlovom riesenti;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia uplatiujeme poZiadavky, ktoré je potrebné
zapracovat do dokumentécie, ktora bude predlozend v rdmci konania vedeného na prisluSnom
stavebnom Urade:

e upravit vypocet mnozstva zrazkovych voéd a navrh potrebného objemu vsakovacieho
zariadenia s aktualnymi hodnotami;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky v tdzemi je
potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nd ndvrhovu privalovd zrazku p=0,02, trvajlucu
120 min., s intenzitou i=80,6 l.s".ha™' a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu zrazku
(pre lokality Raca, Vajnory, Dubravka, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska Bystrica,
Vinohrady...). D6vodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek su prebiehajice klimatické
zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami,
ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou a nebezpedenstvom vzniku
lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uUradom Bratislava, SVP, $.p.,
BVS, a.s. a SHMU;

¢ nakladanie so zrazkovymi vodami je nutné riesit tak, aby neodtekali na cudzie pozemky;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

e zdbévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
apod.;

e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporuc¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;



e z dbévodu prirodzeného ochladzovania fasdd odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetacnych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvaZenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia, Rez AA
Co: MC Bratislava — Ra¢a

potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia, Rez AA
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



