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investi¢ny zamer: Rekonstrukcia a dostavba rodinného domu, k.u. Raca, Bratislava
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typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné povolenie zmeny dokonéenej
stavby
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre dodato¢né stavebné
povolenie
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Marek Lukagé, architektonicka
kancelaria, Na medzi 11, 831 06 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Marek Lukaé
autorizovany architekt 1342AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2022

PredloZena projektova dokumentacia riesi: dodato¢né povolenie zmeny dokonéenej stavby
rodinného domu na ul. Rostovskad, na pozemkoch parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Rac¢a, ktora
bola zrealizovana nad ramec pravoplatného stavebného povolenia ¢. 596/4144/2020/SU-RAA
zo dna 14.02.2020 (pravoplatné dria 10.06.2020). Stavba rodinného domu, v pribliznom
poédorysnom tvare pismena ,L“, ma 1 PP a 2 NP. Zastre$ena je plochou strechou o vyske
+6,850 m.

Na 1.PP sa nachadzaju skladové / pivni¢né priestory a technicka miestnost. 1.PP je pristupné
vnutornym aj vonkajsim schodiskom z dvorovej ¢asti. Do objektu je realizovany hlavny vstup
z uliénej strany vonkajsim skodiskom. Za vstupom na 1.NP sa nachadza predsien, schodisko
veduce na 2.NP a 1.PP, WC, 3 izby, kupelta, $pajza a kuchyna. Sucastou objektu na 1.NP je aj
pristavba prejazdnej garaze. Z obyvacej izby je vystup na terasu prestre$enu pergolou.
Na ustupujucom 2.NP sa nachadza chodba, 4 izby, Satnik, WC a kupelfa.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 563,00 m?
- zastavana plocha: 227,12 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 364,00 m?

podlazna plocha bytovej funkcie: 364,00 m2

podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m2
- zelen na teréne: 243,00 m?
- spevnené plochy: 92,00 m?
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- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3

Zrealizovana zmena dokonéenej stavby z hladiska dopravného rieSenia: dopravny pristup
k predmetnej stavbe je zabezpeceny vjazdom Sirky 4,26 m, z prilahlej Rostovskej ulice.
Na pozemku stavby su zabezpecené 3 stojiskd, z toho 1 v prejazdnej garazi a 2 na pozemku
stavby za gardzou.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len
SUPN“).

Pre Uzemie, ktorého sucastou sl zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXxxxXx, k.U. Raca,
UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gizemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
nepripustaju. PremieSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajiceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnd, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sutcast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obdianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok
sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestrovat najma - zariadenia s negativnymi Uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcdianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individudlnu rekredciu, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné



dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sUdastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych dzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia iGzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste kde prevladaju komplexy zastavby, aredly, bytova zastavba
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia zastavby rodinnych domov, v dotvarani Uzemi
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov zastavby.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kéd funkcie 102,
patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia
funkcnej plochy.

e Zrealizovana zmena dokondenej stavby je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie  vo FP-uli¢nd zastavba

- vymera zaujm. Uzemia: 563,00 m?

- zastavana plocha: 227,12 m? 1ZP = 0,40 1ZP.0,22 - 0,49
- podlazna plocha (NP): 364,00 m? IPP = 0,65 IPP.0,32-0,72
- zapoditatelna zelen: 243,00 m? KZ=0,43 KZ:0,51-0,78

e Zuvedenych hodndt regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkcénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom. Zastavba je nesuroda aj
v ramci uli¢nej zastavby.

¢ Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche, v sulade
s funkénym vyuzitim predmetného Uzemia.



Zrealizovana zmena dokondenej stavby je v stlade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim zmeny Rekonstrukcia a dostavba rodinného domu
dokoncenegj stavby:
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XOXOOXXXX XXX XXXXXXXX
v katastralnom Uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Rostovska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zrealizovanu stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na vys$Siu zastavanu plochu a nizsi podiel
zelene na pozemku) za maximalne pripustnu v stabilizovanom tzemi;
odporuc¢ame zvysit podiel zelene na pozemku na ukor spevnenych pléch;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e dopravny pristup k stavbe rodinného domu poZadujeme navrhnut so zachovanim nivelety
chodnika, vjazd riesit prostrednictvom sklopeného obrubnika. Samotny prejazd chodnikom
odporuc¢ame kvoli bezpecénosti chodcov zdéraznit v materidlovom rieSeni;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia poZadujeme do projektu, ktory bude predlozeny

vramci konania vedeného na prisluSnom stavebnom urade, zapracovat nasledujlice

pripomienky:

e textovl Cast technickej spravy doplnit o hydrotechnicky vypocet mnozstva dazdovych vod
odvadzanych do akumula¢nej nadrze, s naslednym prepadom do vsakovacieho zariadenia,
a doplnit potrebny objem akumulaénej nadrze na zrazkové vody;

e upozoriiujeme, ze SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda
pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypocétoch potrebného objemu retenénych prvkov
z navrhovej zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu
zrazku p=0,02, trvajicu 120 min., s intenzitou i=80,6 |.s™".ha™" a suginitel' odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovu zrdzku (pre lokality Raca, Devin, Zédhorska Bystrica,
Lama¢g, Devinska Nova Ves, Vajnory, Dubravka, Karlova Ves, Vinohrady...). Dévodom
uvedenych sprisnenych poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou
prindsaju striedanie dlhych obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou
extrémnostou a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zéplav. Poziadavka je
koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vS§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom.

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoziujlce prirodzené zadrZiavanie zrdZzkovej vody v Gzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia, Pédorys 1.NP — ndvrh rekonstrukcie
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situacia, Podorys 1.NP — navrh rekonstrukcie
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



