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Zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k dodatoénému povoleniu stavby

investor: EKO-BETON, s.r.o., Slovnaftska 25, 821 05 Bratislava
investi¢ny zamer: ,,Betonareii 94.000 t/rok Bratislava - RuZinov EKO-BETON,
Transformacna stanica PS 608", k.U. Ruzinov

Ziadost zo dia: 26.05.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o dodato€énom povoleni stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢éné povolenie
stavby

spracovatel dokumentacie: SUMBAL+PRIEHODA architecture & design
Jurigovo namestie 9, 841 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniel Priehoda

autorizovany architekt 1428 AA

datum spracovania dokumentacie: maj 2022

Predmetom posudzovania je dodatocné povolenie zrealizovanej transformacnej stanice
vramci aredlu betondrne, ktord sa nachadza na parcele 3544/140 v k.U. Ruzinov.
Stavba transformacnej stanice PS 608 mala povolend dobu uzivania na 10 rokov
podla kolaudaéného rozhodnutia zo dfa 12.09.2021 vydaného pod & SU/CS
3131/2011/9/JVA-18, pravoplatného dria 08.11.2011. Nakolko tato doba uz uplynula a investor
nepoziadal o predizenie terminu platnosti na uZivanie stavby, je potrebné stavbu dodato¢ne
povolit a opatovne skolaudovat prislusnym stavebnym dradom.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: dodatoéné povolenie zrealizovanej
transformacnej stanice ako sucast aredlu existujucej betonarne na Lucénej ulici v k.0. Ruzinov.
Sucastou aredlu su betonarske sild, gardz a administrativny objekt. Stanica je umiestnena
na rovinatom teréne a ma rozmery priblizne 2,4x2,4m s vyskou strechy +1,805 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Udaje uvedené Udaje z overovacieho
v PD (cely areal) prepoctu

vymera zaujmového lUzemia FP 302-9376,2 m?

celkova zastavana plocha 1076,6 m? 718 m?
celkova podlazna plocha NP 1324,4 m? 949 m?
celkova zelen na teréne 4303 m? 4661,6 m?
celkové spevnené plochy 3996,6 m?
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Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky aredlu betonarne parc. €.: 3544/81,
3544/109, 3544/140, 3544/141, 3544/148, 3544/149, 3544/150, 3544/151, 3544/152,
3544/153, 3544/154, 3544/209, 3544/212, k.u. Ruzinov, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra, sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
rozvojové uzemie, kod regulacie E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia slUZiace pre umiestiiovanie skladovych aredlov, distribuénych a logistickych centier
ako aj trvalé stavebné dvory a zariadenia, vratane dopravného a technického vybavenia
a ploch liniovej a plosnej zelene.

Intenzita vyuzitia tizemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&ného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému vyuzitiu pre vnutorné mesto:

kod regulacie E, Ruzinov

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej | Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.

E 11 302 Distribu¢né centra, zariadenia arealového charakteru, 0,50| 0,10
sklady, stavebnictvo | komplexy

Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP) udava pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej ¢asti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, pripadne jej casti. Je formulovany
ako maximalne pripustna miera vyuzitia Uzemia.

index zastavanych ploch (1ZP) udava pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi funkénej
plochy, pripadne jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe
a vyzname konkrétneho lGzemia, na spdsobe funkéného vyuzitia a na druhu zastavby.

koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeler na rastlom teréne,
zelefl nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e zrealizovana stavba transformacnej stanice sa nachadza v areali betonarne,
vo funkénej ploche distribuéné centra, sklady, stavebnictvo a patri ako zariadenie
technickej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi pripustné spoésoby vyuzitia funkénej
plochy 302,

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepodtov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy ur¢ené UPN
navrh - areal /jestvujuci stav/

vymera zdujmového Uzemia  9376,2 m?

celkova zastavanad plocha 718 m? IZP = 0,08 1ZPwax. = 0,50
celkova podlazna plocha (NP) 949 m? IPP =0,10 IPPmax. = 1,1
zapoditatelnd zelen 4661,6 m? KZ = 0,50 KZmin.= 0,10

e Zrealizovana stavba transformacnej stanice dodrziava vratane ostatnych objektov arealu
betonarne hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funk&né vyuzitie
Uzemia: distribué¢né centra, sklady, stavebnictvo, kéd funkcie 302, rozvojové Uzemie,
regula¢ny kéd E.

Predlozené dodato&né povolenie stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Br’atislava
SUHLASI

s dodato¢nym povolenim stavby: |, ,Betonarein 94.000 t/rok Bratislava - Ruzinov
EKO-BETON, Transformacna stanica PS 608"

na pozemkoch reg. ,,C" parc. &.: 3544/81, 3544/109, 3544/140, 3544/141, 3544/148,
3544/149, 3544/150, 3544/151, 3544/152,
3544/153, 3544/154, 3544/209, 3544/212

v katastralnom Uzemi: Ruzinov

miesto stavby: Luc¢na ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia,

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Zziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc€asnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

z hladiska tvorby zelene |/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky

zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umoznujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

e zrazkovu vodu zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odpori¢ame nésledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.,



e sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury / aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.,

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu,

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu 1x sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Situdcia

Co: MC Bratislava - RuZinov

potvrdené vykresy: Situacia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



