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ENGICON s.r.o.
Levandulova 23
900 43 Kalinkovo
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zo dina 13.04.2022 MAGS POD 51158/2022- Ing. Ludmila Martanéik  29.06.2022

VEC:
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400665 +4212 59356 580

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: GRAFOBAL GROUP development, a.s., Sasinkova 5,

811 08 Bratislava

investi¢ny zamer: Rekonstrukcia polyfunkénych objektov Sasinkova - Moskovska,
s nadstavbou, k.u. Staré Mesto, Bratislava

Ziadost zo dia: 13.04.2022, dopinené dha 26.04.2022
a25.05.2022

typ konania podla stavebného zakona: konanie o zmene dokoncenej stavby

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: NEUSTALE. s.r.o., Kozia 15, 811 03 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin Durik

autorizovany architekt 0845AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2022

K zmene dokoncenej stavby: ,Polyfunkény objekt Sasinkova ul., parc. ¢. 9810/1, k.U. Staré
Mesto, Bratislava”“ bolo dfia 05.08.2021 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 53313/21-413693. Posudzovana
bola $tudia k investicnému zdmeru s ddtumom spracovania 05/2021, spracovatel projektovej
dokumentécie: zodpovedny projektant Ing. arch. Martin Durik, autorizovany architekt 0945AA.
V stanovisku hlavné mesto nesuhlasilo so zamerom v rozsahu predloZenej projektovej
dokumentacie, hodnotilo ho ako zdsah do Uzemia, ktory je nad ramec stavebnych intervencii
stabilizovaného Uzemia. Zamer s vysokym podielom nadzemnych podlaznych ploch
pozadovalo vyskovo zredukovat a reSpektovat vSetky uplatnené pripomienky a poZiadavky.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticénej dcinnosti. Predlozeny ndvrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dna 05.08.2021 - zredukovana
bola celkova nadzemnd podlazna plocha (nadstavbou Sasinkovej 5 o jedno ustlpené podlazie
namiesto pévodne navrhovanych dvoch podlazi), zva¢sena bola plocha zelene, spristupneny
bol vnutroblok objektu a doplneny bol o verejne pristupné funkcie, zredukovany bol pocet
bytovych jednotiek zo 16 na 10. Do celkového rieSenia bol zahrnuty aj objekt Moskovska 4
vo vlastnictve investora.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu Ucelu vyuzitia administrativnej budovy
Sasinkova 5, na pozemku parc. ¢. 9810/1 v k.U. Staré Mesto a zmenu Ucelu vyuzitia budovy
Moskovska 4 na pozemku parc. ¢. 9810/2 v k.u. Staré Mesto na polyfunkéné objekty. V zmysle
stavebného zdkona sa jednd o zmenu dokondéenej stavby, pri ktorej dochddza k zmene
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objemovych parametrov, spojend so zmenou Uc€elu vyuzitia stavby. Budovy su vzajomne
prepojené v urovni 1.PP a 1.NP v juhovychodnej ¢asti pozemku, kde sa nachadza navrhované
rieSenie statickej dopravy pomocou trojuroviiovych zakladacov. Budova na Sasinkovej 5
ma Styri nadzemné podlazia a navrhnutl nadstavbu objektu o jedno ustupené nadzemné
podlazie. Budova na Moskovskej ostdva objemovo zachovand s piatimi nadzemnymi
podlaziami. V dvorovej ¢asti je navrhnuté vyburanie kotolne (1.PP a 1.NP) a Casti garaze.
Na ich mieste sa navrhuje zelen. Budova na Sasinkovej 5 je z ¢asti ur¢end pre obdiansku
vybavenost az Casti pre funkciu byvania. 1.NP je zmieSané podlazia vstupnych casti
a prevadzok obcianskej vybavenosti. 2.-4.NP je rozdelené na severozdpadnu cast uréenu
na byvanie s tromi bytmi na poschodi a na juhovychodnd ¢ast, kde su navrhované kanceldrske
priestory. Nadstavba ustupeného 5.NP je uréena pre byvanie a nachadza sa tu jedna bytova
jednotka. Vyska atiky je max. 158,00 m n.m. Budova na Moskovskej meni funkciu z pévodnej
prevadzkovo skladistnej budovy s 8 sluzobnymi bytmi na budovu s vyuzitim pre zdravotnicke
Ucely. Na 1.NP su navrhnuté vstupné priestory s lekarfiou a na 2.-4.NP ambulancie. Na 5.NP
sU navrhnuté denné priestory pre persondl a zasadacia miestnost s priesormi pre riaditela
a sekretariat. Vyska atiky je max. 155,51 m n.m. Vramci pozemku bude upraveny
a revitalizovany priestor vnutrobloku Sasinkova — Moskovska na zelené nadvorie s parkovou
Upravou irieSenie ,zivého parteru” so zakomponovanim priechodnej verejnej pasaze, ktora
prevadzkovo prepoji obe strany rieSeného Uzemia ulic Sasinkovej a Moskovske;j.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1352,00 m?
- zastavand plocha: 1048,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 4 586,00 m?
o podlazna plocha bytovej funkcie: 1332,00 m?
o podlazna plocha nebytovej funkcie: 3 254,00 m?
- zelen:
o nha teréne: 250,00 m?
o nhad podzemnymi konstrukciami: 33,00 m? (hr.1,0 m)
o zapoditatelnd zelern: 266,50 m?
- pocet bytov: 10
- pocet podlazi PP/NP: 1/4+ do Sasinkovej ulice
1/5 do Moskovskej ulice
- pocet parkovacich miest: 33

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: na minimalizovanej ploSnej vymere parteru
v JV Casti pozemku je navrhnutd 3-uUroviova parkovacia gardz s vertikdlnym parkovacim
systémom (dalej len 3-PGsVPS) a s automatickym systémom ovladania bez pohybu osbéb
v priestore garaze. V ndvrhu je uvazované so samostatnymi vjazdmi a vyjazdmi z ulic
Sasinkova aj Moskovska (v rieSenom Useku jednosmerné miestne cesty lll. triedy) v upravene;j
Sirke vjazdu na 4,0 m a s kapacitou garaze 33 parkovacich miest (z toho jedno pre zdravotne
znevyhodnenych). Automobil bude po opusteni zaloZzeny na svoje vopred uréené miesto.
Prehibenie 3-PGsVPS sanachadza na 1.PP, dopravné pripojenia vjazdom/vyjazdom
sa nachadzaju vzdy na 1.NP z oboch stran objektu, ako aj ¢akaci priestor pre prevzatie vozidla,
tzv. predsien parkingu (Cakaren). Vjazdom a vyjazdom z oboch stran ulic
Sasinkova/Moskovska bude zabezpedené odovzdanie a prijatie auta na jednom mieste.
Technologicka Cast zakladaca bude riesena v DSP.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 9810/1, 9810/2, k.u. Staré

Mesto, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského

vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou

Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,

garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti

zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,

zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,

zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva

a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: integrované zariadenia obcianskej

vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej

a Statnej spravy, zelen liniovl a plo$nl, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej

vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom

rozsahu najma: byvanie vrozsahu do 30% zcelkovych nadzemnych podlaznych

pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy a volného ¢asu, vedecko — technické

a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia drobnych

prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho

vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z domacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami

na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické

parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby naindividudinu rekredciu, zariadenia

odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia

technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Pozemky sU sU&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom lGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zdstavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

e v ostatnom uzemi centra mesta

prevldda v ramci stabilizovanych dzemi blokovy charakter existujucej zastavby. V ramci
jednotlivych funkénych pléch sa mdzu nachadzat bloky zastavby s odliShou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky charakter bloku.
V urditych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby — m6ze doéjst k vys$sej intenzite vyuzitia
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pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Ur€ujlce su vSak regulativy (stavebna
¢iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajlce z existujlcej stavebnej struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

zaujmové parcely su suUcastou Uzemia kompaktného mesta (Uzemie zény B, ktorad tvori

obalovy priestor zény A zahfhajlucej zostavajuci priestor PZ CMO), kde je v rieSenom uUzemi

potrebné zohladnit a reSpektovat:

e maximalne zachovanie charakteru zastavby s adekvatnou funkénou adaptaciou,

e osobitne pristupovat k stavebnym vstupom do Uzemia s dérazom na ochranu vyskovej
hladiny PZ CMO a siluety historického mesta.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuZziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, koéd funkcie 201 patria zariadenia zdravotnictva, zariadenia administrativy
a zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funk&nej plochy.
V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu byvanie. Navrhovana zmena
stavby je tvorend dvomi patpodlaznymi budovami s funkciou zariadenia zdravotnictva
na Moskovskej 4 a s funkciou zariadenia administrativy a zariadenia obchodu a sluzieb
v &asti budovy Sasinkovej 5. Cast budovy na Sasinkovej ulici je uréend pre funkciu byvania;

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie rieSené Uzemie uréené UPN

- celkova podlaznd plocha: 4586 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 1332 m? 29,04% max. 30%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 3 254 m? 70,96% min. 70%

e navrhovand zmena dokoncenej stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia
v stilade s UPN. Pomer nebytovej funkcie vypoé&itany z celkovych nadzemnych podlaznych
pléch dosiahne v ramci rieSeného Uzemia 70,96 %, ¢im je max. pripustny podiel bytovej
funkcie 30 % reSpektovany. Vplyv na zmenu pomeru funkcii vo funkénej ploche
je minimalny vzhladom k tomu, Ze sa jedna o maly narast nadzemnych podlaznych pléch
oproti jestvujucemu stavu a dodrzany pomer funkcii v rieSenom Uzemi.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie  zaujmové uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujlci stav  navrh /jestvujuci stav

- zaujmové lzemie: 1352,00 m?

- zastavana plocha: 1048,00 m? IZP = 0,78 /0,88 1ZPpriem= 0,67/0,69
- podlaznd plocha (NP): 4 586,00 m? IPP =3,39/3,08 IPPpriem= 2,99/2,92
- zapoditatelna zelen: 266,50 m? KZ =0,20/0 KZ priem= 0,16/0,12

e objekt je sucastou radovej zastavby Sasinkovej a Moskovskej ulice. Navrhovana zmena
dokoncéenej stavby nenaruSa charakteristickl stabilizovanl zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Dosahované regulativy intenzity vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako
objekty vo funkénej ploche v sulade s funkénym vyuzitim predmetného Uzemia. Index
zastavanych pléch a koeficient zelene su voci ich povodnym hodnotam priaznivejsie,



mierny narast indexu podlaznych pléch vyvolany nadstavbou ustupeného podlazia
do Sasinkovej ulice povazujeme, s ohladom na r6znorodu zdstavbu v Uzemi, za pripustny.

-z hladiska regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

e zAaujmové parcely su su¢astou Uzemia kompaktného mesta, nachadzaju sa v pamiatkovej
zéne centralnej mestskej oblasti (v zéne B). K Ziadosti je prilozené zavazné stanovisko
Krajského pamiatkového Udradu v Bratislave ¢. KPUBA-2022/9540-2/36118/DIM zo dfia
03.05.2022 (projektova dokumentdcia s datumom spracovania: 03/2022). Stavba
je z hladiska ochrany pamiatkového Uzemia vyhodnotend ako pripustna pri dodrzani
stanovenych podmienok;

e rieSeny objekt dotvara charakter blokovej zdstavby danej urbanistickej Struktiry a svojou
podlaznostou zohladnuje vyskovu hladinu okolitej zastavby v predmetnom bloku.

PredloZzend zmena dokon&enej stavby je v sulade s Uzemnym pldanom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Rekonstrukcia polyfunkénych objektov Sasinkova
- Moskovska, s nadstavbou

na pozemkoch reg. ,C” parc. C.: 9810/1, 9810/2

v katastralnom Uzemi: Staré Mesto

miesto stavby: Sasinkova ulica - Moskovska ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uclel jej vyuzitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e ku kolaudacii stavby bude preukazané, Ze:

o bytova funkcia bude rieSend v severozapadnej casti objektu na Sasinkovej ul. 5
na 2.NP - 5.NP v maximalnom rozsahu 10 bytovych jednotiek;

o nebytové priestory na 1. NP (navrhnuté ako obcianska vybavenost s malymi
prevadzkami) neobmedzia funkciu a bezpecnost bytovej budovy aich prevddzka
neprekro¢i pripustné hodnoty hluku;

o ha pozemku bude zrealizovana zelefi minimalne v rozsahu predlozenej projektovej
dokumentécie — podla vykresu ¢. 04 Situacia — sadové Upravy, M 1:200;

o upraveny a revitalizovany priestor vnutrobloku Sasinkova — Moskovskd na zelené
nadvorie s parkovou Upravou i rieSenie ,zivého parteru” so zakomponovanim
priechodnej pasdze, ktora prevadzkovo prepoji obe strany rieSeného Uzemia ulic
Sasinkovej a Moskovskej musia ostat pristupné pre verejnost;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:
e naroky statickej dopravy budu rieSené na pozemku stavby v 3-Uroviiovej parkovacej garazi
s vertikalnym parkovacim systémom s dostato¢nou kapacitou 33 automobilov pre vSetky



funkcie i zabezpedenie nahrady za zruSené parkovanie, s dopravnym pristupom
z komunikacii Sasinkova a Moskovska so Sirkou vjazdu/vyjazdu 4,00 m;

verejna pristupnost kratkodobych parkovacich miest pre navstevnikov objektu bude
v parkovacej garazi zabezpecend umozZnenim vstupu verejnosti na vyhradené miesta
v zakladadi, pri pouziti parkovacieho automatu, umiestneného v blizkosti vjazdu/vyjazdu.
Dve verejne pristupné parkovacie miesta budu viazané na funkciu byvanie, tri parkovacie
miesta budu viazané na ostatné funkcie objektu;

zruSené parkovacie miesta na Moskovskej a Sasinkovej ulici, suvisiace s rieSenim
dopravného pripojenia stavby, budld pre rezidentov Starého Mesta v pocte troch
parkovacich miest verejne pristupné v parkovacej gardzi na vyhradenych miestach
v zakladadi;

implementacia e-mobility bude riesend umiestnenim dvoch parkovacich miest s moznostou
elektro-dobijania;

dopravné vybavenie pre cyklistov s bezbariérovym pristupom bude umiestnené v priestore
S1-9 uréenom pre odlozenie bicyklov, kolobeZiek a podobnych zariadeni, doplnenom
o moznost dobijania e-bicyklov, e-kolobeziek;

pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikdciu dodrZzat z hladiska bezbariérového pohybu
chodcov sucasnu niveletu chodnika, najazdova rampa je v polohe obrubnika. Samotny
prejazd chodnikom odporuc¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit v materidlovom
rieSent;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

z

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

ako sUcast parteru dorieSit odpadové hospodarstvo, zber musi byt dobre pristupny
z verejnej komunikdcie, upozorniujeme na priestorové naroky kontajnerovych stanovist
resp. osadenie inych foriem zbernych nadob (napr. polopodzemnych kontajnerov
v exteriéri, vid. Manual pre stavbu a rekonstrukciu kontajnerového stanovista vo verejnom
priestore HMSR Bratislavy 2020);

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy reSpektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

sucastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktary/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

z dévodu prirodzeného ochladzovania fasad odporic¢ame realizovat tieto alebo ich Casti
ako vegetacné fasady;

pri krajinarskom navrhu prirodnych vegeta¢nych ploch je doélezité, aby neboli monofunkéné
a monokultiurne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;



e v dalSom stupni projektovej dokumentéacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zdsahu do komunikdcii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: 02-Vyhodnotenie regulativov intenzity stabilizovaného Uzemia
- na ploche zaujmovych pozemkov, 03-Situacia, AO2-1NP Navrh, BBO1-Existujuci
stav — prie¢ny rez

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



