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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Whitewine s.r.o., Plichovska 6, 831 06 Bratislava
investi¢ny zamer: Whitewine, RozSirenie skladovacich priestorov, k.0. Raca,
Bratislava
ziadost zo dna: 26.05.2022, doplnena 13.06.2022
a20.06.2022
typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné stavebné povolenie
druh podanej dokumentacie: projekt stavby pre stavebné konanie

(prehlasenie o zrealizovanom stave v zmysle
predmetnej projektovej dokumentacie)

spracovatel dokumentacie: Consult Trencéin, NabreZna 3, 911 01 Trencin
zodpovedny projektant: Ing. Peter Pejko

autorizovany stavebny inZinier 1102*A*1
datum spracovania dokumentacie: 04/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodatoc¢né povolenie zrealizovanej stavby
definovaj ako skladova hala na skladovanie nehorlavého stavebného materialu. Stavba bola
zrealizovana na spevnenej beténovej ploche pozemku parc. ¢. 1130/1, k.U. Raca v existujucom
aredli Drevona. Objekt bol zrealizovany ako samostatne stojaci, v dotyku s jestvujucim
objektom skladu. Dispozi¢ne ide o jeden halovy priestor obdiznikového tvaru s rozmermi
13,0 m x 27,50 m, zastreSeny Simou strechou o vyske hrebena +7,500 m.

Objekt je napojeny na rozvod elektrickej energie. Dazdové vody su odvadzané do systému
vsakovacich blokov umiestnenych vedla objektu haly.

Plo$né bilancie a kapacitné Udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- zastavand plocha: 385,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 385,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m2
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 385,00 m?

- pocet bytov: o

- pocet podlazi PP/NP: 0/1

Investiény zdmer =z hladiska dopravného rieSenia: Objekt je dopravne pristupny
prostrednictvom jestvujuceho vjazdu do arealu Drevona z komunikacie Vyhonska, napojenej
na Puchovsku cestu. Potreby statickej dopravy su zabezpedené na jestvujlcich parkovacich
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miestach v aredli Drevona. V zmysle predlozenej dokumentdcie rozsirenim existujucich
skladovacich priestorov nedoslo k zmene narokov na statickd dopravu a zdsobovanie.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sUcastou je zaujmovy pozemok parc. &.1130/1, k.G.Raéa, UPN

stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, rozvojoveé uzemie (cca 95% zaujmového pozemku)

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb

s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu

a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch uréenych

pre inu funkciu, zariadenia obcianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber

odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestriovat najma: rodinné domy a bytové domy,

arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby

pre individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber

odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby

a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Prevazna Cast pozemku je stcastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.
Rozvojoveé lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funk&énému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd E:

Kéd IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ

| regul. | max. |funkcie |funkcie Priestorove usporiadanie max. | min.
Zmiesané Uzemia

E 11 502 obchodu, vyrobnych
a nevyrobnych sluZieb

zastavba aredlového

charakteru, komplexy 0,36 | 015

Pozndmka:

e index podilaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podiaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkénej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
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a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobri
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového tzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Gizemie (cca 5% zaujmového
pozemku)
Podmienky funkéného vyuzitia ploch
Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi ndrokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaze a zariadenia pre poZiarnu a civilnud obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.
Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestfiovat najma: integrované zariadenia obcianskej
vybavenosti, arealy volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej
a Statnej spravy, zelen liniovd a plosSnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu:
V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma: zariadenia s negativnymi uc¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, rodinné domy, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové areadly, distribu¢né centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudinu rekredciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Cast pozemku je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,
kéd funkcie 502, patria skladové aredly medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Stavba skladovej haly bola zrealizovana v ramci jestvujuceho arealu v tuzemi s funkénym
vyuzitim 502 (zrealizovany objekt nezasahuje do funkénej plochy s kédom 201).

e Zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stulade s UPN.



-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

e zrealizovana stavba sa nachadza v existujucom areali Drevona. Stavba bola zrealizovana
na pozemku parc. ¢. 1130/1, k.U. Raca, ktorého ¢ast spada do funkéného vyuzitia Uzemia:
zmieSané lUzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb, kéd funkcie 502. Bilancie
intenzity vyuzitia Uzemia boli pocitané z tejto zdaujmovej vymery, pri zapocte boli
bilancované vSetky objekty aredlu nachadzajlce sa v danej funkénej ploche:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 21618,10 m?
- zastavana plocha: 5188,00 m? IZP = 0,24 IZPmax. = 0,36
- podlaznd plocha (NP): 5746,00 m> IPP=0,27 IPPmax. = 1,1

e Stavba zrealizovana na jestvujucej spevnenej ploche neovplyvnila podiel zelene v ramci
arealu.

e Zrealizovana stavba dodrziava hodnoty zaviznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie uUzemia: zmieSané Uzemia obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb, kdd funkcie 502, rozvojové uzemie, regulaény kod E.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim stavby: Whitewine, RozSirenie skladovacich priestorov
na pozemkoch reg. ,,C" parc. ¢.: 1130/1
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: ul. Vyhonska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;



e suUcastou udrzatelného verejného priestoru je mix zelenej a modrej infrastruktury/ aleje,
prirodné plochy zelene, izolaéna zelen, vodné plochy, fontany a pod.;

e vysadba sprievodnej izolatnej zelene, ktord predstavuje liniovl vegetacnu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu.

UPOZORNENIE:

Charakter predlozenej zrealizovanej stavby nemeni naroky na statickl dopravu ani napojenie
na inzinierskej siete. Z uvedeného dévodu nebola projektovd dokumentdcia posudzovana
inymi odbornymi dtvarmi magistratu.

V projektovej dokumentécii si mensie nezrovnalosti pri vyhodnocovani intenzity vyuzitia
Uzemia predmetnou stavbou. Nema to vplyv na celkové posudenie predlozenej zrealizovanej
stavby. Udaje uvedené v predmetnom zdvdznom stanovisku st uvedené podla nasich
upravenych vypocétov na podklade predlozenej situacie.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢éného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — umiestnenie stavby
Co: MC Bratislava — Raca

potvrdené vykresy: Situdcia — umiestnenie stavby
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



