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investi¢ny zamer: Prestavba a pristavba rodinného domu s.¢. Xxxxxxx
k.u. Podunajské Biskupice, Bratislava
Ziadost zo dna: 09.05.2022, doplnena dina 16.06.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: PROJEKT ateliér NB s.r.o.
zodpovedny projektant: Ing. Maria Povazanova,
autorizovany stavebny inZinier 6273*A*1
datum spracovania dokumentacie: februar 2022

Predmetom projektovej dokumentacie je zmena dokoncenej stavby rodinného domu formou
prestavby a pristavby, umiestneného na Hviezdnej ulici v Podunajskych Biskupiciach.
P6vodny rodinny dom je CiastoCne podpivni¢eny, s jednym nadzemnym podlaZim a obytnym
podkrovim. Pédorysny tvar objektu je obdlznikovy s celkovymi rozmermi cca 10,68 x 9,89 m
s malou pristavbou s rozmermi 2,3 x 3,1 m. Podpivni¢ena ¢ast je pristupna schodiskom
z exteriéru. Objekt je prestreSeny sedlovou strechou s polvalbou a postrannymi vikiermi.
Zmena dokondenej stavby spociva v kompletnom odstraneni konstrukcie krovu, rozsireni
povodnej pristavby na celu Sirku domu a nadstavbe celého 2.NP s novou konstrukciou krovu.
Dispozi¢né zmeny sa navrhuju vo vSetkych troch podlaziach. V suteréne sa v rdmci novej
pristavby vybuduje nové schodisko, s prepojenim na 1.NP. Na 1.NP sa vyburaju nenosné
prieCky a domuruju sa nové priestory. V rozsirenej pristavbe vznikne nové schodisko veduce
na 2.NP a prekryté zavetrie so vstupnymi schodmi. 2.NP sa celé vybuduje nové s ponechanim
muru, ktory je v dotyku so susednym objektom. Rodinny dom bude mat jednu bytovu jednotku.
Podorysny tvar rodinného domu bude zvaéseny na 13,40 x 9,90 m. ZastreSeny bude plytkou
valbovou strechou s vyskou hrebena + 7,685 m od Urovne podlahy na 1.NP + 0,050 m.
Dopravny pristup na pozemok ostdva existujuci priamo z komunikacie Hviezdna ulica. Staticka
doprava je zabezpecena na pozemku investora.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zdujmového Uzemia: 391,00 m?
- zastavana plocha: 126,00 m2 (p6vodny stav: 114,00 m?)
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- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 243,00 m? (povodny stav: 194,00 m?)
- zelen:

na teréne: 218,00 m? (povodny stav: 218,00 m?)
- spevnené plochy: 47,00 m?
- pocet bytovych jednotiek: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavdzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky reg. ,C“ parc. €. XXXXXXXXXXX,
k.u. Podunajské Biskupice, UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gizemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.
V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemne;j
Casti zastavby funk&nej plochy.
Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahrfha podkrovie alebo posledné ustupujuce podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: rozne formy zastavby rodinnych domov.
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestrovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovyd a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu
najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v udzemi alebo
ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne stavby
obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok sluzieb,
zariadenia na separovany zber komunadlnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z doméacnosti.
Nepripustné: v Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazZia, stavby obcianskej vybavenosti
arealového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby
na individualnu rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, stavebné
dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plnickou plynu, zariadenia odpadového
hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia technickej
vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.



Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie suU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle uzemia najméa izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvédrani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom lzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:
vo funkénom vyuZiti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevlddajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh /jestvujuci stav/
- zaujmové Uzemie: 391,00 m?
- zastavana plocha: 126,00 m? 1ZP = 0,322 /0,29/ IZPpriem= 0,44
- podlazna plocha (NP): 243,00 m? IPP =0,621/0,44/ IPPpriem= 0,55
- zapoditatelna zelen: 218,00 m? KZ = 0,56 /0,56/

e Navrhovana zmena dokoncéenej stavby nenarusa charakteristickil stabilizovanu
zastavbu jestvujlucej urbanistickej sStruktury a zohladruje hmotovo-priestorovy
charakter existujucej zastavby. Svojou mierkou a osadenim na pozemku objekt reSpektuje
okolitu zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku su porovnatelné
s priemernymi ukazovatelmi intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche. Index podlaznej
plochy IPP dosahuje mierne vys$Siu hodnotu, avSak vzhladom na réznorodd zastavbu
predmetného Uzemia, su pri jednotlivych pozemkoch dosahované aj vyssie hodnoty IPP .



PredloZzend zmena dokonéenej stavby je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
so zmenou dokonc&enej stavby: Prestavba a pristavba rodinného domu
s.6. XXXXX,
na pozemkoch reg. ,C" parc. €.: XXXXXXXX
v katastrdlnom lzemi: Podunajské Biskupice
miesto stavby: Hviezdna ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
€. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorSich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

¢ stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia ¢.
5/2018 o starostlivosti o verejnu zelen na Uzemi hlavného mesta SR Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod..

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zdavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situdcia — novy stav, M 1:200
Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice

potvrdené vykresy: Situdcia — novy stav, M 1:200
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



