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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
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investi¢ny zamer: »,Drobna stavba - Oporny mur, OrieSkova xx, Bratislava RuZinov“,
pozemky regd. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX, kK.U. RuZinov
Ziadost zo dna: 02.05.2022, doplnenie podania e-mailom dna
18.05.2022 a 02.06.2022

typ konania podla stavebného konanie o dodatoénom povoleni stavby

zakona:
druh podanej dokumentacie: Ohlasenie drobnej stavby

Statické posudenie sii¢asného stavu

spracovatel dokumentacie: Ing. Dusan Polényi - AD Design projektova
kancelaria, Trnavska cesta 74C, 821 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Dusan Polonyi, autorizovany stavebny inZinier
0044*A1 a statika stavieb 0044*| 3

datum spracovania dokumentacie: Ohlasenie drobnej stavby/03.2021

Statické posudenie sti¢asného stavu/11.2021

Predmetom posudzovania je stavba oporného muru, terénne Upravy a spevnend plocha,
zahdjené a Ciastocne zrealizované na Casti pozemkov parc. ¢. XXXXXXXXXXXXXXX, kK.U. Ruzinov,
pri rodinnom dome na OrieSkovej ul.

Stavebnik podal na prislusny stavebny Urad ohldsenie drobnej stavby; stavebnd ¢innost bola
zahajena bez opatrenia, pripadne rozhodnutia stavebného uradu.

Vystavba oporného muru pdédorysného tvaru pismena ,U“, bola zahdjena v mieste existujucej
hospodarskej budovy, ktord bola z dovodu jej zlého technického stavu
odstranena. K zacatiu jeho vystavby doslo najmd zdbévodu stabilizdcie pozemkov,
aby sa zabranilo pripadnému zosuvu susedného pozemku na pozemky stavebnika,
a to vo vazbe na prevysSenie ktoré v miestach dosahuje az 1,5 m. Na ploche vymedzenej
zrealizovanymi zakladovymi konstrukciami oporného muru a rozperami (Cast parc. ¢. XXxxx)
a Ciasto€ne aj na parc. €. xxxxx, k.U. Ruzinov bola upravena niveleta pozemkov na vyskovu
uroveni + 0,70 m (povodne -0,55 m). V Casti upravenej nivelety pozemkov bola zrealizovana
spevnena plocha.

Aktudlne su zrealizované zakladové konstrukcie oporného muru, rozpery, Ciastone zvislé
konstrukcie oporného muru vratane ich zvislej vystuze (az nad niveletu terénu), Uprava
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nivelety cCasti pozemku a spevnend plocha. Nadzemnd, zvisld c¢ast oporného muru
nie je ukonéena.

Na konsStrukciu oporného muaru je pldnované osadit priehladné oplotenie,
ktoré ale nie je sucastou tohto zavdazného stanoviska (poznamka: oplotenie je drobna stavba,
na ktoru je postacujuce ohldsenie stavebnému uUradu).

Plosné bilancie uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii (za spravnost udajov
zodpoveda jej spracovatel. Udaje v zatvorkach - stav pred realizaciou investi¢ného zdmeru):

- vymera zaujmového Uzemia: 416,00 m?
(parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXX)
- zastavana plocha: 111,00 m? (180,03 m?)
Z toho:
rodinny dom 111,00 m2 (111,00 m?)
hospodarska budova 0,00 m?2 (69,00 m?
- zelen: 63,00 m? (73,00 m?
- spevnené plochy: 242,00 m? (163,00 m?)

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie ¢iastoéne zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky parc.€. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k.U. Ruzinov, UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych tzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiesthuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompoziénd kostra malopodlaznej zastavby.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy. Do po¢tu nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo
posledné ustupujuce podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensSia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajluceho podlazia.
Medzi prevlddajlice spbsoby vyuzitia funkénej plochy su zaradené rbzne formy zastavby
rodinnych domov.

Intenzita vyuzitia Uzemia: zadujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tGzemie. UPN v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy
formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter
Uzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi
je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
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v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoérfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkénej ploche. Z celomestského pohladu nie je mozné, ani u¢elné obsiahnut

detail a zloZitost, ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh

nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdastavbu a vnasa

do zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto
stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvdrani dzemije potrebné respektovat diferencovany
pristup podila jednotlivych typov existujuicej zastavby a nie je mozZné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Téato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni. Zakladnym
principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit poziadavky
a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie
kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e oporny mur, ako jednoducha stavba s doplnkovou funkciou k stavbe hlavnej (rodinny dom)
a realizacia terénnych Uprav a spevnenej na Casti zaujmovych pozemkov, nemaju vplyv
nav UPN stanovené spdsoby funkéného vyuzitia Uzemia: mélopodlaznad zastavba
obytného Uzemia, Cislo funkcie 102. Z hladiska funkcie su oporny mur, teréne Upravy
a spevnend plocha v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

e odstranenim hospodarskej budovy na Casti pozemku parc. & xxxxx, k.U. RuzZinov
(bez zapisu v KN), realizaciou oporného muru a spevnenej plochy na pozemkoch
parc. €. XXXXXXxxxxxxx, Kk.U. Ruzinov, doSlo de facto k znizeniu zastavanej plochy
na zaujmovych pozemkoch 069,00 m?, tym k zniZzeniu IZP na 0,27 (p6vodne 0,43)
a k znizeniu plochy zelene o 10 m? a tym k znizeniu KZ na 0,15 (p6vodne 0,17). Princip
stabilizovaného Uzemia funkénej plochy ¢islo funkcie 102 je reSpektovany - dosahované
regulativy intenzity (IZP, KZ) vyuzitia zaujmovych pozemkov dosahuju porovnatelné
hodnoty ako intenzita vo funkénej ploche, pre ktoru je typicka neslroda zastavba, v ktorej
sU vyrazné odliSnosti v zastavanych plochach av plochach zelene vo vztahu
kich zaujmovym pozemkom. Z hladiska intenzity vyuzitia zaujmovych pozemkov
konstatujeme sulad s UPN.

Dodatoéné povolenie stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim ,Drobna stavba - Oporny mur, OrieSkova xx, Bratislava
stavby: Ruzinov”,
na pozemkoch reg. ,C” parc. €.: | XXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom tUzemi: Ruzinov
miesto stavby: OrieSkova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
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praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

Ku konaniu o dodato¢nom povoleni stavby pozadujeme opravit ndzov predlozenej projektove;j
dokumentécie na ,Projekt k dodatoénému povoleniu stavby*.

So zretelom na dosahovany podiel pléch zelene na zaujmovych pozemkoch upozorfiujeme,
Ze s ich dal$im znizovanim uz nebude mozné suhlasit.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavéazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: situacia (bilancia pléch); rez
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: situacia (bilancia pléch); rez
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



