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spracovatel dokumentacie: Ing. arch. lvan Kreva, Kyjevska 1631/5,
831 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. lvan Kreva,
autorizovany architekt 1573 AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: revitalizaciu existujucich spevnenych ploch
vo vnutrobloku obytného stabilizovaného Uzemia, medzi ulicami Kyjevska a Ovrucska,
na pozemku parc. ¢. xxxxxxxx, k. U. Nové Mesto. V sucasnosti je celd spevnena plocha
pozemku verejne pristupna a severozapadnou stranou pozemku vedie pesi chodnik.
Spevnené plochy su v havarijnom stave, ¢o je spdsobené najma vekom a taktiez korefovou
sUstavou stromov v danej lokalite, nakolko boli v minulosti Uplne obasfaltované. Spevnené
plochy su dopravne pristupné z Ovrucskej ul. Cielom projektu je revitalizacia pléch v rozsahu
vlastnickych vztahov. Ide o preusporiadanie statia automobilov s celkovym poctom 11 stojisk,
doplnenie pripravy pre zariadenie moznej nabijacej stanice pre elektromobily, odstranenie
starych narusenych vrstiev, pouzitie zatraviovacich tvarnic a dalSich prvkov pre zachytavanie
a vsakovanie dazdovej vody.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 493,00 m?
- spevnené plochy navrhovaného parkoviska: 143,00 m?
- zatravnovacia dlazba: 177,00 m?
- zelen na teréne: 173,00 m?
- pocet parkovacich miest: 1
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Investiény zadmer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravny pristup z Ovru€skej ul. bude zachovany, existujuci dopravny rezim bude
reSpektovany.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxxx, k. u. Nové Mesto,
UPN stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, cislo funkcie 101,
stabilizované uzemie.
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:
Uzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajtce
nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho
vybavenia, zeler, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimdlne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch:
Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy
Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestfiovat najma: stavby a zariadenia zabezpecujice
komplexnost a obsluhu obytného Uzemia v sillade s vyznamom a potrebami Uzemia,
zariadenia obcCianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania - zariadenia
obchodu a sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, Skolstvo, zariadenia
pre zdravotnictvo a socidlnu pomoc, zeleri liniovu a plos$nu, zeleri pozemkov obytnych budov,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom
rozsahu najma: bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu,
zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie sU sucastou lokalnych
centier, zariadenia telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené
v Uzemi, solitérne stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia
drobnych prevadzok sluzieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov
miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom $kodlivin z doméacnosti
Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestnovat najma: zariadenia s negativnymi Ucinkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou
koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,
aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,
skladové aredly, distribuéné centrd a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou
automobilov a plni¢kou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného
vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,
stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:
Pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,



nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Meritkom

alimitom pre novld vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Gzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného lUzemia, ¢islo funkcie 101
patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi
pripustné spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Navrhovana revitalizacia existujucich
spevnenych pldch vo vnutrobloku je v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:

e revitalizacia spevnenych pléch funkéne dotvara predmetné obytné uUzemie
a zvySuje prevadzkovu i stavebno-technicku kvalitu predmetného stabilizovaného Uzemia.
Nakolko sa jedna o revitalizaciu jestvujlcej spevnenej plochy, nedochdadza k ubytku ploch
zelene ateda k poklesu koeficientu zelene, ktory by mohol byt vzhladom na charakter
stavby ovplyvneny.

UvaZovany investiény zamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

S umiestnenim stavby: ~Revitalizacia spevnenych pléch - vnutroblok
Kyjevska/Ovrucéska"“

na pozemku reg. ,C" parc. ¢.: XXXXXXXX

v katastralnom Uzemi: Nové Mesto

miesto stavby: vnutroblok ulic: Kyjevska a Ovruéska

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavdznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:



z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e predloZeny zamer revitalizacie existujucich spevnenych pléch vo vnutrobloku obytného
Uzemia hodnotime vzhladom na plochu rieSenej spevnenej plochy ajej umiestnenia
za akceptovatelny, av8ak v max. moznej pripustnej miere. Konstatujeme, Ze akékolvek
dalsie navySovanie spevnenych pléoch na Ukor zelene, bude vyhodnotené ako nesulad
s UPN, nakolko by takéto rieSenie spdsobilo zhorenie prevadzkovej kvality tohto
vnutroblokového stabilizovaného obytného Uzemia;

e revitalizovana plocha bude suc¢astou verejného vnutroblokového priestoru, t. j. nebude
rieSena s oplotenim;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v pripade dopravného pristupu cez chodnikové teleso, Ziadame toto zachovat v jednej
nivelete bez vyskovych zmien a pri prejazde pouzit nabehové obrubniky;

e Kk reorganizacii a skulturneniu zanedbanej plochy nemame namietky. Pozitivhe hodnotime
navrh jedného vjazdu na pozemok. Upozoriujeme, Ze ide o tzv. minimalne rozmery $irky
vnutornej komunikacie pri kolmom radeni, ktoré mézu byt pouzité v stiesnenych
podmienkach a pri malej intenzite prevadzky, s ¢im navrh pri pocte 11 stojisk zrejme podital.
KonsStatujeme, ze spOsob vyuzitia/prevadzkovania predmetnej spevnenej plochy
na stukromnom pozemku nie je v dokumentacii uvedeny.

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov:

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
a bezpecného pohybu chodcov sucasnu niveletu chodnika, nadjazdova rampa je v polohe
obrubnika. Samotny prejazd chodnikom odporu¢ame kvoli bezpecénosti chodcov zdoéraznit
v materialovom rieSeni.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e v zmysle platnej normy STN 736110 Ziadame na vs$etkych navrhovanych parkovacich
plochach na teréne so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej
zelene v pocéte minimalne jeden strom na Styri parkovacie miesta v priestore medzi
protilahlymi stojiskami;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy resSpektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Kklimy:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrzZiavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktord predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi izemie odolnejSim vodi
dopadom zmeny klimy a zdaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, plni nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu.

z hl'adiska budtcich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, Ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii pre
stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.



UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zadvazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto€nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdeny vykres: Situacia — navrhovany stav, vykres ¢. A2.1
Co: MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdeny vykres: Situacia — navrhovany stav, vykres ¢. A2.1
Magistrat ODI, OUIC - archiv, UHA

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



