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Spravny / administrativny objekt so socialnym zazemim
pre planovany dvor so zariadenim pre do¢asné uskladnenie
obalovych odpadov, parc. €. xxxxxxx, k.u. Raca
03.02.2022, doplnena 12.05.2022

Ziadost zo dnia:

typ konania podla stavebného zdkona:

konanie o dodatoénom povoleni stavby

druh podanej dokumentacie:

dokumentacia pre iuzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie a zodpovedny
projektant:

Ing. arch. Michal Oborny
autorizovany architekt 2578AA

datum spracovania dokumentacie:

februar 2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie stavby zrealizovanej
na pozemku parc. €. xxxxxxxxx, k.U. Raca. Stavba je definovand ako spravny / administrativny
objekt pre planovany dvor so zariadenim pre docasné uskladnenie obalovych odpadov.
Zrealizovany objekt je v podorysnom tvare obdiznika sjednym nadzemnym podlazim
a Sikmou sedlovou strechou s vyskou hrebena +4,195 m. V objekte sa za vstupnou chodbou
nachadza technicka miestnost, hygienické zazemie, zasadacka s kuchynkou a 2x kancelaria.
Pozemok stavby je tvoreny spevnenou plochou uréenou pre parkovanie vozidiel a plochou
tvorenou zatraviovacimi dlazdicami. Objekt je napojeny na rozvod elektrickej energie. Privod
vody je zabezpeceny prostrednictvom studne. Splaskové vody suU odvadzané do domovej
Cisti¢ky odpadovych véd. Dazd'ové vody su odvadzané vsakom na pozemok stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia:
- zastavana plocha:

- spevnené plochy:

- zatraviovacie tvarnice:

- pocet bytov:

- pocet podlazi PP/NP:

- pocet parkovacich miest:

200,00 m?
88,18 m?
41,31 m?
70,51 m?
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Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia: Vstup a vjazd na pozemok je z nespevnenegj

Strkovej komunikacie napojenej na Bojnicku ulicu. Jestvujuci vjazd ma Sirku 4,15 m. V zmysle
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predloZenej situdcie su na pozemku stavby na spevnenej ploche zabezpecené 2 parkovacie
miesta.

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavadzné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxxxxxx, k.U.Raca,
UPN stanovuije:
Funkéné vyuzitie Gzemia:

¢ plochy a zariadenia odpadového hospodarstva, Cislo funkcie 802, rozvojové Uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia pléch:
Uzemia sluUziace pre nakladanie s odpadmi — zber, prepravu, zhodnocovanie a zneskodriovanie
odpadov vratane starostlivosti o miesto zneSkodnovania.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch
Prevladajuce: nakladanie s odpadom.
Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: slvisiace spracovatelské prevadzky,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia.
Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom rozsahu
najma: zariadenia administrativy sulvisiace s funkciou, socidlne a stravovacie zariadenia
pre zamestnancov, zelen liniovu, plosnu, krajinnu a ekostabilizacnu.
Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou, skladky odpadov okrem skladok
inertnych odpadov.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojoveé Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdstavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - informacny
kéd N.

Informaény kod N: rozvojova plocha je v suasnosti neregulovatelnd, vzhladom na chybajuce
vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpe&nostnych pasiem a pod..

V spracovani spodrobiiujticich UPP a UPD pre funkéné plochy s informaénym kédom N a X
vUPN mesta je potrebné vychadzat vintenzite zhodnotenia Uzemia z regulacie
obdobnych funkcii v nadvdaznom tzemi s reSpektovanim polohy funkénej plochy na izemi
mesta. Intenzita vyuzitia Uzemia s informacnymi kodmi N a X je limitovana podla tabuliek
UPN max. IPP 3,6.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
e Vo funkénom wvyuziti Uzemia: plochy a zariadenia odpadového hospodarstva,
kéd funkcie 802, patria zariadenia administrativy suvisiace s funkciou medzi pripustné
spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
e Zrealizovand stavba: ,Spravny / administrativny objekt so socidlnym zdzemim
pre planovany dvor so zariadenim pre docasné uskladnenie obalovych odpadov”
je z funkéného hradiska v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia

bilancie zaujmové Uzemie
- vymera zaujmového Uzemia: 200,00 m?
- zastavand plocha: 88,18 m? 1IZP = 0,44
- podlazna plocha (NP): 88,18 m? IPP =0,44
- zapoditatelna zelen: 0,00 m? KZ = 0,00

e V zmysle metodiky UPN nie je mozné plochu vytvorend z vegetadnych tvarnic
zapocitavat do vysledného koeficientu zelene - takato plocha sa zarad'uje v celom rozsahu
do spevnenych ploch.

e RieSenie bez zapoditatelnej zelene na pozemku povazZujeme za nepripustné, ato aj
vzhladom na mald vymeru zaujmového pozemku. S dodatoénym povolenim stavby
je mozné suhlasit iba za podmienky, Ze na pozemku bude c¢ast ploch zo zatraviiovacich
tvarnic nahradend plochou zelene na zaklade niZSie uplatnenej poziadavky z hladiska
urbanisticko — architektonického riesenia.

Hmotovo priestorové rieSenie a umiestnenie objektu na pozemku zohladhuje parcelaciu
a zastavbu existujuceho Uzemia.

Konstatujeme, ?e predmetnd lokalita si vyZzaduje spracovanie podrobnej$ej UPD
(Uzemnoplanovacej dokumentacie) — Uzemného planu zény s navrhom dopravnej obsluhy
a technickej infrastruktury. V ramci funkénej plochy ,zariadenia odpadového hospodarstva“ je
predmetné Uzemie zaradené do zoznamu verejnoprospesnych stavieb odpadového
hospodarstva pod oznacenim: OH7. ,Centralny recyklac¢ny a dotried'ovaci zavod” na ploche
cca 9,5 ha, v lokalite “Zabi majer”, ktorého priprava nie je t.&. aktualna.

S ohladom na vysSie uvedené je mozné s dodatocnym povolenim posudzovanej stavby
suhlasit iba ako so stavbou doéasnou.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim docasne;j Spravny / administrativny objekt so socialnym
stavby*: zazemim pre planovany dvor so zariadenim
pre doc¢asné uskladnenie obalovych odpadov
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: XXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Raca
miesto stavby: lokalita ,,Zabi majer”

*Casové ohranienie dodatoéného povolenia stavby je obmedzené vystavbou v danom
uzemi v zmysle poziadavky UPN, t. j. max. do doby realizacie verejnoprospesnych stavieb
odpadového hospodarstva pod oznaéenim: OH7. ,Centralny recyklaény a dotriedovaci
zavod" na ploche cca 9,5 ha v lokalite “Zabi majer*.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zadklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za i¢elom posudenia suladu s Gzemnym pldnom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:
e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — v zmysle predlozeného funkéného
vyuZitia;



e ku kolauddcii stavby zabezpedit plochu zapocitatelnej zelene na pozemku stavby
a realizovat sadové Upravy v rozsahu min. 20% plochy pozemku;

e ku kolauddcii stavby bude zabezpecené adekvatne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach
na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v projektovej dokumentacii absentuje vypocet statickej dopravy; parkovanie riesit v zmysle
§8 Rozptylovd, odstavna a parkovacia plocha Vyhlasky ¢.532/2002 Z.z, Ministerstva
Zivotného prostredia Slovenskej republiky z 8. jula 2002;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

o vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

e prikrajinarskom navrhu prirodnych vegetaénych pléch je dolezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentécia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava - Ra¢a
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



