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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: DOBRE JEDLO spol. s r.o., Hodalova 6, 841 05 Bratislava
investi¢ny zamer: ,Novostavba objektu spolo¢nosti DOBRE JEDLO spol. s r.0."
- Strojnicka xxxxxx, k.u. Ruzinov, Bratislava Il
Ziadost zo dia: 10.5.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tUzemné rozhodnutie
zodpovedny projektant: Mgr. art. Rudolf Latecka,
autorizovany architekt 17746AA
datum spracovania dokumentacie: 02/2022

K investiénému zameru: ,CATERING DOBRE JEDLO - Bratislava, Strojnicka“ bolo dfa
01.04.2022 vydané stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
kinvesticnému zameru ¢. MAGS OUIC 42666/2022-117227/2022. Posudzovana bola
architektonicka $tudia/,AS" s datumom spracovania 07-08/2021, spracovatel projektovej
dokumentdcie: zodpovedny projektant Mgr. art. Rudolf Latecka, autorizovany architekt
1746AA. V stanovisku hlavné mesto konstatovalo pripustnost predlozeného investi¢ného
zameru za predpokladu, ze hodnoty regulativov intenzity vyuzitia zaujmového uUzemia (IZP
a IPP), uvedené v predlozenej AS, budu v projektovej dokumentdcii pre Gzemné rozhodnutie
jednoznacne preukdzané. Zhladiska funkéného vyuzitia navrhovaného objektu bol
konstatovany sulad s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy rok 2007, v zneni zmien
a doplnkov. V predmetnom stanovisku boli formulované aj poziadavky a pripomienky
z hladiska dopravného riesenia, tvorby verejnych priestorov, z hladiska ochrany povrchovych
a podzemnych véd, ochrany Zivotného prostredia a z hladiska adaptacie na zmenu klimy.

Aktudlne je predlozend Ziadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy kinvesticénej d¢innosti. Predlozeny ndvrh reSpektuje pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo v stanovisku zo dria 01.04.2022.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi vystavbu prevadzkového objektu a sidla
spolo&nosti DOBRE JEDLO spol. s r.0./SO 01 ,Obj_A“, na Strojnickej ul. (v su&asnosti
ma spoloc¢nost sidlo na pozemku stavby v rodinnom dome/SO 02 ,0bj_B“, parc. &. XXxxx).
Pozemok stavby s vymerou 1 647 m? sa nachadza v SZ ¢asti Strojnickej ulice v k.U. Ruzinov,
SZ hranicu tvori prevadzkova komunikacia pod dialniénym mostom. Existujuci rodinny dom
(INP+obytné podkrovie), ktory je Stitovou stenou v dotyku s rodinnym domom na susediace;j
parcele, sa uvazuje zachovat. Ostatné objekty na pozemku stavby budu asanované.
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Novostavba prevadzkového objektu - SO 01, 0bj_A", pozostava z dvoch hmotovych, funkéno

-prevadzkovych celkov:

- 2-podlazna kubusova uli¢nd hmota zo Strojnickej ul. (v SV ¢asti je na poschodi ustupena).
Prizemie bude funkcne a ucelovo sluzit pre vstup a zdzemie zamestnancov a technoldgiu
pripravy jedla (kuchynia a jej prevadzkové zazemie). Poschodie je uréené pre administrativu
apre zazemie zamestnancov a zdkaznikov. ZastreSenie: plocha strecha, vyska atiky
+7,050 m; znizena ¢ast ulicnej hmoty bude zastreSend extenzivnou vegetacnou strechou
+3,450 m;

- hmota 1-podlazného kubusu (smerujlica do vnutra pozemku pozdiz SZ hranice)
komunika¢ne a funkéne prevddzkovo bude prepojend s ulicnym objektom na drovni
prizemia/+0,00). 1-podlazna ¢ast objektu bude plnit funkciu skladov, technického zdzemia,
expedicie tovarov a jedal. Zastresenie: plocha strecha, vyska atiky +4,950 m

Zo stavebno-technického hladiska sa jednd o stavbu pozostavajucu z dvoch stavebnych

celkov navzajom oddilatovanych.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpovedd jef spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 1646,86 m?
- zastavana plocha celkom: 614,70 m?
(navrh. objekt/SO 01: 530,97 m? + exist. objekt RD/SO 02: 83,73 m?)
- podlazna plocha nadzemnych podlazi celkom: 829,34 m?
(navrh. objekt/SO 01: 661,88 m? + exist. objekt RD/SO 02: 167,46 m?)
- zelen: na teréne: 264,67 m?
- extenzivna zelena strecha: 225,13 m?
- zapoditatelna zelen*: 264,67 m?
- spevnené plochy: 767,67 m?
- pocet podlazi PP/NP (navrh. objekt SO 01): 0/2 (do ulice), 0/1 (do dvora)
- pocet PM: 8

*Pozndmka: V zmysle metodiky UPN je moZné zapoditavat do vysledného koeficientu zelene
iba zeleri navrhnutu nad podzemnymi konsStrukciami v drovni terénu (prepocitanu prislusnym
redukcnym koeficientom), t.j. zeleri na strechach nadzemnych podlaZi sa nezapocitava.

RieSenie dopravného vybavenia stavby:

Na pozemkoch stavby sa zabezpeduje 8 parkovacich miest. Zdsobovanie bude rieSené
malymi zasobovacimi vozidlami, pre manipuldciu ktorych je vyclenena spevnena plocha
v areadli. Dopravné pripojenie sa rieSi cez jestvujuci vjazd zo Strojnickej ul. (len pre OA)
a z pozemnej komunikacie nachadzajicej sa pod estakddou dialnice D1 (vjazd
pre zasobovanie). Na pozemku sa rieSi stojisko pre parkovanie bicyklov. V grafickej Casti
dokumentécie evidujeme riesenie chodnika pozdiZ hranice pozemkov navrhovanej stavby
kontaktnych so Strojnickou ul.; v ndvrhu je oddeleny od vozovky komunikacie zelefiou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.U. Ruzinov, UPN stanovuje:



- ZMIESANE UZEMIA: zmie$ané tizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo
funkcie 502, rozvojové uzemie, kdd regulacie E

¢ Funkéné vyuzitie uzemia:

Zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502:

Charakteristika podmienok funkcného vyuZitia pléch:

Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych
sluzieb s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami.

Sucastou uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu.

Spdsoby vyuZitia funkénych pléch:

Prevladajuce: Zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiestriovat v obmedzenom
rozsahu najma: byty v objektoch uréenych pre ind funkciu, zariadenia obc&ianskej vybavenosti
viazuce sa na funkciu, zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby
pre individudlnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

¢ Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie, kod regulacie E.
Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spbsobu zdastavby
velkého rozsahu.

V danom tzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia Uzemia, viazuce sa
k uréenému funkénému vyuzitiu:

- pre vnutorné mesto- mestské ¢asti: Ruzinov, ...

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. |min.
Zmiesané Uzemia Zastavba aredlového
E 11 502 obchodu, vyrobnych 0,40 | 0,15

a nevyrobnych sluzieb charakteru, komplexy

Poznamka:

e index podlaZnych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximdine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumite/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritéril a odpordcani,

e index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom
teréne, zeleri nad podzemnymi konstrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V requlacii
stanovuje ndroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmd v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

ez hladiska funkéného vyuZitia/UPN-kap. C.2.502:
- ,zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluZieb" su zaradené medzi prevladajtce
spbsoby vyuzitia funkénej plochy &islo 502;
Posudzovany investicny zamer spifla reguldciu funk&ného vyuzitia pléch stanovenu
v zavaznej ¢asti UPN.
e z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia:

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie /z&ujmové Uzemie [regulativy uréené
UPN

- vymera zaujmového Uzemia: 1646,86 m?

- zastavana plocha: 614,70 m? 1ZP = 0,37 IZP max.= 0,40

- podlaznd plocha (NP): 787,48 m? IPP=0,48 IPP max.=1,1

- zapoditatelna zelen: 264,67 m? KZ =0,16 KZ min.= 0,15

- spevnené plochy: 767,67 m?

Pozndmka: min. matematicka odchylka suctu bilancovanych pléch na zaujmovom pozemku.

Navrhovana miera vyuzitia zdujmového Uzemia, v zmysle predlozenej projektovej
dokumentdcie, neprekracuje limitné hodnoty stanovené v zavaznej ¢asti UPN pre dotknuté
rozvojové Uzemie vo vnutornom meste.

UvaZzovany investiény zadmer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: ,Novostavba objektu spoloénosti DOBRE JEDLO spol. s r.0.”
na pozemkoch parc. ¢.: DLO70.1010701610101010161070101010.1010 61010101010.1010,610701010,0.1010,6.0.0.6.04
v katastrdlnom uzemi: RuZinov, Bratislavalll
miesto stavby: Strojnicka XXXXXXXXX

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov Gizemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia stladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e poZadujeme, aby bola predmetna stavba/SO 01 ,0BJ_A" skolaudovana na ucel uvedeny
posudzovanej dokumentacii — tj. ako nebytova budova, prevadzkovy objekt a sidlo
spoloénosti DOBRE JEDLO spol. s r.o.,

e jestvujuci SO 02,0bj_B", parc. ¢. xxxxxx, doposial vyuzivany ako sidlo firmy (na LV vedeny
ako rodinny dom) méze byt vyuzivany ako rodinny dom s max. jednou bytovou jednotkou;
v pripade, ak by bola v budulcnosti rieSend zmena jeho objemovych parametrov, podiel
bytovej funkcie a pocet bytovych jednotiek nemézu byt navysené,

e 8 parkovacich miest rieSenych pri hranici s pozemkami parc. ¢. XXXXXXXxxxxx oddelit
od susedného pozemku rodinného domu SirSim pdsom zelene, ktory umozni vysadbu
stromov, tvoriacich opticku aj protihlukovu bariéru;



z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kapacity zamestnancov (10) a navstevnikov (10), ktoré boli vychodiskovymi udajmi
pre vypocet narokov statickej dopravy pre navrhovanu stavbu vykonany podla
STN 736110/Z2, budu dodrZané aj po uvedeni stavby do uzivania. Dévodom poziadavky
je nepripustnost prehlbovania deficitu parkovacich miest v Uzemi a pripadného vyuzivania
verejnych priestorov na odstavovania a parkovanie vozidiel stavby v pripade,
ze zabezpecCovany pocet parkovacich miest (8) by bol z dbévodu podhodnotenych
vychodiskovych tdajov nedostatoény,

e s rieSenim chodnika pozdiz hranice pozemkov navrhovanej stavby kontaktnych
so Strojnickou ul. (v navrhu je oddeleny od vozovky zelefou) suhlasime. Usek chodnika
Ziadame zahrnut do objektovej skladby navrhovanej stavby a zrealizovat ku jej kolaudacii,

e kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov budu verejne pristupné,

e pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu Ziadame dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom odpori¢ame kvoli bezpeénosti chodcov zdoraznit
v materidlovom rieseni;

Odporucame:

e s ohladom na blizky kontakt pozemkov stavby s dialnicou D1 a rieSenie dopravného
pripojenia z pozemnej komunikacie nachadzajucej sa pod estakadou dialnice povazujeme
za vhodné dolozit k navrhovanej stavbe (k Uzemnému konaniu) stanovisko NDS a.s..

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme doplnit hydrotechnicky vypocet objemu
vsakovacieho zariadenia.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy,

e umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit
tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipuldciu s odpadom;

z hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni
dokumentacie UPN Zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky
zmeny Klimy:

o vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi,

¢ vsSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami,

e zdbvodu zadrziavania zrdzkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne),

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.,

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnej$im voci
dopadom zmeny klimy a zarover rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovld vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu,

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu,

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady,



e prikrajindrskom navrhu prirodnych vegetac¢nych pléch je délezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickl funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi,

e vdalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrZiavania
zrazkovej vody napr. vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentdcii su mensie nezrovnalosti v niektorych matematickych vypoctoch.
Nema to vplyv na celkové posudenie prediozenej stavby. Udaje uvedené v predmetnom
zavaznom stanovisku su uvedené podla nasich upravenych vypoctov.

Odporucame znizit vymeru spevnenych pléch v prospech pléch zelene.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢énej ¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ny zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni prdvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: ¢. 03 Koordina¢na situacia/M 1:150; ¢. 06 Rez A-A’, Rez B-B’
/M 1:150 - zmensené na format 2xA4
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



