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Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 06.05.2022 MAGS OUIC 52499/2022- Ing. Eva Galifiska 01.08.2022
425784 +4212 59356294
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k dodato¢nému

povoleniu stavby

investor: K-ONE REAL s.r.o., Furmanska 8, 841 03 Bratislava

dodatoc¢né Garaz, pozemok reg. ,C“ KN parc. €. 1791/4, k.u. Lamag¢, Bratislava
povolenie stavby:

Ziadost zo dia: 06.05.2022, doplnena 04.07.2022

typ konania podla stavebného zdkona: dodatocéné povolenie stavby

druh podanej dokumentacie: projekt pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: PULSARO, s.r.o., RuZinska 8, 040 11 KoSice
zodpovedny projektant: Ing. Maros§ Minar

datum spracovania dokumentacie: 02/2022

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: skutkovy stav zrealizovanej stavby - gardze
s dvomi parkovacimi statiami a jednym skladovym priestorom umiestnenym v centralnej Casti
objektu. Objekt, zrealizovany bez stavebného povolenia, ma jedno nadzemné podlazZie.
ZastreSenie je sedlovou strechou s max. vyskou hrebena strechy +3,37 m. VySkové osadenie
objektu je na kdte +0,000= 215,17 m n.m. Bpv. Pddorys objektu je obdiznikového tvaru
s maximalnymi poédorysnymi rozmermi 9,48 m x 5,45m. Gardz je zrealizovana v areali
spolo¢nosti K-ONE REAL s.r.o., Furmanska 8, 841 03 Bratislava, sucastou, ktorého
sU nasledovné pozemky 1791/1, 1791/2, 1791/3, 1791/4, 1791/5, 1791/6, k.u. Lamac.

Na pozemkoch vo vlastnictve stavebnika sa nachadzaju eSte dalSie tri stavby s celkovou

zastavanou plochou 741,00 m?

- pozemok reg. ,C" KN parc. 1791/2, k.u. Lama¢ - Administrativna budova a ubytovacie
priestory;

- pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 1791/3, k.U. Lamac¢ — Skladové a dielenské priestory;

- pozemok reg. ,C" KN parc. ¢. 179/6, k.U. Lama¢ - Administrativha doplnkova budova
k objektu na pozemku reg.“C” KN parc. ¢. 1791/2, k.U. Lamac.

Stavby su evidované v katastri nehutelnosti na liste vlastnictva ¢. 781.
Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera zaujmového Uzemia: 4846,00 m?
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- zastavana plocha celkom: 792,00 m?

- zastavana plocha garaze: 51,00 m?
- podlaznd plocha nadzemnych podlazi celkom: 1211,50 m?
- podlazna plocha garaze: 51,00 m?
- zelen na teréne: 2609,00 m?
- spevnené plochy: 1445,00 m?
- pocet podlazi NP:

- garaz 1

- administrativna budova s ubytovanim 2

- sklad a dielfia 2

- administrativa doplnkova 1
- pocet parkovacich miest v gardzi 2

- pocet parkovacich miest v aredli: neuvedeny

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sl zaujmové pozemky reg. ,C“ KN parc. ¢.1791/1, 1791/2,

1791/3,1791/4,1791/5, 1791/6, k.u. Lamaé, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tizemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, rozvojové uzemie, regulaény koéd D

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestiiovanie obsluznych zariadeni

obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prislusnymi stvisiacimi ¢innostami.

Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické

vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Gzemi je pripustné umiestfovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné

a predvadzacie priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelen liniovu

a plo$nu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technicke;j

a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu najma: byty

v objektoch uréenych na inu funkciu, zariadenia ob¢ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu,

zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiiovat najma: rodinné domy a bytové domy,

arealové zariadenia obcCianskej vybavenosti, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia

priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby

pre individudlnu rekredciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber

odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby

a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia izemia:

Zaujmové pozemky su sUcastou uUzemia, ktoré je definované ako rozvojové Uzemie,
regulacny kéd D.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
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velkého rozsahu. V danom tzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu:
kod regulacie D

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gizemi pre vonkajSie — mestské ¢asti: Lamaé

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. |funkcie |Urbanistickej max. min.
funkcie
D 0,9 502 ZmieSané Uzemia | zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu,
vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb
Poznamka:

Na

index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZnej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximdine pripustnd miera vyuZitia Uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvaznych
ukazovatelov, kritéril a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom tzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdastavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konsStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V reguldcif
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkéného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v uzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502, patria garaze ako zariadenie pre dopravnu obsluhu medzi
pripustné spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Predmetom dodato¢ného povolenia je stavba
garéze s doplnkovou skladovou funkciou, ktora je v zmysle UPN rovnako pripustnou
funkciou.

Zrealizovana stavba gardze so skladovym priestorom je zhladiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

v predloZenej projektovej dokumentacii boli do vypocétu ukazovatelov intenzity vyuzitia
Uzemia zapocitavané hodnoty uvedené v katastri nehnutelnosti, ktoré sa nezhoduju
s pédorysnymi kétami uvadzanymi vo vykrese Situdcia — ukazovatele intenzity vyuzitia
uzemia.

Do vypoctu pre vyhodnotenie ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia pre Ucely zavazného
stanoviska boli zapoditavané ldaje na zaklade okdétovanych rozmerov objektov z vykresu
Situacia — ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia, ktory tvori aj prilohu tohto zavazného
stanoviska.

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy ur¢ené UPN
zrealizovany stav

vymera zaujmového Uzemia: 4846,00 m?

zastavana plocha: 805,04 m? IZP = 0,17 IZPmax. = 0,40
podlazna plocha (NP): 1460,33 m? IPP =0,30 IPPmax.= 0,9
zapocitatelna zelen: 2595,96 m? KZ =0,54 KZmin.= 0,15



Zrealizovand stavba, vratane vsetkych ostatnych existujicich objektov nachddzajlcich
sa v ramci aredlu na pozemkoch stavebnika, dodrziava hodnoty zavaznych regulativov
definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmie$ané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502, rozvojové Uzemie, regula¢ny kéd D.

Zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007
v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s dodato¢nym povolenim Garaz
zrealizovanej stavby:
na pozemku reg. ,C” KN parc. C.: 1791/4
v katastralnom Uzemi: Lamacé
miesto stavby: Furmanska ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a dopinky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

UPOZORNENIE:

Vzhladom na prebiehajlice klimatické zmeny je potrebné zadrzat dazdové vody v Uzemi,
kde dopadli ¢o najdlhsie, ndvrhom vhodnych retenéno-infiltraénych zariadeni, ako su
vsakovacie zariadenia (prip. reten¢né nadrze, z ktorych moze byt zavlaZzovana aredlova
zelen). Vodozadrzné opatrenia zvySuju vypar zrazkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita
mikroklimy, zabezpecuje ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny
kolobeh vody v prirode.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢na c¢innost uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢nej ¢innosti, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: Situacia ukazovatele intenzity vyuzitia, M 1:350

Co: MC Bratislava — Lamag¢
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



