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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: White house s.r.o., Ruzinov Il. 18292, 821 04 Bratislava
v z. INGPROJECT s.r.o., Dunajska 48, 811 08 Bratislava
investi¢ny zamer: DECATHLON - RozSirenie zasobovacej komunikacie a parkoviska,
BA-DNV, parc. €. 2810/113, 2810/534, 2810/372, k.u. Devinska
Nova Ves
Ziadost zo dia: 23.05.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre tuzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: MOROCZ_TACOVSKY GROUP s.r.0.,
architektonicka kancelaria, Balkanska 179/A,
85110 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Michal Taéovsky
autorizovany architekt 1922AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2022

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: rozSirenie zasobovacej komunikacie
a parkoviska, ktord bude z funkéného hladiska slizit ako prepojenie medzi parkoviskom
DECATHLON-u a novostavbou OC Devinska Nova Ves. Cielom je doplnenie chybajlcej
funkcie v lokalite. Navrhovany zamer plynulo nadviaze na existujuce plochy parkoviska.
Vyhodou je navysSenie parkovacich miest a tak zvySenie komfortu zakaznika. Dobudovanim
parkoviska budu vytvorené: oddychova zodna, stojiska pre nakupné voziky, miesto
pre nabijanie bicyklov, oporny mur, rozvody, osvetlenie a sadové Upravy. Dobudovanim
parkoviska spolu so stavbou DECATHLON-u a OC Devinska Nova Ves bude k dispozicii 302
parkovacich miest. PredloZzenym zamerom neddjde k zmene dopravného pripojenia stavieb.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 2704,00 m?
- celkova zastavana plocha: 85,50 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 20,00 m2
- zelen:
na teréne: 958,00 m?
- spevnené plochy: 1660,50 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
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- pocet parkovacich miest: 302

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre uUzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢.2810/113, 2810/534,
2810/372, k.U. Devinska Nova Ves, UPN stanovuije:

funkéné vyuzitie uzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, t.j.
Uzemia arealov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultdry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestiiovat najma: integrované zariadenia obcianskej vybavenosti,
aredly volného ¢asu a multifunkéné zariadenia, Ucelové zariadenia verejnej a Statnej spravy,
zelen liniovu a plosnu, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
uzemia.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiesthovat v obmedzenom rozsahu najma: byvanie v rozsahu do 30%
z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funkénej plochy, zariadenia Sportu, telovychovy
a volného ¢asu, vedecko - technické a technologické parky, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb, zariadenia na separovany
zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunalnych odpadov s obsahom
Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pristupné umiestiiovat najma: zariadenia s negativnymi Uc¢inkami na stavby
a zariadenia vich okoli, rodinné domy, areadly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové aredly, distribuéné centra a logistické
parky, stavebné dvory, autokempingy, stavby na individudlnu rekreaciu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie.

Rozvojové lzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viaZzuce sa k uréenému funkénému vyuzZitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kod E:



Kod IPP Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského komplexy OV nakupne, 055 | 010
E 11 201 a nadmestského obsluzné a volno¢asové ! !
vyznamu aredly Skolstva 0,28 | 0,35
Pozndmka:

index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany
ako maximdine pripustnd miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost
a jednoznacnost stanovenej poZiadavky a jednoduchd moZnost vyjadrenia dalSich nadvdznych
ukazovatelov, kritérif a odporucani,

index zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzem/
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spésobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,
koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelern na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje ndroky na minimdiny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdésobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najmé v zavislosti na spdsobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych pléch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia sa navrhovany zamer zarad'uje , medzi zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, ¢o patri medzi pripustné spdsoby
vyuzitia Uzemia pre danu funkénu plochu.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (pod/a metodiky UPN na zdklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby)

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh
- vymera Uzemia: 2704,00 m?
- zastavana plocha: 20,00 m? IZP = 0,007 IZPmax. = 0,55
- podlazna plocha (NP): 20,00 m? IPP = 0,007 IPPmax.= 1,1
- zapoditatelna zelen: 958,00 m? KZ =0,354 KZmin.= 0,10

Nakolko sa predmetny zdmer navrhuje v Uzemi, ktoré bolo sucastou rieSenia susediaceho
zadmeru a jeho umiestnenie sa dotyka susednych stavieb, bola vyhodnotena intenzita vyuzitia
uzemia pre celé uzemie (so zapocitanim DECATHLON-u a OC Devinska Nova Ves).

plosné intenzita vyuZitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
navrh celé uzemie
- vymera Uzemia: 22 899,00 m?
- zastavana plocha: 4877,23m?> 1ZP=0,213 IZPmax. = 0,55
- zapoditatelna zelern: 8047,52m?> KZ=0,35 KZmin.= 0,10

UvaZovany investiény zéamer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.



Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: DECATHLON - RozSirenie zasobovacej komunikacie
a parkoviska
na pozemku reg. ,C” parc. C.: 2810/113, 2810/534, 2810/372
v katastrdlnom tUzemi: Devinska Nova Ves
miesto stavby: naproti Bory Mall pri DECATHLON-e

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zdkona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e v technickej sprave projektovej dokumentacie je uvedené, Ze cesta bude cestou funkénej
triedy C3 kategdrie MO 6,0/30. Upozoriiujeme, ze tento udaj je chybny nakolko cesta,
sluziaca pre obsluhu parkoviska a parkovacich pléch popri nakupnych centrach
je ucelovou verejnou cestou a nie je zaradena do siete miestnych ciest na Uzemi hlavného
mesta SR Bratislavy. Na zaklade uvedeného poZadujeme, aby rozhodnutie o umiestneni
stavby tuto skuto¢nost zohladnilo a pristupova Ucelovd cesta bola takto zadefinovana
VvV popise stavby;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e snavrhovanym rieSenim odvadzania zrazkovych vod na urovni DUR suhlasime

s podmienkami, ktoré pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

o pri hydrotechnickych vypoétoch mnozZstva dazdovych voéd bola pouzita
neaktudlna hodnota intenzity 20-ro¢ného dazda 244 l|/s/ha. Hydrotechnické
vypocty je potrebné upravit;

o SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu,
ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej
zrazky v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovani 50-ro¢nu ndvrhovu privalovu
zrazku p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s".ha™ a sucinitel' odtoku
zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku (pre lokality Devinska Nova Ves,
Lamag, Devin, Zahorska Bystrica, Vajnory, RacCa, Dubravka, Karlova Ves,
Vinohrady...). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym Uradom Bratislava, SVP,
§.p., BVS, a.s., SHMU;

o v sthrnnej technickej sprave je potrebné doplnit, kde budu dazdové vody
z novonavrhovanej kanalizacie v kone¢nom $tadiu zaustené (do akého recipientu-
vodného toku). Dazdové vody nesmu byt zalstené do splaskovej kanalizacie;

o pre vypustanie zrazkovych véd do recipientu vodného toku povodia rieky Midka
SVP, §.p. je povoleny priebezny odtok na urovni 5% z navrhovej zrazky;
o k stavebnému povoleniu doplnit suhlas SVP, §.p., ako spravcu vodného toku,

s navy$enym mnozstvom vypustanych dazdovych véd do recipientu;



z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

Vzhladom na charakter stavby tam, kde to platné predpisy umoZriuji.

e vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrazkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo spevnenych pléch na pozemku odvadzat do retenénych nadrzi resp.
prirodzenych vsakov (dazdové zdhrady, suché poldre apod.), odpori¢ame nasledné
hospodarenie so zraZkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody a pod.;

e vysadba sprievodnej izolagnej zelene, ktord predstavuje liniovd vegeta¢nu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetaciou s podrastom krikov robi uzemie odolnejsSim vodi
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj estetickud funkciu;

z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e Vv pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych naleZitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupnia.

UPOZORNENIE:

V predlozenej projektovej dokumentacii je vymera opornych murov zapocitana do zastavane;j
plochy. Vo vyhodnoteni z hladiska intenzity vyuzitia Uzemia boli tieto oporné mury zapocitané
do spevnenych pléch.

V pripade, Ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluSného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zékona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu — 1 x sme si ponechali
Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia, mierka 1:500
Co: MC Bratislava — Devinska Novéa Ves

potvrdené vykresy: Celkova situacia, mierka 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



