HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

EEEN
Vaz. pani
Ing. Tatiana Linkayova
Stanekova 17
841 03 Bratislava
Vas list Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave
zo dina 07.06.2022 MAGS OUIC 54767/2022- Ing. Zuzana Kuchtova 27.07.2022
424775 +4212 59356225
VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: Mestska cast Bratislava - Devinska Nova Ves, Novoveska 17/A,
84310 Bratislava v z. Ing. Tatiana Linkayova, Stanekova 17,
814 03 Bratislava
investi¢ny zamer: Multifunkéné ihrisko K-PARK, Bystricka ul., parc. ¢. 2292/195,
k.u. Devinska Nova Ves
Ziadost zo dia: 07.06.2022 doplnena 20.07.2022,
26.07.2022
typ konania podla stavebného zdkona: uzemné rozhodnutie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: Ing. Tibor Taraba
€. opravnenia 5152*11
datum spracovania dokumentacie: 04/2022
PredloZena projektova dokumentacia rieSi: navrh multifunkéného ihriska na nezastavanom
pozemku v blizkosti radovej zastavby rodinnych domov v k.u. Devinska Nova Ves. Adaptacia
pozemku je zalozena na zemnych pracach, ktoré upravia pozemok na beténové, EPDM
a travnaté plochy. Mobilidr tvoria exteriérovy stolnotenisovy stdl, atypické prefarbikované
beténové kocky natreté epoxidovymi farbami, boulderingova stena tvorend ocelovou
konstrukciou a preglejkovymi doskami, odpadkové koSe, skateboardové solitéry,
skateboardova rampa, 6-miestny stojan na bicykle, basketbalovy kos.
Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
- vymera rieSeného Uzemia: 30706,69 m?
- vymera rieseného uzemia (funk. plocha 502): 26 006,69 n¥
- vymera rieseného uzemia (funk. plocha 1110): 4 700,00 n?
- vymera ihriska: 392,00 m?
- v¥mera ihriska (funk. plocha 502): 75,60 v
- vymera ihriska (funk. plocha 1110): 316,40 n¥
- spevnené plochy (3portovy povrch, beténova plocha): 256,00 m?
- spevnené plochy (funk. plocha 502): 51,20 n?
- spevnené plochy (funk. plocha 1110): 204,80 n¥
TELEFON EMAIL ICo ONLINE

+4212 5935 6111 info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk



mailto:info@bratislava.sk

- travnata plocha: 136,00 m?
- trdvnatd plocha (funk. plocha 502): 27,20 n¥
- trdvnata plocha (funk. plocha 1110): 708,80 nv

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:
Na stavbu nevznikaju naroky z hladiska statickej dopravy.

Hlavhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie investiéného zameru vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok reg. ,C" parc. ¢.2292/195,
k. G. Devinska Nova Ves UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

1. parky, sadovnicke a lesoparkové upravy, kéd funkcie 1110, rozvojové uzemie

Podmienky funkéného vyuZzitia pléch:
Uzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene, ale aj plochy zelene s Upravou
lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajuce: parky, sadovnicka plosna a liniova zelen, lesoparkové Upravy.

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestriovat najma: vodné plochy.

Pripustné v obomedzenom rozsahu:

V uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: pobytové Iuky, ihriska
a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti suvisiace s funkciou, nauc¢né chodniky,
turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia funk&nej plochy.

Nepripustné: parkinggaraze nad terénom, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je stc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funk&éného vyuzZitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu.

2. ZmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502,
rozvojoveé uzemie, kod D

Podmienky funkéného vyuzitia pléch:

Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb
s prislusnymi suvisiacimi ¢innostami. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy
ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie a zariadenia pre poziarnu a civilnu
obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch

Prevladajlce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiestriovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné a predvadzacie
priestory, skladové arealy, distribu¢né centra a logistické parky, zelef liniovud a ploSnu, vodné



plochy ako sucéast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej
vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Gzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom rozsahu najma: byty v objektoch uréenych
pre inu funkciu, zariadenia obc&ianskej vybavenosti viaZzuce sa na funkciu (administrativa),
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy, aredlové zariadenia
obdianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, =zariadenia priemyselnej
a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre individualnu rekreaciu,
zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber odpadov, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcela je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funk&éného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regulacny
kéd D:

Kod IPP | Kéd Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Zmiesané (izemia Zastavba aredlového
D 0,9 502 obchodu, vyrobnych 0,40 | 0,15
, , . charakteru, komplexy
a nevyrobnych sluzieb

Pozndmka:

e index podiaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaZznej plochy nadzemnej casti
zdstavby k celkovej vymere vymedzeného uzemia funkcnej plochy, prip. jej casti. Je formulovany ako
maximalne pripustna miera vyuZitia uzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitel/nost
a fednoznacnost stanovenej poZiadavky ajednoduchd moZnost vyjadrenia dalsich nadvéznych
ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e index zastavanych ploch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi
funkcnej plochy, prip. jej casti k celkovej vymere vymedzeného uzemia. Je stanoveny v zavislosti
na polohe a vyzname konkrétneho uzemia, na spdsobe funkcného vyuZitia a na druhu zdstavby,

e koeficient zelene (KZ) uddva pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zeleri na rastlom teréne,
zeleri nad podzemnymi konStrukciami) a celkovou vymerou vymedzeného uzemia. V regquldcii
stanovuje nadroky na minimdlny rozsah zelene v ramci regulovanej funkcnej plochy a pdsobr
vo vzdjomnej previazanosti s viastnou funkciou. Stanoveny je najméd v zdvislosti na spdésobe
funkcného vyuZitia a polohe rozvojového uzemia v ramci mesta, podiel zapocitatelnych ploch zelene
v dzemi (m?) = KZ x rozloha funkcnej plochy (m?).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénej ploche parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, ¢islo funkcie 1110 je navrhovanie
ihrisk, hracich pléch ako aj cyklistickych tras pripustné v obmedzenom rozsahu. Do funk&nej
plochy zmiesané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, &islo funkcie 502,
sUucastou ktorej maju byt aj plochy zelene, zasahuje predlozeny zamer zanedbatelnou
vymerou. Pri zachovani prevazujlcej plochy zelene celého rieSeného pozemku ho s ohladom
na jeho navrhovanu funkénu naplii povazujeme za pripustny.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uUzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby - vyhodnotenie je vztahované k samotnej
vymere ihriska, nie k vymere rieseného uzemia, prisiichajuceho kaZdej funkénej ploche):



vyhodnotenie pre funkcénud plochu 502 D

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera ihriska: 75,60 m?
- zapoditatelna zelen: 27,20 m? KZ =0,36 0,15

vyhodnotenie pre funkcénud plochu 7110

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
- vymera ihriska: 316,40 m?
- zapoditatelna zelen: 108,80 m? KZ=0,34 -

Ostatna plocha pozemku parc. ¢. 2292/195 zostdva v pdvodnom stave — travnata plocha;
v zmysle Udajov dostupnych z katastrdlneho portdlu — pozemok vyuZivany pre rastlinnu
vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny, zelenina a iné
polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuzivany pre rastlinnd vyrobu.

Posudzovany investicny zamer povazujeme vzhladom na jeho charakter a zachovanie
vysokého podielu zelene v rieSenom Uzemi za pripustny.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Multifunkéné ihrisko K-PARK
na pozemku reg. ,C" parc. C.: 2292/195
v katastralnom uzemit: Devinska Nova Ves
miesto stavby: Bystricka ulica

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle §14 ods. 1 zakona SNR
¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste SR Bratislave v zneni neskorsich predpisov sa uplatfiuju
na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej priestorové usporiadanie alebo
ucel jej vyuzitia;

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov a z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykonavat investi¢nu cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleri a ochrane drevin (dalej len ,VZN“), ktoré su sucastou
verejnej zelene na uUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpelenia ochrany drevin povinna
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku viest vykopovu ryhu
v korefiovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena meraného
vo vysSke 1,3 m, najmenej vS8ak 2,5 m od paty kmena;



z hl'adiska buducich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdacie tohto stupna.

UPOZORNENIE:

Pozemok je zaradeny do zoznamu zarezervovanych pozemkov pre vystavbu najomnych
bytov.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €¢innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, pricom
v takomto pripade je Ziadatel povinny usporiadat si vztah k nehnutelnostiam vo vlastnictve
hlavného mesta SR Bratislavy v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona
(ndjomnou zmluvou, zmluvou o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena, zmluvou
0 zriadeni vecného bremena a pod.) ku konaniu na prislusnom stavebnom urade.

Zaroven upozorhujeme, ze toto zavazné stanovisko nezaklada pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym pozemkom
a nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla §140a ods.2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods.3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia 1:1000

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
potvrdené vykresy: Situdcia 1:1000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



