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PredloZena projektova dokumentacia riesi: modernizaciu arealu depa Jurajov dvor (dalej len
.Depo JD“ v prislusnom gramatickom tvare), nakolko sucasné technické zazemie
uz nevyhovuje narokom na udrzbu a opravy modernych vozidiel mestskej hromadnej dopravy
— autobusov, elektri¢iek a trolejbusov. Aktudlny fyzicky stav aredlu ma dobry potencidl
rozvoja, ktory je dany polohou, dopravnym napojenim i volnymi plochami nachadzajucimi sa
priamo v areéli. Stavbou MODERNIZACIA UDRZBOVEJ ZAKLADNE DPB a.s. - 3. ETAPA, &ast 1:
DEPO JURAJOV DVOR (dalej len ,MUZ 3. etapa“) budu dotknuté len niektoré &asti aredlu
Depa JD.

Rozhodujlcimi objektmi stavby MUZ 3. etapa st pozemno-stavebné objekty. Pre napojenie
tychto objektov budl modernizované, rekonstruované alebo novovybudované pristupové
komunikacie, spevnené plochy, kolaje, trakéné a trolejové vedenia. Rozsah vychadza z potrieb
novych prevadzok a nadvaznosti vykonavanych ukonov Udrzby a oprav, z moznosti Uprav
kolajového rieSenia a poziadaviek na dopravnu obsluhu novych i existujucich objektov.
Modernizovana bude aj vyznamna ¢ast inzinierskych sieti vratane doplnenia riadenia vlakovej
cesty. Pre vytvorenie priestoru pre niektoré novobudované objekty budu asanované
nevyuzivané objekty a objekty v zlom technickom stave. Nové objekty su umiestnené
na volnych plochach, ako aj na plochach po asanacii. Nové priestory pri rekonstruovanych
jestvujucich objektoch vzniknu aj vybudovanim ich pristavieb.

Stavbou MUZ 3. etapa bude najviac ovplyvnena vychodnd, centrdlna a zapadna ¢ast arealu.
Juzna Cast arealu s vjazdom z Roznavskej ulice bude novymi Upravami ovplyvnena minimalne.
Existujuca vypravna budova, CiastoCne v zlom technickom stave, bude z vacSej Casti
odstrdnend a na jej mieste bude realizovana nova c¢ast vypravnej budovy, nadvéazujucej
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na ponechanu cast objektu. Na volnom priestranstve v areali budu umiestnené nové objekty
haly prevaddzkovej udrzby trolejbusov, zastreSenie odstavnej plochy trolejbusov
(na jestvujucom parkovisku trolejbusov), zastreSenie odstavného kolajiska elektri¢iek, budova
meniarne a poziarna nadrz. Pri rekonstrukcii existujucich objektov vzniknu dalSie potrebné
priestory aj v hale tazkej udrzby trolejbusov, v Ustrednych dielflach elektri¢iek, v dielfach
pre udrzbu ekologickych vozidiel, v hale ,0“, v budove energobloku a v budove vodného
zdroja. Velkost objektov ako aj ich tvar je uréeny potrebami prevadzky. RieSenie novych
objektov i pristavieb je v jednotnej jednoduchej linii, s plochami fasad ¢lenenymi okennymi
otvormi, dverami a vratami, s vertikdlnou zelenou na fasade a so zelenymi strechami
s presvetlovacimi prvkami. Aredl Depa JD je vyuZivany pre zabezpelenie prevadzky, udrzby
a garazovania vozidiel elektri¢iek, trolejousov a autobusov. Sucastou aredlu su rozsiahle
odstavné parkovacie plochy na no¢né parkovanie vozového parku. V rdmci stavby MUZ
3. etapa nevznikni nové parkovacie ani odstavné plochy. Odstavovanie a parkovanie
v zastreSenych priestoroch vznikne na mieste jestvujicich otvorenych odstavnych
a parkovacich pldch. Sugastou MUZ 3. etapa bude aj modernizacia a dobudovanie novych
technoldgii pre zabezpecenie potrebnej dennej kontroly a tdrzby modernizovaného vozového
parku mestskej hromadnej dopravy.

Predmetom stavby su tieto stavebné objekty:

SO - 001 Priprava uzemia

SO - 002 Odstranenie stavieb

SO - 030 Sadové Upravy

SO - 101 Kolajovy zvrSok a vyhybky

SO - 102 Kolajovy spodok

SO - 103 Kolaje - demontaze

SO - 104 Komunikacie, spevnené a nespevnené plochy
OSTATNE LINIOVE SO

SO - 301 Oplotenie

SO - 320 Kéblové trasy

POZEMNE STAVBY (zvyraznené stavebné objekty su novostavby)
SO - 401 Hala prevadzkovej udrzby trolejbusov

SO - 402 Rekonstrukcia haly tazkej udrzby trolejbusov
SO - 403 ZastreSenie odstavnej plochy trolejbusov

SO - 404 Rekonstrukcia ustrednych dielni elektriciek
SO - 405 ZastreSenie odstavného kolajiska elektric¢iek
SO- 406 Budova pomocnych prevadzok UDE

SO - 407 Vypravia elektri¢iek

SO - 408 Rekonstrukcie vodného zdroja

SO- 409 Hala pracoviska oprav agregatov

sO- 410 Meniarefh Magnetova-23

SO - 4N Rekonstrukcia priestorov dielni pre udrzbu ekologickych vozidiel
SO- 412 Rekonstrukcia budovy energobloku

SO- 413 Rekonstrukcia haly "0"

SO- 414 Poziarna nadrz

VODOVODY A KANALIZACIE

SO - 510 Arealova zrazkova kanalizécia - spevnené plochy + ORL
SO- 511 Aredlova dazdova kanalizacia - strechy

SO- 512 Aredlova splaskova kanalizacia

SO- 513 Aredlovy vodovod

SO- 514 Poziarny vodovod

ELEKTRICKE VEDENIA A ZARIADENIA

SO - 601 Trolejové vedenie - trolejbusy



SO - 602 Trakéné vedenie - elektricky

SO - 603 Napdjacie a spatné kable

SO - 610 Elektricky ohrev vyhybiek

SO - 620 Rozvody NN

SO - 621 Prelozky a demontéze rozvodov NN a VO

SO - 622 VonkajSie osvetlenie

SO- 623 Vonkajsie osvetlenie na trakénych podperach
SO- 624 Pripojka NN pre meniaren

SO - 625 Ukolajnenie stoziarov

SO - 626 Opatrenia v zdne trolejového vedenia

SO- 642 Vlakova cesta a dispecerské riadenie

Rekonstruované pozemno-stavebné objekty budu sluzit rovnakej funkcii ako doteraz, len
objekt SO-411 Rekonstrukcia priestorov dielni pre udrzbu ekologickych vozidiel, ktory doteraz
sluzil pre udrzbu elektriciek, bude sluzit udrzbe autobusov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Pbévodny stav:

- vymera zaujmového Uzemia: 290 095 m?
- zastavana plocha: 58 620 m?
- prestreSenie kolajisk a odstav. ploch: 0 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 66 755 m?
- zelen:

na teréne: 56 456 m?

na strechach: 0 m?
- spevnené plochy: 175 019 m?
Navrhovany stav:
- vymera zaujmového Uzemia: 290 095 m?
- zastavand plocha: 61090 m?
- prestresenie kolajisk a odstav. ploch: 23 490 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 71067 m2
- zelen:

na teréne: 49 995 m?

na strechach: 24 811 m?
- spevnené plochy: 155 520 m?

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného riesenia:

V rdmci stavby nevzniknu nové parkovacie ani odstavné plochy. Dopravné pripojenie aredlu
depa a organizacia vnutroarealovej dopravy sa stavbou z priestorového hladiska nemeni.
Dopravny pristup k stavbe je zabezpedeny z existujucich komunikacii, vjazd a vyjazd
z Vajnorskej ul., Bojnickej ul. a Roznavskej ul..

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie zmeny dokoncenej stavby rieSenej vramci existujiceho arealu, vo vztahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01,
02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sUcastou su zaujmové pozemky - stéast arealu Depa JD, UPN
stanovuje:
Funkéné vyuzitie Gzemia:
o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOST], plochy zariadeni mestskej hromadnej
dopravy a autobusovej hromadnej dopravy, Cislo funkcie 701, stabilizované uzemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni,
ktoré sluzia pre prevadzku: A - mestskej hromadnej dopravy (MHD), B — hromadnej dopravy
(HD) autobusove;j.
Sposoby vyuzitia funkénych ploch
Prevladajuce:

. A - depa nosného systému, vozovne a dielne elektriciek, trolejbusov a autobusov

o B - stanice autobusovej dopravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiesthovat najma:

o A - zariadenia administrativy suvisiace s funkciou, zariadenia verejného stravovania

pre zamestnancov, garaze a dielne, sklady, skladové plochy a prevadzky suvisiace s funkciou,
odstavné plochy a parkoviskad suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych prevadzok,
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia, meniarne

o B - zariadenia ob&ianskej vybavenosti suvisiace s funkciou, CSPH bez sprievodnych
prevadzok, odstavné statia, parkoviska a parkinggaraze, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

v Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma:

o A - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zelefi liniovu a plosnu, zariadenia
na separovany zber odpadu.
o B - byty v objektoch funkcie - sluzobné byty, zeler liniovud a plosnu

Nepripustné: stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou

Pripojky inZinierskych sieti, mimo aredlu Depa JD zasahuju i do funkénych pléch:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie - Usek pripojky NN (objekt SO-630 Pripojka NN)

o UZEMIA SPORTU, $port, telovychova a volny é&as, &islo funkcie 401, stabilizované
uzemie —maly Usek pripojky NN (objekt SO-630 Pripojka NN) a kratkym Usekom prelozky
VN (objekt SO-632 Prelozky a ochrany VN vedeni)

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
¢islo funkcie 502, stabilizované tizemie - Cast trasy pripojky NN (objekt SO-630 Pripojka
NN).

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky stavby su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novld vystavbu v stabilizovanom UGzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rdémci stabilizovanych tuzemi
sa uskutoCfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndavrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. nelmerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi
umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Gzemi je potrebné re§pektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSend na podrobnejSej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia:

vo funkénom vyuziti Uzemia: plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej
hromadnej dopravy, Cislo funkcie 701, patria depa nosného systému, vozovne a dielne
elektriciek, trolejousov a autobusov medzi prevladajlce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.
Mala cast inzinierskych sieti, rovnako ako doteraz, je rieSend aj vinych funkénych
plochach: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102, Sport, telovychova
a volny d&as, cislo funkcie 401 a zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, Cislo funkcie 502. Vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia patria medzi pripustné spbésoby vyuzitia tychto funkénych ploch.

Predmetna funkéna plocha - plochy zariadeni mestskej hromadnej dopravy a autobusovej
hromadnej dopravy, Cislo funkcie 701, sa v suCasnosti transformuje na areal Depa, ktory
bude zastavany novymi a modernizovanymi objektami. Cielom je vytvorenie vhodnych
technickych a prevadzkovych podmienok, zodpovedajucich aktualnym poziadavkam,
na udrzbu a opravy vozového parku dopravného podniku za Ucelom zabezpecenia plnej
prevadzkyschopnosti a bezpecnosti vozidiel.

PredloZzeny navrh nemeni pévodnu funkénu naplh celého aredlu. Cielom je modernizacia,
rekonstrukcia i novostavba udrzbovej zakladne pozemno-stavebnych objektov. Investi¢ny
zamer, ktory predstavuje vramci aredlu zmenu dokoncéenej stavby, je zhladiska
navrhovaného funkéného vyuzitia v stilade s UPN.

z hradiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):
intenzita vyuzitia
plodné bilancie zaujmové uzemie
navrh /jestvujlci stav/

zaujmové Uzemie: 290 095 m?

zastavana plocha - objekty: 61090 m? 1ZP = 0,21 /0,20/
prestresenie kolajisk a odst. pléch: 23 490 m? IZP =0,08 /O/
podlazna plocha (NP): 71 067 m? IPP=0,25 /0,23/
zapoditatelna zelen: 49 995 m? KZ =017 /0,19/
zelen na strechach: 24 811 m?

Pozndamka.: Na vybranych novych objektoch boli navrhnuté vegetacné strechy - tieto zelené

Strechy nie su zapocitané do vysledného koeficientu zelene.

Navrhovana zmena dokoncéenej stavby nenarusSa charakteristickil stabilizovanu
zastavbu a resSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujuceho Depa JD. Predmetna
funkéna plocha sa v suc¢asnosti transformuje na modernd UdrZzbovu zakladnu, ¢o ma
za nasledok mierny narast hodnot regulativov intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia
hodnoty IZP 0,21 a IPP 0,25.



Uvazovana zmena dokondenej stavby rie$end v ramci celého aredlu, je v stlade s Uzemnym
pldnom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI

so zmenou dokoncenej stavby: Modernizacia udrzbovej zakladne - 3.etapa,
cast 1: depo Jurajov dvor

na pozemkoch reg. ,C" parc. €. areal depa v zmysle prilozenej PD

v katastrdlnom lUzemi: Nové Mesto

miesto stavby: depo Jurajov dvor, Bratislava

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokon€enim alebo dokon&enej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e kladne hodnotime navrh zelenych striech na vybranych novych objektoch a ku kolaudacii
stavby poZadujeme preukazat ich realizdciu vrozsahu predlozenej projektovej
dokumentécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e odporuc¢ame pri vjazdoch a vyjazdoch na komunikaciu dodrzat z hladiska bezbariérového
pohybu chodcov suc¢asnu niveletu chodnika, ndjazdova rampa je v polohe obrubnika.
Samotny prejazd chodnikom kvoli bezpecénosti chodcov zdéraznit v materidlovom rieSeni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e tam, kde to priestorové podmienky umoznujd, uplatnit platnd normu STN 736110 v zneni
naslednych zmien a pri existujucich parkovacich plochach (uréenych pre osobnu dopravu)
so stojiskami vo viacerych radoch za sebou realizovat vysadbu vysokej zelene v pocte
minimalne jeden strom na S$tyri parkovacie miesta v priestore medzi protilahlymi stojiskami;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy re$pektovat UPN Zmeny a doplnky 07,

kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

Vzhiadom na specifické vyuZitie aredlu, prioritne tam, kde to platné predpisy umoZriuju:

e vsSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrdzkovu
vodu umoznujluce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

o vSetky parkovacie miesta na teréne riesit povrchom priepustnym pre zrdzkovu vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat stromami;

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporuc¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e vysadba sprievodnej izolaénej zelene, ktora predstavuje liniovd vegetaénu Strukturu
tvorenu vzrastlou drevinnou vegetdciou s podrastom krikov robi Uzemie odolnejsSim voci
dopadom zmeny klimy a zaroven rastie schopnost Uzemia zadrziavat zrazkovu vodu
z privalovych dazdov, pini nielen ochrannu ale aj esteticku funkciu;



e z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e zlepsit kondiciu Uzemia vyvdzenou kombindciou nizkej a vysokej zelene, z hladiska
zadrziavania zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi
vodozadrznymi opatreniami;

z hl'adiska budticich majetkovo - pravnych vztahov:

e v pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
a spravy Hlavného mesta SR Bratislavy, ziadame tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna;

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



