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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Nase poradové ¢islo Vybavuje / Linka V Bratislave

zo dina 12.04.2022 MAGS OUIC 51181/2022- Ing. Eva Galifiska 15.07.2022

VEC:
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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti

investor: D 07070707071010707016.07010.10107010.1010.0.0.10.0.010.10.0.0.6.10.0.0.0.0.0.0.610.0.0.60.06000.06600004
PO 0000000000, 00:00,0.0.0,0,0.0.0.0.0.0.0,0.000,0000,00.0.04

investi¢ny zamer: ~Rodinny dom Rajtakova“, pozemok reg. ,C" KN parc. €. XXXXXXXX,
k.u. Lamag, Bratislava

Ziadost zo dia: 12.04.2022

typ konania podla stavebného zdkona: uzemné konanie

druh podanej dokumentacie: Investiény zamer

spracovatel dokumentacie: GRAU architects, Blumentalska 1,

811 07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Andrej Olah

autorizovany architekt 2205AA

datum spracovania dokumentacie: 03/2022

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu s jednou 4-izbovou
bytovou jednotkou na pozemku, ktory ma svahovity charakter zvazujuci sa zo SZ dasti
pozemku. VySkovy rozdiel terénu je 6,3 m.

Rodinny dom ma 1 podzemné podlazie a 2 nadzemné podlaZia. Na 1.PP je navrhovana garaz,
technicka miestnost, pracovna, WC a schodisko. V urovni 1.NP je navrhovana obyvacia izba
spojena s kuchyrou, zadverie, WC a komora. V Urovni 2.NP je navrhovana 2x detska izba,
spalna, pracovia a 2 x kupelha s WC.

V nadzemnej ¢asti ma objekt obdiznikovy pédorys rozmerov 7,6 x 10,0 m. Zastre$enie objektu
je navrhované Sikmou pultovou strechou so sklonom 10,5 %, s maximalnou vyskou atiky
+7,42 m. Vyskové osadenie objektu je na urovni 1.NP = 0,000 = 219,56 m n.m. Bpv.
Napojenie objektu na inzinierske siete je z Rajtakovej ul. Splaskova kanalizacia je odvedena
kanalizacnou pripojkou do verejnej kanalizacnej siete v Rajtakovej ul.. Dazdové vody
sU odvadzané do vsaku na pozemku investora.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 420,00 m2
- zastavana plocha: 115,90 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 152,00 m?
- zelen

na teréne : 211,40 m?
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zelen nad podz. konStrukciami: 10,83 m?

- spevnené plochy: 92,70 m?
- pocet bytov: 1
- pocet podlazi PP/NP: 1/2
- pocet parkovacich miest: 3

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné napojenie objektu je cez miestnu cestu D1, ktord je rieSenda samostatnou
projektovou dokumentdciou — SO 01 pristupova cesta, stavebnik Ing. Andrej Ochotnicky,
oktdber 2021, predlozend t.¢. na Metsku cast Bratislava-Lama¢ za Uc¢elom vydania
stavebného povolenia. K vydaniu povolenia na cestu bolo hlavnym mestom vydané zavazné
stanovisko ¢. MAGS OUIC 57659/17-452110. Statickd doprava je rieSend na pozemku
investora 3 stojiskami (2 v garazi a 1 pred garazou na spevnenej ploche).

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie rieenej stavby UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Funkéné vyuzitie Uzemia:

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia sluziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zeler, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a ploch
zelene, dopravné a technické vybavenie, garadze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu.

V stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zdstavby sa malopodlazné bytové domy
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiesthuju prednostne
ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo
ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Do poc¢tu nadzemnych podlazi sa nezahrfia podkrovie alebo posledné ustupujlice podlazie,
ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia.
Sposoby vyuzitia funkénych pléch

Prevladajlice: rozne formy zastavby rodinnych domov.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestnovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnud, zelenn pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucéast
parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu
Uzemia.

Pripustné vobmedzenom rozsahu: V Uzemi je pripustné umiesthnovat v obmedzenom
rozsahu najma zariadenia obcianskej vybavenosti lokdlneho vyznamu rozptylené v Uzemi
alebo ako vstavané, zariadenia telovychovy a volného ¢asu rozptylené v Uzemi, solitérne
stavby obcianskej vybavenosti sliziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok



sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane
komunadlnych odpadov s obsahom $kodlivin z domdacnosti.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestiovat najma - zariadenia s negativnymi U¢inkami
na stavby a zariadenia v ich okoli, malopodlazné bytové domy v stabilizovanych Uzemiach
rodinnych domov, bytové domy nad 4 nadzemné podlazia, stavby obcianskej vybavenosti
aredlového typu s vysokou koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Gzemia, stavby
na individudinu rekredciu, arealy priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, skladové arealy, distribu¢né centrd a logistické
parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou automobilov a plni¢kou plynu, zariadenia
odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu, tranzitné vedenia
technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemok parc. ¢&. xxxxxx, k.U. Lama& je sUcastou Uzemia, ktoré UPN definuje ako

stabilizované. Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva sugasné

funkéné vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter
stabilizovaného Uzemia. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uzemi je
najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné
pri obstaravani podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby

v stabilizovanom Uzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb,

nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoChuje na zaklade

ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funk&nej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast,
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uzemi
umiestnit.

Regulacia vyuzitia Uzemia v stabilizovanych Uzemiach vo vonkajSom meste:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych UGzemi charakter zastavby
mestského typu, previada uli¢na zastavba lemujica mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zdastavby, aredly, Uzemia bytovej zdastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevlddajlice spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

 Navrhovany investi¢ny zamer je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -

bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty vo FP
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 420,00 m?
- zastavana plocha: 115,90 m? IZP = 0,28 1ZPpriem. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 152,00 m? IPP =0,36 IPPpriem. = 0,35
- zapocditatelna zelen: 222,23 m? KZ =0,53 KZgriem.= 0,51

¢ Navrhovana stavba nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu jestvujlcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku respektuje existujucu uliénd &iaru a okolitu
zastavbu. Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju mierne
vysSie hodnoty, ako je priemer vo funkénej ploche. Akceptovatelné su z dévodu, Ze sa
nachddzaju v rozpati hodnot vypoditanych pri okolitych objektoch (IZP 0,13-0,44 a IPP
0,22-0,70). Koeficient zelene dosahuje mierne vys$sie hodnoty ako je priemerna hodnota
v zaujmovej funk&nej ploche.

Uvazovany investiény zémer je v stlade s Uzemnym pldnom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s umiestnenim stavby: Rodinny dom Rajtakova
na pozemku reg. ,C” KN parc. €.: xxxxxxx, k.i. Lamac, Bratislava
v katastralnom uzemi: Lamac
miesto stavby: Rajtakova ul.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokonlenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e rampa navrhovana pri hranici pozemku stavebnika s pozemkom parc. &. XXXXXXXX,
k.0 Lamac, Bratislava, musi ostat ako spevnena plocha bez moznosti jej pripadného
zastresenia v budulcnosti;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e stavba pristupovej cesty bude podmiefiujicou investiciou pre stavbu ,Rodinny dom
Rajtakova”, t.j. kolaudacia stavby rodinného domu je podmienena vybudovanim
a kolaudaciou stavby cesty D1 (SO 01 Pristupova cesta, stavebnik Andrej Ochotnicky,
oktdber 2021);

¢ inapriek skuto¢nosti, Ze pristupova cesta nie je su¢astou predmetnej stavby , Rodinny dom
Rajtakova“, povazujeme za ucCelné, aby tato cesta rieSena v samostatnom konani bola
po dobudovani odovzdand ako miestna cesta IV. triedy do majetku hl. mesta na zdklade
zmluvy/dohody s hlavnym mestom;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

problematiku nakladania so zrdzkovymi vodamije nutné riesit tak, aby boli povrchové vody
Zz novourbanizovanych uUzemi eliminované na mieste ich vzniku, navrhom vhodnych
retenéno-infiltraénych zariadeni, ako su zelené strechy, otvorené vodné plochy, retenéné
nadrze (z ktorych moze byt zavlaZzovana aredlova zelen) a vsaky. Vodozadrzné opatrenia
zvySuju vypar zrazkovych vod, ¢im sa zlepSuje kvalita mikroklimy, zabezpeluje sa
ochladzovanie okolitého prostredia a zaroven obnovuje prirodzeny kolobeh vody v prirode;
SHMU v termine 08/2021 aktualizoval n&vrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z ndvrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro¢nl névrhovl privalovi zrézku
p=0,02, trvajucu 120 min., sintenzitou i = 80,6 I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality DNV, Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lama¢, Zahorska
Bystrica, Vinohrady, Raca, Vajnory...). Dévodom uvedenych sprisnenych poZiadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dihych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokalnych zaplav. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
dradom, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych vbéd, je znalost geologickych,
hydrogeologickych pomerov a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré
urcuje priestorové a objemové naroky vsakovacich zariadeni;

vsakovacie zariadenia musia byt osadené min. 1,5 m od okraja hranice pozemku;
nakladanie so zrazkovymi vodami musi byt rieSené tak, aby neodtekali na pozemky
susednych vlastnikov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

r4

vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnd zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

umiestnit kontajnery resp. zberné nadoby pre komundliny odpad na vlasthom pozemku
za dodrzania hygienickych, estetickych a protipoziarnych podmienok; umiestnenie riesit

tak, aby obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Kklimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

z dévodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

zrazkovl vodu zo striech a zo spevnenych pldoch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania prilisSného prehrievania stavieb odpori¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombindciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrziavania
zrazkovej vody napr. vysSkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

Okna z pracovne na 1.PP a z detskej izby na 2.NP su navrhované vo vzdialenosti 1,96 m
od hranice susedného pozemku, ¢o nezohladriuje znenie § 6 Vyhl. ¢. 532/2002 Z.z., ktorou
sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu



a o vSeobecnych technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie.

= Mestska &ast Bratislava-Lama¢ t.&. pripravuje Uzemny plan zény svita Rozélia, sucastou
rieSeného Uzemia je aj zaujmova parcela. Navrh odporuc¢ame spracovavat tak, aby bol
v sUlade aj s pripravovanym tzemnym planom zény.

» V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zdvdzné stanovisko prisluSného cestného
spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko k investicnej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto&nosti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia
Co: MC Bratislava - Lamaé

potvrdené vykresy: Situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



