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VEC: Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investiénej €¢innosti
investor: IO10.0,0.010°0,0.010°0.0.0.0.0.0.0.0.0.010:0,0.0.10°0,0.0:0.0,0.00.0,0.0.0.0.0.0.0.0.6.004
investi¢ny zamer: Novostavba skladového objektu na pozemkoch reg. ,,C"“ KN
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, k.U. Trnavka, Bratislava
Ziadost zo dia: 14.04.2022
typ konania podla stavebného zakona: uzemné konanie
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: aarp, s.r.o, Romanova 44, 851 02 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Radovan Panacek
autorizovany architekt 1576 AA
datum spracovania dokumentacie: 12/2021

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu skladového objektu pre zahradného
architekta s moznostou predvadzania vzoriek materidlov a zariadeni pri rieSeni zdhrad, parkov
a obdobnych exteriérovych priestorov. K tejto funkcii je navrhnuta kancelaria s hygienickou
jednotkou. Objekt ma jedno nadzemné podlaZie obdiznikového pddorysu, rozmerov 7,5 x
11,0 m, s prekrytou terasou $irky 2 m orientovanou pozdiz dihéej strany objektu. Zastresenie
objektu je dvojitou sedlovou strechou, s vySkami hrebena strechy v nizSej ¢asti +3,5 m
a vo vyssej Casti +4,0 m. Objekt je odsadeny 0,25 m od terénu na zakladovych patkach.
Napojenie objektu na inZinierske siete je navrhované NN pripojkou a pripojkou vody.
Splaskové vody budul odvadzané do zumpy a dazd'ové vody do retenénej nadrze.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 526,00 m?
- zastavand plocha: 105,00 m?
- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 105, 00 m?
- zelen na teréne: 306,00 m?
- spevnené plochy: 115,00 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1

- pocet parkovacich miest: 4

Investiény zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Dopravné napojenie objektu je cez siet jestvujlicich pozemnych komunikacii zabezpecujucich
pristup do lokality zéhrad z Ivanskej cesty. Naroky statickej dopravy su rieSené v pocte 4
parkovacie statia na pozemku investora.
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Hlavnhé mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zakona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len LJUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky reg. ,,C“ KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXXX
xxxxxxxxx, k.U. Trnavka, Bratislava, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie izemia: zmieSané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych,
kdd funkcie 502, rozvojové uzemie, regulaény kod E

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia pre umiestfiovanie obsluznych zariadeni
obchodu, vyrobnych a nevyrobnych sluzieb s prisluSnymi suvisiacimi ¢innostami. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie
a zariadenia pre poziarnu a civilnd obranu.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: zariadenia obchodu, zariadenia vyrobnych a nevyrobnych sluzieb.

Pripustné: V Uzemi je pripustné umiestiovat najma: zariadenia velkoobchodu, vystavné
a predvadzacie priestory, skladové aredly, distribu¢né centra a logistické parky, zeler liniovu
a plosnu, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu: V Gzemi je pripustné v obmedzenom rozsahu najma: byty
v objektoch uréenych na inu funkciu, zariadenia ob&ianskej vybavenosti viazuce sa na funkciu,
zariadenia na zber odpadov.

Nepripustné: V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: rodinné domy a bytové domy,
aredlové zariadenia obcianskej vybavenosti, aredly priemyselnych podnikov, zariadenia
priemyselnej a polnohospodarskej vyroby, stavebné dvory a zariadenia, stavby pre
individualnu rekreaciu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem zariadeni na zber
odpadov, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu, stavby
a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky reg. ,,C" KN parc. €. XXXXXXXxXxxxxxx, k.U. Trnavka, Bratislava su sucastou Uzemia,
ktoré je definované ako rozvojové Uzemie, regula¢ny kod E.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochach, zasadnd zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zdastavby
velkého rozsahu. V danom Uzemi UPN stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZitia
Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuZzitiu:

Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych Gizemi pre vnutorné mesto - mestské ¢asti:
Ruzinov

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
urbanistickej

regul. | max. | funkcie funkcie max. min.

E 11 502 ZmieSané Uzemia | zastavba aredlového charakteru, komplexy 0,40 0,15
obchodu,
vyrobnych
a nevyrobnych
sluzieb

Pozndmka:

e index podlaznych pléch (IPP), uddva pomer celkovej vymery podlaznej plochy nadzemnej Casti zastavby
k celkovej vymere vymedzeného Uzemia funkénej plochy, prip. jej ¢asti. Je formulovany ako maximalne pripustna
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miera vyuzitia GUzemia. Vyhodou tohto ukazovatela je zrozumitelnost a jednoznacnost stanovenej poZziadavky
a jednoducha moznost vyjadrenia dalSich nadvaznych ukazovatelov, kritérii a odporucani,

e /ndex zastavanych pléch (IZP) uddva pomer suctu zastavanych pléch vo vymedzenom uzemi funkénej plochy,
prip. jej Casti k celkovej vymere vymedzeného Uzemia. Je stanoveny v zavislosti na polohe avyzname
konkrétneho Uzemia, na sposobe funkéného vyuZzitia a na druhu zastavby,

e koeficient zelene (KZ) udava pomer medzi zapocitatelnymi plochami zelene (zelefi na rastlom teréne, zelen
nad podzemnymi kons$trukciami) a celkovou vymerou vymedzeného Uzemia. V reguldcii stanovuje naroky
na minimalny rozsah zelene v rdmci regulovanej funk&nej plochy a pdsobi vo vzajomnej previazanosti s vlastnou
funkciou. Stanoveny je najma v zavislosti na spdsobe funkéného vyuZitia a polohe rozvojového Uzemia v rdmci
mesta,

e podiel zapoditatelnych pléch zelene v Uzemi (m2) = KZ x rozloha funkénej plochy (m2).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e VO funkénom vyuziti Uzemia: zmiesané Uzemia obchodu a sluzieb
vyrobnych a nevyrobnych, kéd funkcie 502, patria stavby skladov medzi pripustné
spbsoby vyuzitia funkénej plochy. Z hladiska funkéného vyuzZitia posudzovaného objektu
je ndvrh v stlade s UPN;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepodctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulativy uréené UPN
zrealizovany stav
- vymera zaujmového Uzemia: 526,00 m?
- zastavana plocha: 105,00 m? IZP =0,20 1ZPmax. = 0,40
- podlazna plocha (NP): 105,00 m? IPP = 0,20 IPPmax.= 1,1
- zapoditatelna zelen: 306,00 m? KZ =0,58 KZmin.= 0,15

Navrhované ukazovatele intenzity vyuzitia Gzemia st v stlade so znenim UPN.

UvaZzovany investi¢ny zamer je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
S umiestnenim stavby: Novostavba skladového objektu
na pozemkoch reg. ,C" KN parc. €.: | XOOOXXXXXXXXXXXXXXXX
v katastralnom uzemi: Trnavka
miesto stavby: Ivanska cesta

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorSich predpisov sa uplatiuju na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hladiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za u¢elom postdenia stladu s Uzemnym pldnom a vydania zdvdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e stavba bude skolaudovana ako nebytova budova — skladové priestory:




ku kolauddcii stavby bude zabezpecené adekvdtne dopravné pripojenie objektu
zodpovedajuce §7 Vyhlasky ¢. 532/2002 Z.z, Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej
republiky, ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vSeobecnych technickych poZiadavkach
na vystavbu ao v8eobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

¥iadame re$pektovat vyhladové dopravné zamery, sledované v UPN:

o dostavbu severo-juznej obsluznej dopravnej osi, oznacenej ako obvodova komunikacia
letiska (v sUCasnosti uZz vo vyznamnom rozsahu zrealizovand vramci zastavby
obchodnych centier PHARQOS), ktorej trasovanie sa uvazuje v priestore juznej hranice
pozemku stavby parc. €. xxxxxxxxx. S ohladom na dispozi¢né rieSenie vSak priamu
koliziu so skladovym objektom nepredpokladame, priamy dopad na juznu ¢ast pozemku
nie je mozné vyludit;

o prepojenie Zelezni¢ného koridoru TEN-T s letiskom a Zelezni¢nou sietou v Bratislave,
ako aj vedenie trasy NS MHD-$pecidlna draha, ktoré sice nemaju priamy dopad
na pozemky stavby, av$ak z dovodu ich realizacie hibenim z povrchu je potrebné
v buducnosti o¢akavat suvisiacu stavebnu ¢innost. S ohladom na uvedenu Zelezni¢nu
stavbu povazZujeme za vhodné vyZiadat si ak uzemnému konaniu pre stavbu
skladového objektu dolozit aj stanovisko investora: Zeleznic SR;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

hydrotechnické vypocty andvrh objemov akumulaénej nadrze a vsaku je potrebné
aktualizovat v zmysle Udajov SHMU;

SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré
sa zvySili. Pri vypoétoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovant (SHMU) 50-ro&nd ndvrhovu privalovl zrazku
p=0,02, trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 I/s./ha a sucinitel odtoku zo striech,
spevnenych pléch a komunikacii k=1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem
pre privalovu zrazku (pre lokality DNV, Dubravky, Karlova Ves, Devin, Lamac¢, Zahorska
Bystrica, Vinohrady, Rada, Vajnory...). Dovodom uvedenych sprisnenych poziadaviek
su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prinasaju striedanie dlhych obdobi sucha
s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou a pocetnostou
a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zaplav;

e vsakovaci objekt je potrebné umiestnit min. 1,5 m od hranice susedného pozemku;
z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
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vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami v§eobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

hladiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat v dalSom stupni

dokumentéacie UPN Zmeny a dopinky 07, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky
zmeny Klimy:

vSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat ako povrchy priepustné pre zrazkovu
vodu umozniujuce prirodzené zadrziavanie zrazkovej vody v Uzemi;

zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvédzat do retenénych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

pri krajindrskom ndvrhu prirodnych vegetacnych pléch je dblezité, aby neboli monofunkéné
a monokultirne s obmedzenim len na estetickd funkciu, rieSenie by malo podporit
multifunkénost a biodiverzitu v Uzemi;

v dalSom stupni projektovej dokumentacie riesit projekt sadovych Uprav (vyvazenou
kombinaciou nizkej a vysokej zelene) a zlepsit kondiciu Uzemia z hladiska zadrzZiavania



zrazkovej vody napr. vyskou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi
opatreniami.

UPOZORNENIE:

Existujlici komunikaény systém v lokalite, jeho technické vyhotovenie a Sirkové parametre,
zodpoveda ucelu, pre ktory bol budovany — obsluhe zahrad.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednuU nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej €innosti nenahradza zavazné stanoviska hlavného
mesta SR Bratislavy, vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko k investi¢nej ¢innosti nenahradza stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investiény zamer uvaZzuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o lUzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pradvneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1x projektova dokumentacia
potvrdené vykresy: koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



