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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej
cinnosti

investor: Vlastnici rozostavanych bytov v nadstavbe bytového domu
Budovatel'ska 2 - Parickova 5, Bratislava

investi¢ny zamer: Nadstavba bytového domu Budovatel'ska 2 - Parickova 5,
Bratislava, k.u. Nivy, Bratislava

Ziadost zo dna: 21.12.2021; doplnenie: 22.06.2022

typ konania podla stavebného zdkona: konanie o dodatoénom povoleni zmeny
stavby pred dokonéenim

druh podanej dokumentacie: projektova dokumentacia dodato¢nej zmeny
stavby pred dokonéenim

spracovatel dokumentacie: kolomymcm s.r.o., Koprivnicka 6, 84101
Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Josef Kolomy
autorizovany stavebny inZinier 3209*I11

datum spracovania dokumentacie: 03.2020 a 08.2013 - dopinenie

Dna 13.09.2012 bolo pod & MAGS ORM 43289/12-309643 vydané nesuhlasné zavazné
stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej &innosti (dalej
ako ,zavazné stanovisko” v prislushom gramatickom tvare): ,Nadstavba bytového domu,
Budovatelska 2 - Parickova 5, Bratislava”, parc. €. xxxx, 21850/12 a 9881/3, k. u. Nivy,
z dévodu nedodrzania viacerych zavaznych regulativov. Hlavné mesto SR Bratislava (dalej
ako ,hlavné mesto” v prislusnom gramatickom tvare) oddvodnilo predmetné nesuhlasné
zavazné stanovisko nasledovne: ,Posudzovana trojpodlaZzna nadstavba predstavuje vyrazné
narusenie charakteristického obrazu a proporcii daného stabilizovaného Uzemia,
nerespektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdstavbu a vnasa do
zastavby neprijatelny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku a okolitého uUzemia.
Navrhované vybudovanie parkovisk si vyZiada zaber zelene, ktord je v danej lokalite uZ
znacne poddimenzovand. Riesenie uUzemného planu vsak poZaduje v urbanizovanom
priestore obytnych struktur zachovat kvalitnu zelen, zeleri parkov. Uvedenym zabratim
zelene a zvysenou dopravnou zdtaZou by doslo k zniZeniu kvality prostredia a prevadzkovej
kvality v danom uzemi.”

Aktudlne je predlozend nova Ziadost o vydanie zavdzného stanoviska. K Ziadosti je prilozena
upravena projektova dokumentacia, zohladhujica poziadavky uplatnené v zavdaznom
stanovisku zo dna 13.09.2012 a z listu ¢. MAGS OUIC 44300/19-262697 zo dha 24.01.2020,
vratane nového rieSenia zabezpedenia statickej dopravy.
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Od vydania predmetného zavazného stanoviska z roku 2012 sa vyrazne zmenila situacia
v danej lokalite — hlavné mesto vydalo suhlasné zavazné stanoviska pre niekolko nadstavieb
v dotknutej funkénej ploche a v uli¢nej zdstavbe na Périckovej ulici, ktorej sucastou je
a bytovy dom Budovatelska 2 — Parickova 5. Okrem iného hlavné mesto vydalo suhlasné
zavazné stanovisko k nadstavbe susedného bytového domu Parickova 7 — 9 pod ¢. MAGS
OUIC 46314/21- 381623 zo dna 23.06.2021.

V slvislosti s uvedenym hlavné mesto konstatuje vzmysle § 140b ods. 3 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, Ze doslo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych ako
dotknuty organ vychadzal anahradza vydané zavazné stanovisko ¢. MAGS ORM
43289/12-309643 zo dina 13.09.2012.

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: dodato¢né povolenie ¢iastocne zrealizovanej
nadstavby bytového domu Budovatelskd 2 — Parickova 5, Bratislava. Pévodne mal objekt
1 podzemné podlazie a 5 nadzemnych podlazi. Stavba je nadstavand o 3 podlazia v Urovni
6.NP az 8.NP. Na vsSetkych troch nadstavenych podlaziach je rieSenych 10 mezonetovych
bytov. ZastreSenie je formou plochych striech. Predmetom posudenia su aj dve pristavby,
ktoré obsahuju vytahové $Sachty arozsSirenie komunikacnych priestorov naviazané
na medzipodesty schodisk. Pristavby vytahov su zrealizované na zapadnej a vychodnej
fasade, obsluhuju 1.NP az 6.NP.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 706,44 m?

- zastavana plocha: 706,44 m?

- podlazna plocha pévodnej stavby: 3532,20 m?

- podlazna plocha podlazi nadstavby: 1956,91 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie nadstavby:  1956,91 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?

- pocet bytov v nadstavbe: 10

- pocet podlazi PP/NP: 1NP/8 NP

- pocet parkovacich miest: 20

Ciastocne zrealizovana zmena stavby pred dokon&enim z hladiska dopravného riesenia:

Naroky statickej dopravy boli vypocitané v sulade s aktudlne platnou STN 73 6110
a s funkénym vyuzitim nadstavby, v celkovom objeme 20 odstavnych a parkovacich stojisk
(vratane 10%-nej rezervy pre kratkodobé parkovanie navstev).

Rozsah a lokalizdcia zabezpecenia potrebnych parkovacich miest (dalej len ,PM")

pre viastnikov bytov v nadstavbe je nasledovna:

e 16 PM formou prendjmu v garazi Mamut na Cintorinskej ulici ¢.32 (prevadzkovatel:
sabaparking);

e 2 PM formou prendjmu garazi sup. ¢. 17420 a 17421 na pozemku parc. ¢. 9871/142
vo vnutrobloku Karadzi¢ova — Parickova — Budovatel'ska;

e 1 PM formou prenajmu gardze sup. &. 7281 na pozemku parc. ¢. 10131/5 vo vnutrobloku
Karadzi¢ova — Pari¢kova — Budovatel'ska;

v

e 1 PM v gardzi vo vlastnictve so sup. ¢. 7281 na pozemku parc. ¢. 10131/4 vo vnutrobloku
KaradziCova — Parickova — Budovatel'ska.

Hlavné mesto Slovenskej republiky ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov vydava zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 aods. 4, § 140b
citovaného zakona a § 4 ods. 3 pism. d) a pism. j) zdkona Slovenskej narodnej rady
€. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov:



Posudenie ¢iastoéne zrealizovanej zmeny stavby pred dokonéenim vo vztahu
k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01,
02, 03, 05, 06 a 07 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. xxxx, 9881/3, 21850/12,

k.u. Nivy, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uUzemia, ¢islo funkcie 101,
stabilizované Uuzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prisltichajlce

nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obdcianskeho

vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné

a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej

Casti zastavby funk&nej plochy.

Zakladné obdianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii

uzemia.

Sposoby vyuzitia funkénych pléch:

Prevladajuce: viacpodlazné bytové domy.

Pripustné:

V Uzemi je pripustné umiesthovat najma: stavby a zariadenia zabezpedujice komplexnost

a obsluhu obytného uUzemia v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia, zariadenia

obcianskej vybavenosti predovSetkym vstavané do objektov byvania, zariadenia obchodu a

sluzieb, verejného stravovania, zariadenia pre kulturu, skolstvo, zariadenia pre zdravotnictvo

a socidlnu pomoc, zelen liniovld a plosnu, zelen pozemkov obytnych budov, vodné plochy

ako sucast parteru a ploch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti

pre obsluhu Uzemia.

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V Uzemi je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu najma: bytové domy do 4

nadzemnych podlazi, rodinné domy v doplnkovom rozsahu, zariadenia obdcianskej

vybavenosti lokdlneho vyznamu, pokial nie su sucastou lokalnych centier, zariadenia

telovychovy a volného ¢asu, zariadenia socidlnej starostlivosti rozptylené v Uzemi, solitérne

stavby obcianskej vybavenosti slUziace SirSiemu Uzemiu, zariadenia drobnych prevadzok

sluZieb, zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane

komunalnych odpadov s obsahom Skodlivin z domacnosti.

Nepripustné:

V Uzemi nie je pripustné umiestfiovat najma: zariadenia s negativhymi uc¢inkami na stavby

a zariadenia vich okoli, stavby obcianskej vybavenosti aredlového typu s vysokou

koncentraciou navstevnikov a narokov na obsluhu Uzemia, stavby na individualnu rekreaciu,

arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby,

skladové aredly, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory, CSPH s umyvarfiou

automobilov a plnickou plynu, tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného

vyznamu, zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu,

stavby a zariadenia nesuvisiace s funkciou.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su suéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. UPN
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.
Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky
obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.



Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb vramci stabilizovanych
uzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Gzemia vo funkénej ploche.
Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost,
ktoru predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Ak novy navrh nere$pektuje
charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zdstavbu a vndsa do zdastavby
neprijatelny kontrast resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu
v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najmd bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani izemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejSej zondlnej
drovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen

zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101
patria viacpodlazné bytové domy medzi previladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

o Ciastoéne zrealizovand zmena stavby pred dokon&enim je z hl'adiska navrhovaného
funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:
Posudzovana stavba sa nachadza v lUzemi, ktoré je charakterizované sidliskovou
zastavbou, kde rieSenym uUzemim, resp. stavebnym pozemkom vacsiny stavieb je len
samotny pozemok pod stavbou. Prevaznd vadésina spevnenych ploch a ploch zelene
vo funkénej ploche ma verejny charakter. VSetky jestvujuce ahlavnym mestom
odsuhlasené nadstavby v dotknutej funkénej ploche prestavuju porovnatelnd mieru
navySenia hodnoty IPP — zvy3enie intenzity vo funkCnej ploche.

Predmetna nadstavba bytového domu z hmotovo-priestorového hladiska dopfha
jestvujuce alebo hlavnym mestom odsuhlasené nadstavby bytovych domov na Pari¢kovej
ulici, konkrétne ide o zastavbu na jej severnej strane. Z rieSenia nadstavby susedného
bytového domu Parickova 7 — 9 je zrejmé, Ze vySka zastavby a miera intenzity oboch
bytovych domov s nadstavbami je podobna.

Prirastok zastavanej plochy a podlaznej plochy v kontexte celej dotknutej funkénej plochy
nenaru$a charakteristicky obraz a proporcie okolitej zastavby. Nadstavba svojim
rieSenim reSpektuje charakteristicky obraz a principy jestvujlicej zastavby v dotknutej
funkénej ploche.

PredloZend ciastoéne zrealizovand zmena stavby pred dokon&enim je v sulade s Uzemnym
planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Hlavné mesto SR Bratislava

SUHLASI
s CiastoCne zrealizovanou zmenou Nadstavba bytového domu Budovatel'ska 2 -
stavby pred dokoncéenim Parickova 5, Bratislava
na pozemkoch reg. ,C" parc. C.: xxxx, 9881/3, 21850/12
v katastralnom Uzemi: Nivy
miesto stavby: Parickova ulica, Budovatel'ska ulica




Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona
Slovenskej ndrodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov sa uplatiuju na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, tieto podmienky:

z hl'adiska dosahovania cielov izemného planovania:

e stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania
z4dvazného stanoviska hlavného mesta, predloZit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny
stavby pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-
priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e predmetnd nadstavba predstavuje z hladiska reguldcie dotknutého stabilizovaného
Uzemia maximalne moznu mieru nadstavby bytového domu Budovatelska 2 — Pari¢kova 5,
Bratislava;

z hl'adiska rieSenia dopravného vybavenia:

e kolaudaciu stavby podmienujeme dolozenim zmluvy o dlhodobom prenajme parkovacich
miest a preukazanim vlastnickeho vztahu k parkovaciemu miestu pre kazdu bytovu
jednotku v minimalne normovom podcte stojisk pripadajucich na ucelovu jednotku podla
Cistej podlaznej plochy bytu, t.j. 17 stojisk (pri 3 bytoch do 90 m? a 2 bytoch nad 90 m?
Cistej podlaznej plochy bytu v kazdom vchode);

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

z hl'adiska tvorby zelene/ adaptacie na zmenu klimy respektovat UPN Zmeny a dopinky 07,
kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy:

e z dobvodu zadrziavania zrazkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského
prostredia realizovat ploché strechy ako vegetacné (min. extenzivne);

e zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retencnych
nadrzi resp. prirodzenych vsakov (dazdové zahrady, suché poldre apod.), odporu¢ame
nasledné hospodarenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuzitie tzv. Sedej vody
a pod.;

e 7z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporu¢ame volbu svetlych
materidlov a farieb na fasade objektu;

e z dbvodu prirodzeného ochladzovania fasad odporuc¢ame realizovat tieto alebo ich ¢asti
ako vegetacné fasady.

UPOZORNENIE:

Doplnenie podania tvori projektova dokumentacia starSieho datumu spracovania, obsahuje
v8ak zdokumentovany aktudlny stav predmetu tohto zavdzného stanoviska, tento
nedostatok nebrani posudit predmetnd, diasto¢ne zrealizovand, zmenu stavby pred
dokoné&enim vo vztahu k UPN.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného
spravneho organu.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prisluSného spravcu komunikacie/
chodnika.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy
ako pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
investi¢ény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje
pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto
skuto&nosti.

Toto zavazné stanovisko nahradza pdvodne vydané nesuhlasné zavazné stanovisko
¢. MAGSORM 43289/12-309643 zo dna 13.09.2012 vydané kzmene stavby
pred dokoncenim: ,Nadstavba bytového domu, Budovatel'ska 2 - Parickova 5, Bratislava“,
parc. €. xxxx, 21850/12 a 9881/3, k. u. Nivy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty orgdn podla § 140a ods. 2
zdkona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorsich predpisov ddva Zziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 3
stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho
predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene
ustanoveni pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal,
alebo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Situacia osadenia, Pohlad juzny - uli¢ny
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Situdcia osadenia, Pohlad juzny - uli¢ny
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



